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Forord
]
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1. SAMMENDRAG OG N@KKELOPPLYSINGER

1.1.Sammendrag

Bakgrunnen for planarbeidet er sak 9-15 Boligmeldingen vedtatt av bystyret om boligprogram for a
fremskaffe differensierte boliganlegg som gir gode og tilpassede boliger for de som trenger det mest
(jf. byradssak 34/17, Handlingsplan for 250 nye kommunale utleieboliger, vedtatt 22. februar 2017).
Handlingsplanen skisserer anskaffelse av 250 nye boliger. Bergen kommune skal fremskaffe
differensierte boliganlegg som gir gode og tilpassede boliger for de som trenger det mest. 125 av
disse boligene skal utvikles med mal om a bosette personer med utfordringer knyttet til blant annet
rus og psykisk helse.

Hovedformalet med planarbeidet er a regulere for kommunale boliger med tilhgrende infrastruktur
og funksjoner, for en beboergruppe med sarskilte behov som faller utenfor det vanlige
boligmarkedet. Planarbeidet vil mgte og avhjelpe kommunens uttalte behov for slike boliger, og ikke
minst behovet til de framtidige beboerne. Tilhgrende funksjoner inkluderer felles og privat uteareal,
parkeringsplasser og areal til renovasjon.

Reguleringsarbeidet fglger av en tidligere gjennomfgrt mulighetsstudie, Boligprogrammet for Bergen
kommune 125 boliger vdren 2018, som Asplan Viak ogsa utarbeidet.

1.2. Ngkkelopplysninger

Bydel: Fyllingsdalen | Gards- og bruksnummer: | 22/6

Gardsnavn/adresse: Bjgrgeveien 241 Szleidet

Forslagsstiller: Bergen kommune v/Etat Plankonsulent: Asplan Viak
for utbygging

Sentrale grunneiere: Bergen kommune

Planens hovedformal: Helse- og Planomradets stgrrelse: 35,6 dekar

omsorgsinstitusjon

Nytt bruksareal /

Grad av utnytting: 25% BRA Fiitll o el e 5 nye boenheter
Konsekvensutredningsplikt | Nei Varsel om innsigelse: Nei

Kunngjort oppstart: 20.09.2019

Offentlig ettersyn: 17.04.21 - 01.06.21 | Begrenset hgring: | 21.04.2022 - 14.05.2022
Problemstillinger: Byfjellsomrade, LNF, naermiljg
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2. BAKGRUNN

2.1. Bakgrunn for planarbeidet

Bakgrunnen for planarbeidet er sak 9-15 Boligmeldingen vedtatt av bystyret om boligprogram for a
fremskaffe differensierte boliganlegg som gir gode og tilpassede boliger for de som trenger det mest
(jf. byradssak 34/17, Handlingsplan for 250 nye kommunale utleieboliger). Bystyret vedtok i 2017 0,5
MRD til 3 bygge 125 boliger til de mest vanskeligstilte og 125 boliger i samarbeid med andre/private
utbyggere. Bystyret gnsker 3 unnga a etablere kommunale boliger i omrader hvor det er mange
kommunale boliger fra fgr, og hvor levekarsutfordringer gjgr at det er behov for omradesatsing/
reparasjon.

Per i dag forvaltes rundt 5300 boliger for vanskeligstilte. | ar 2007 var ca. 450 personer i k¢ til
kommunal bolig. Kgen sank og stabiliserte seg til rundt 200 i kg i 2015 som et resultat av tilgang pa
flere boliger. Boligkgen har na gkt og ved arsskiftet 2021/2022 stod det 238 personer i kg. De aller
fleste sgkerne er enslige, ca. 90%, og mange har utfordringer knyttet til rus og psykiske
helseutfordringer. Etat for utbygging skal, etter bestilling fra bystyret fra 2017, fremskaffe 125 nye
boliger. Reguleringsarbeidet fglger av en tidligere gjennomfgrt mulighetsstudie, Boligprogrammet for
Bergen kommune 125 boliger varen 2018, som Asplan Viak ogsa utarbeidet.

2.2.Hensikten med planforslaget

Hovedformalet med planarbeidet er a regulere for kommunale boliger med tilhgrende infrastruktur
og funksjoner, for en beboergruppe med saerskilte behov som faller utenfor det vanlige
boligmarkedet. Planarbeidet vil mgte og avhjelpe kommunens uttalte behov for slike boliger, og ikke
minst behovet til de framtidige beboerne. Tilhgrende funksjoner inkluderer felles og privat uteareal,
parkeringsplasser og areal til renovasjon.
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3. PLANOMRADET - DAGENS SITUASJON

3.1.Beliggenhet og avgrensning

Planomradet er lokalisert pa Bjgrge i Fyllingsdalen bydel, Bergen kommune. Planomradet ligger 7 km
sgrvest fra Bergen sentrum og 1 km gst for Haakonsvern. Planomradet ligger mellom Gjeddevatnet
og Bjgrndalsvatnet.

BERGEN g
huteviken |

Skoltegrunns kaien .\_nw_g-j il
Nordnes g\:&l’r R It
S

Eiendommen har tilkkomst fra Fylkesvei 574 Bjgrgeveien, og har gangavstand til kollektivholdeplass og
matbutikk. | vest grenser eiendommen til Bjgrgeveien, i nord og sgr til Bjgrndalsvatnet og
Gjeddevatnet, mens i gst grenser planen mot friluftsomrade.
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Bjorndalsvatnet

2353
§
»

i
it

Planomridet
= gnr. 22 bnr. 6 mfl.

Gjeddevatnet
Fureneat
= A

Oosplon viak

-

Figur 2 Utsnitt som viser plangrense ved varsel om oppstart, 20.09.2019.

Plangrensen ble opprinnelig fastsatt med utgangspunkt i eiendomsgrense for gnr. 22 bnr. 6 for
Seeleidet, samt del av gnr. 22 bnr. 862 for kobling til tilliggende Fylkesvei. Fgr kunngjgring av
planoppstart, etter innspill fra planetaten og GIS-avdelingen, har plangrensen blitt utvidet i nordvest
for a ha nok areal til 3 etablere trafikksikker atkomst til eiendommen. Plangrensen ble ogsa utvidet i
sgrvest for a gi nok areal til frisiktsoner.

For 1. gangs behandling av planforslaget er planomradet etter planetatens tilbakemelding utvidet for
a inkludere eiendom med fritidsbolig pa gnr. 22 bnr. 14. Dette for a imgtekomme innspill fra
Bymiljgetaten a inkludere areal hvor man kan legge til rette for framtidig turstitrase mot badeplassen
ved Gjerdsvika i Szelenvatnet. Planomradet er ogsa noe justert og innskrenket mot naboplan for
gang- sykkelveg langs Fv. 574 Bjgrgeveien i vest.
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Bjamdalsvatnat

S SRPTT

A Gjeddevainet

W = 3 R !

Figur 3 Kartet viser plangrense ved innlevering til 1. gangs behandling.

Etter 1. gangs behandling er plangrensen utvidet i gst for a inkludere faresoner for skred i omrade for
framtidig turstitrase mot badeplassen ved Gjerdsvika i Seelenvatnet, se figur under. Det er utfgrt en
skredvurdering i forbindelse med planarbeidet.

- S — \ ‘Q-.:L'; \ llt
Figur 4 Kart som viser plangrense ved innlevering til 2. gangs behandling.
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3.2. Arealbruk

Utenfor planomradet, pa hgydedraget i sgrvest ligger et boligomrade dominert av
rekkehusbebyggelse og eneboliger pa 2-4 etasjer. Tilsvarende ligger et hgydedrag i nordvest utenfor
planomradet, bestaende av rekkehus og blokkbebyggelse pa 3-5 etasjer. | dalfgret i vest ligger i
hovedsak arealkrevende naeringsbygg pa 1-2 etasjer og et stgrre kontorbygg ved Kjerreidvika pa 5-6
etasjer.

Det star 3 bygninger pa eiendommen (vaningshus, bod og garasje) som alle tilhgrer tunet pa gnr. 22,
bnr. 6 Bjgrgeveien 241 (Seleidet). Eneboligen er eid av Bergen kommune og leies ut. Eiendommen
har i dag egen atkomst fra Bjgrgeveien. @st i planomradet ligger eiendommen «Elvareidet, med en
fritidsbolig.

Det gar en hgyspentledning over tomten, den eksisterende 300 kV transmisjonsnettledningen Fana —
Litle Sotra. Hpyspentledningen ligger som hensynssone i KPA18 med byggeforbudsbelte langs
transmisjonsnettledningen pa totalt 55 m, 27,5 m pa hver side.

Planomradet omfatter fglgende eiendommer:

Gdrdsnummer/bruksnummer | Hiemmelshaver Dagens funksjon
22/6 Bergen kommune Friluftsomrade/bolig
22/862 Bergen kommune Veg, Bjgrgeveien
29/417 Vestland fylkeskommune Veg, Bjgrgeveien
Statens vegvesen region vest,
122/546 Vestland Fylkeskommune Veg, Bjgrgeveien
122/12 Bergen kommune Grgntomrade
Vigdis og Lasse Hauger
22/14 (Elvareidet) Hyttetomt

3.3.Stedets karakter og landskap

Planomradet ligger i et daldrag i vest-@st gdende retning, omkranset av hgydedrag i gst, nordvest og
sgrvest. Daldraget er en del av et sammenhengende blagrgnt drag som kobler Grimstadfjorden via
Kjerreidvika til Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet videre til Seelevatnet i sgrgst. Neeromradet har flere
fremtredende terrengformasjoner med hgydedrag som ender i bratt skrent. | planomradet er det
kupert terreng, bestaende av to koller med sgkk imellom kollene og mellom Bjgrndalsvatnet og

Gjeddevatnet.
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2. Landskapstrekk og historie
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Figur 5 Kart fra Stedsanalyse av landskapstrekk og historie. Den viste plangrensen er hentet fra innledende
analyse, og er endret i prosessen, jf. kap. 3.1.

Aktuelt omrade for utbygging i planomradet har gode solforhold, koller i terrenget og vegetasjon gir
noe skygge. Se illustrasjoner nedenfor.

| e
F B Hyw bagptingsr
B Chshsterancio bygringes

== Plangransa

Hipa bygningar

| W Ersicesras byaninger
Ve

i

=

Varjevndagn 20.mars, kI.12.00.

Noe skygge fra trevegetasjon i planomradet. varjevndagn 20.mars, k.. 15.00.

Noe skygge fra trevegetasjon i planomradet.
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Varjevndggn 20.mars, kl.18.00.
Skygge i planomradet fra terreng i vest.

20. mai, kl. 12
Gode solforhold i planomradet. Noe skygge fra
trevegetasjon i planomradet.

20. mai, kl. 15
Gode solforhold i planomradet. Noe skygge fra
trevegetasjon i planomradet.

20. mai, kl. 18
Noe skygge fra trevegetasjon vest i planomradet.

20. mai, kl. 20
Skygge fra terreng i vest.

20. juni, kl. 18
Noe skygge fra trevegetasjon vest i planomradet.

20. juni, kl. 20
Skygge fra trevegetasjon og terreng i vest.

Figur 6 Eksisterende solforhold.
I
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3.4. Kulturminner og kulturmiljo

Varen 2020 gjennomfgrte Vestland fylkeskommune arkeologiske registreringer i forbindelse med
planarbeidet. Det er laget en kulturhistorisk rapport (Vestland fylkeskommune rapport 23_2020).
Registreringen avdekket et stgrre omrade som viser forhistorisk bosetning gjennom flere tusen ar
med stolpehull, ildsted, kokegroper, mulig vegg-grgfter og veganlegg (Askeladden ID 269814). Det
ble ogsa funnet avslag i kvarts som ikke er fredet (Askeladden ID 271668).

AT ALLE STAD S E NF

Hestabakkan

@inahaugen

i
Furenazel G‘kég, . % 50

951 =7\
=

I?J-._ . 4 = . ¢ I' -
= 8

Skogadotten
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Wj’:’&a{

e,
2
¥

Figur 7. Utsnitt av nasjonal database for kulturminner, Askeladden. Det er kjent ett omrade med automatisk
fredete kulturminner innenfor planomradet. | tillegg er det gjort et Igsfunn som ikke er fredet.

| tillegg til de arkeologiske funnene, ble det pavist tre bakkemurer, en steingard, en rydningrgys, en
innhegning og to murer/fundament for bygninger. Disse ma sees i sammenheng med stedets historie
som husmannsplass og seinere selvstendig bruk. Vi vet at husmannsplassen pa stedet (under Szelen
gard i Fyllingsdalen) ble ryddet i 1840 og senere utskilt i 1867. Det finnes ogsa spor etter eldre
adkomstvei fra nordsiden av eidet til tunet.

Pa den tidligere husmannsplassen er det i dag 3
bygninger (vaningshus, bod og garasje) som alle
tilhgrer tunet pa gnr. 22, bnr. 6 Bjgrgeveien 241
(Seeleidet). Vaningshuset er et 1 % etg. trehus med
glassveranda mot sgr og et utbygg pa langveggen mot
nord. Husets alder er ukjent, men har trekk fra
sveitserstilen, en stilart som ble vanlig pa slutten av
1800-tallet fram til 1920-tallet.

@st i planomradet ligger eiendommen «Elvareidet» - Figur 8. Vaningshuset pa gnr. 22/5, Bigrgeveien
som trolig er bygd som fritidsbolig fgr 1920. Denne 241,

har fatt tilbygg i nyere tid. Grusveien langs nordsiden

av eidet inn mot Elvareidet kan ha blitt etablert i forbindelse med bygging av fritidsboligen. | bekken
mellom Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet er det en stemme i betong som ut fra flyfoto ser ut til a ha
blitt oppf@rt en gang mellom 1951 og 1970.

Se kulturminnedokumentasjon for ytterligere opplysninger.
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3.5.Landbruk

Et mindre landbruksareal er registrert som fulldyrka pa Seeleidet gard. Det fulldyrka arealet er preget
av gjengroing over mange ar og vassjuk jord. Arealet er ikke i drift i dag, men det er ofte knyttet
biomangfoldverdier til slike areal.

. Dyrkbar jord
Dyrkbar jord

\ Arealtype (ARS)

L o = Fulldyrka jord
v f Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog
Myr
Apen fastmark
Ferskvann
v Hav

AN Bre

»” n Bebygd

B Samferdsel

Figur 9 Oversikt over landbruksjord

3.6. Naturverdier

3.6.1. Metode

For a skaffe kunnskap om naturverdiene i planomradet ble det utfgrt feltregistreringer 28.11.2019 av
Anette Gundersen (Asplan Viak AS). Fgr feltarbeidet ble det gjort sgk i Artskart, Naturbase, NiN- web,
Artsobservasjoner og Kilden. | tillegg ble eksisterende kartlegginger og kommunen sin kartlegging av
biologisk mangfold og naturtyper undersgkt for informasjon om naturverdier.

Kartlegging og verdisetting av naturmangfold er basert pa nasjonal metodikk for kartlegging av
spesielt viktige omrade for biologisk mangfold. Kartleggingen av naturtypelokaliteter er basert pa
DN-handbok 13 (2007), med Miljgdirektoratets reviderte fakta-ark (2014). Rgdlistede naturtyper
felger Artsdatabanken (2018) og r@dlistede arter fglger Henriksen & Hilmo (2015). Fremmede arter
felger Artsdatabanken (2018).

3.6.2. Naturgrunnlag
Planomradet ligger i boreonemoral sone, sterkt oseanisk seksjon. Geologien bestar av granittisk
gneis. Lgsmassene er bart fjell.

3.6.3. Overordnede naturforhold

Stgrstedelen av omradet bestar av baerlyngskog med furu. En kraftledning gar giennom omradet med
furuskog. Omradet mellom Saleidet og Gjeddevatnet bestar av gammel kulturmark i gjengroing. En
bekk renner fra hagemarken til Gjeddevatnet, og en bekk renner mellom Gjeddevannet og
Bjgrndalsvannet i gst.

3.6.4. Eksisterende informasjon

Arter og naturtyper

Det finnes ingen registreringer av r@gdlistede arter eller viktige naturtyper i Artskart, Naturbase eller
NiN-web innenfor planomradet. | Artskart er vandrefalk, spurvehauk og havgrn (alle livskraftig, LC)
registrert nordvest og vest for planomradet. Fiskemake (naer truet, NT) er registrert gst for
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planomradet. Al (sarbar, VU) er registrert i Gjeddevannet. | tillegg er det observert en rekke spillende
smafugler i hekketiden ved Gjeddevannet, gst for planomradet.

Deler av omradet har tidligere vaert konsekvensutredet i forbindelse med etablering av gang- og
sykkelveg langs Bjgrgeveien (Haland, A et al., 2014). Ingen rgdlistede eller sjeldne naturtyper eller
arter ble registrert i det aktuelle omradet i forbindelse med denne utredningen.

Vilt

@stlige deler av planomradet (gst for bekken/
elven mellom Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet)
ligger innenfor viltomradet Kanadaskogen.
Kanadaskogen er et stgrre furuskogomrade vest
for Fyllingsdalen, og er del av et prioritert
viltomrade. | dette omradet er arealkrevende
arter som hgnsehauk og hvitryggspett pavist
hekkende, og det antas a vaere gode sjanser for at
hvitryggspett fortsatt hekker i omradet.
Situasjonen er mer uviss for hgnsehauken i
omradet, da to eldre reir ble funnet ikke & ha veert
i bruk i 2016. Graspett er registrert i omradet ved
flere anledninger, og hekker sannsynligvis. Det er
ogsa flere observasjoner i Artskart av denne arten
i perioden 2012-2017. Storfugl er observert, men
har neppe fast tilhold. Trolig er omradet for lite og

Figur 10 Kart som viser viltomradet Kanadaskogen har for mye ferdsel. Ut fra observasjoner i

markert med tykk rgd strek og nummer 2. Kilde.

Rapport Viltet i Bergen.

Figur 11 Hjortetrekk er markert med brun linje

Artskart synes Kanadaskogen, i bergensk
malestokk, & vaere viktig ogsa for arter som
vendehals, flaggspett, dvergspett, trepiplerke,
re@dstjert og toppmeis (Bergen kommune, 2017).

@st for planomradet er det registrert en lokal trekkvei
for hjort (Kilde: Miljgstatus) (se figur over). Kartfestete
trekkveier er korridorer hvor hjorten relativt uhindret
kan bevege seg mellom leveomrader. Omfanget av
bruken og viktigheten for den lokale hjortebestanden er
ikke kjent, men beboere har meldt at det er mye hjort i
omradet. Store prioriterte viltomrader som er knyttet til
skog, som Kanadaskogen, vil vaere viktige leveomrader
ogsa for hjort. | «Viltet i Bergen» er korridoren mellom
Gjeddevannet og Liland betegnet som en av flere
flaskehalser hvor en videre utvidelse av bebyggelsen kan
fgre til at hjorten blir avskaret fra sine trekkruter.
Ytterligere reduksjon i naturlig hjortehabitat kan ogsa
forsterke problemene med naergaende hjort.

sgrvest for planomradet. Kilde Miljgstatus, 2014.
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Det er ogsa registrert en gkologisk korridor gst-vest i nordre del av planomradet. @kologiske
korridorer viser sammenhengende vegetasjonsbelte i bebygde omrader hvor dyr som f.eks. rev
ferdes. Se figur under.

v

Figur 12 Utsnitt fra temakart for blagrgnne strukturer Den gkologiske korridoren er vist med brun stiplet linje
Red sirkel markerer planomradet. Kilde: KPA, 2018.

Forvaltningsplan for Byfjellene vest (se figur under) viser bade Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet som
vatmark med lokal verdi. Det er bl.a. registrert al (VU — sdrbar) i Gjeddevannet. Planomradet ligger

ogsa innenfor Byfjellsgrensen.
W 77
15

Forvaltningsplan
for
Byfjellene vest

; Figur 2:
D _ \ '. ) Natur
A ; A
0 0 500 1000
) O b X Y Meteor
0 Malestokk 1 : 30 000
Q. O fams, 3 Tegnforklaring
\ “ [ ytelisgrorse

) o A A g =] Gront atias - Vatmark lokd verd
[ Vikig naturonrade
[ Wikig geokpisk onrade

1 ) X 9 f <L
£y : e / -
{g ms ;O Swlovand d e.; Gronnotat
(14N : 2004

Figur 13 Bade Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet er viktige vatmarksomrader/innsjger.

Uo

Vannforekomster

Bjgrndalsvatnet (Vannforekomst ID 056-26755-L) er klassifisert som en vannforekomst med god
pkologisk tilstand uten risiko for at miljgmal blir nadd, og Gjeddevatnet (vannforekomst ID 056-
26770-L) er klassifisert med tilstanden moderat grunnet introduserte arter (gjedde). Vassdraget er et
naturlig sjggrretvassdrag. Det er ogsa registrert al i Gjeddevatnet og en ma anta at den ogsa kan
finnes i Bjgrndalsvatnet, selv om det ikke er registrert (artskart). Til tross for navnet er det lite
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informasjon om forekomst av gjedde i Gjeddevatnet, hverken i artskart eller rapporter om spredning
av ferskvannsfisk utenfor naturlige utbredelsesomrader i Norge. Gjedde ble introdusert til
Bergensomradet allerede pa midten av 1800-tallet (Hesthagen 2016). Bymiljgetaten har gjennomfgrt
provefiske hgsten 2021 har er funnet gjedde i Gjeddevatn, men ikke i Bjgrndalsvatnet.

Begge innsjgene var pa atti- og nittitallet sterkt forsuret, i sa stor grad at grret ikke kunne
reprodusere i bekkene, men malinger fra 2010 viste tilstandsklasse «god» pa parameter forsuring i
undersgkelser av alternative vannkilder i Bergen kommune, mars 2010 (Eilertsen 2010).

Figur 14 Viser Gjeddevannet med moderat tilstand (gul farge) og Bjgrndalsvannet med god tilstand (grgnn
farge).

Bekk

Det renner en bekk mellom Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet (Kjerreidbekken vannforekomst ID 056-
27-R) som har moderat gkologisk tilstand. Den gkologiske tilstanden skyldes en rekke forhold, men
farst og fremst fysiske inngrep i form av bekkelukking i nedre deler av vassdraget, utenfor
planomradet. Det foreligger per i dag ingen planer for apning av den lukkede bekken (Kilde: vann-
nett.no per 06.01.2021).
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Figur 15 Kart som viser vannforekomsten Kjerreidbekken (ID 056-27-R) Kilde: Vann-nett.no. Den nevnte
bekkelukkingen er nedstrgms Gjeddevatnet utenfor planomradet.
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Figur 16 Kart som viser hovedvassdraget Stordalsvatnet/ Gjeddevatnet. Rgd prikk marker bekk mellom
Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet. Kilde: Kommunedelplan for overvann, https://kart.bergen.kommune.no)
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Figur 17 Bilde til venstre viser vandringshinder for fisk mellom Gjeddevatnet og Bjgrndalsvatnet. Bilde til hgyre
viser ogsa gvre del av bekken med bro som gir tilkomst til Bjgrgeveien 251. Bildene er tatt pa lav vannfgring.

Det er vannfgringsavhengige vandringshindre for fisk mellom Gjeddevatnet og Bjgrndalsvatnet, men
gytefisk kan mest sannsynlig passere hindrene pa normal til hgy vannfgring. Vandringshindrene kan
enkelt utbedres med mindre tiltak. Fysiske tiltak i elva for & bedre fiskepassasje i vassdraget ligger
inne som tiltak i vann-nett uten konkret plan for giennomfgring (Kilde: vann-nett.no per 06.01.2021).
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3.6.5. Nye registreringer

Verdifull natur

Under feltarbeidet ble en lokalitet av naturtypen hagemark registrert i den sgrvestre delen av
planomradet. Lokaliteten vurderes som lokalt viktig (C-verdi), noe som tilsvarer middels verdi (jfr.
V712%). Store deler av resten av arealet innenfor planomradet som har vegetasjon er avgrenset som
gkologisk funksjonsomrade for hjort, med noe verdi. Disse to lokalitetene/omradene er avgrenset og
verdivurdert i tabellen og verdikartet nedenfor.

Tabell 1. Beskrivelse og verdivurdering av registrerte verdiomrader. Nummereringen tilsvarer nummereringen i
verdikartet nedenfor.

Omrade Vurdering Verdi
1 Hagemark, utforming fattig hagemark med boreale treer. Middels
Viktig Lokaliteten er 6,7 daa. Deler av lokaliteten er apen, og kunne veert

o

karakterisert som naturbeitemark. Lokaliteten vurderes a veere i tidlig
gjengroingsfase. | lokalitetens sgndre del som grenser til vannet, finnes et lite
parti med sumpskogsmark med graor og vier. Her finnes ogsa enkelte stgrre
bjgrketraer og et lite parti med strandsumpvegetasjon med blant annet
tignnaks. Lokaliteten har derfor litt grunntypevariasjon, og middels vekt
oppnas for stgrrelse. Der finnes 1-3 store traer per daa (uten sprekkebark og
hulrom), og avstanden til andre verdifulle kulturmarker er stor. Ingen
rgdlistearter ble registrert, og der er fa engarter. Lokaliteten vurderes som
lokalt viktig (C-verdi), noe som tilsvarer verdien middels.

naturtype

Furu og rogn er dominerende treslag. | lokalitetens vestre del dominerer osp.
Traerne er relativt store, szerlig i omradet mot vannet finnes noen grovere
bjgrketraer. | busksjiktet vokser bringebaer, nypebusker, einer og oppslag av
furu, rogn og bjgrk. Vanlige arter i feltsjiktet er hvitbladtistel, slgke, lyssiv,
revebjelle, blatopp, tepperot og engkarse. Etasjemose dominerer i
bunnsjiktet.

2 Omradet bestar av baerlyngskog med furu. De fleste traerne er relativt unge, | Noe
@kologisk men enkelte er grovere, seerlig sgr i omradet langs kanten av Gjeddevannet. | yerdi
Innimellom finnes bjgrketraer, og einer star spredt i busksjiktet. Feltsjiktet
domineres av rgsslyng, blabzer og tyttebaer, og harfrytle og einstape er
vanlig. | bunnsjiktet finnes torvmoser og etasjemose.

funksjons-
omrade for

hjort. . . .
y En registrert trekkvei for hjort gar like sgr og @st for omradet. Planomradet

er forbundet med omradet der trekkveien gar gjennom Elvareidet. | tillegg
er det registrert en gkologisk korridor som gar gst-vest i nordre del av
omradet Det er derfor stor sannsynlighet for at hjorten bruker planomradet
til beite, og den gstre og nordre delen av planomradet avgrenses som et
gkologisk funksjonsomrade for hjort (beiteomrade).

| hjorteviltregisteret (fallvilt) finnes det imidlertid ingen registrerte
pakjgrsler av hjort de siste 20 arene, noe som tyder pa at det ikke gar noen
trekkveier for hjort gjennom planomradet.

Kanadaskogen utgjgr en del av et prioritert viltomrade der arealkrevende
arter som hgnsehauk og hvitryggspett er pavist hekkende. Furuskogen i
planomradet star ogsa i forbindelse med Kanadaskogen gjennom Elvareidet.
Planomradet kan derfor trolig ha en viss funksjon for slike arealkrevende
fuglearter, i tillegg til @ ha funksjon for hjort.

Omraddets verdi vurderes til noe verdi.

! Handbok V712 Konsekvensanalyser, Statens vegvesen (2018).
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Figur 18 Viser de registrerte verdiomradene. Nummereringen tilsvarer nummereringen i tabellen ovenfor.

Figur 19 St@rre treer nzer kanten av Gjeddevannet. Furutreer i gst (t.v.) og bjgrketrzer i vest (t.h.).
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Fremmede arter

Platanlgnn (SE) finnes spredt i planomradet. | tillegg ble rynkerose (SE) registrert like vest for
planomradet/ rett ved fylkesvegen.

Usikkerhet

Vurderingene bygger pa eget feltarbeid. Det ble ikke utfgrt nye registreringer av fugl, hjortevilt og
vannmiljg med fisk, og det er knyttet noe usikkerhet til disse og andre organismegrupper som ikke er
undersgkt, som f.eks. insekter. Usikkerheten knyttet til eventuelle forekomster av rgdlistede arter
innen mose-, lav- og karplantefloraen og viktige naturtyper som ikke er fanget opp vurderes til liten,
til tross for at kartleggingen ble foretatt seint pa aret.

3.7.Naturresurser

Planomradet bestar for det meste av skog. Nordlige og @stlige arealer er skog med hgy bonitet; med
barskog i #st og lauvskog i vest. Sgrvest i planomradet er det skog av seers hgy bonitet som bestar av
lauvskog. Se figurer nedenfor. Et mindre areal er registrert som fulldyrket jord, samt et mindre areal
er registrert som innmarksbeite pa Saleidet gard. Se ytterligere informasjon om landbruksareal i
kapittel 3.5.

« Arealinformasjon

Kartlag

Bonitet (ARS)

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
m Skog, szers hag bonitet
s Skog, heg bonitet
1 Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uprodukliv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark
Apen skrinn fastmark

Figur 20 Kart som viser bonitet i omradet (Kilde: kilden.nibio.no)
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~ Arealinformasjon

o ]

Treslag (ARS)
1 Barskog

1 Lauvskog
1 Blandingsskog
" Ikke tresatt

Figur 21 Kart som viser treslag i omradet (Kilde: kilden.nibio.no)

3.8.Grgnne interesser

Blagrgnne strukturer
Temakart for sammenhengende blagrgnne strukturer (KPA, 2018) viser Bjgrge som «Grgnt formal»
med gkologisk korridor som viser sammenhengende vegetasjonsbelte i bebygde omrader hvor dyr
som f.eks. rev ferdes.

Fremtidig turtrasé

Turtraséer og andre viktige gangtraséer

Okologiske korridorer

Elver og bekker i rer og kulvert

Blagrenne forbindelser

Arealformél KPA2018
Aresiformaal_KPA18
I Grenne formél (KPA 2018)
Bl& form&l (KPA 2018)
. Sentrumsformél og byfortetting (KPA 2018)
M vee fortettingssone (KPA 2018)
| | @vrig byggesone (KPA 2018)
U Forsvaret (KPA 2018)
Tt KOPBLAE
Andre formél (KPA 2018)
B vy (ars)

Figur 22 Utsnitt fra temakart for blagrgnne strukturer. Rgd sirkel markerer planomradet.
Kilde: https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
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@kologiske korridorer sikrer at dyr og planter kan forflytte/spre seg pa naturlig vis. Forbindelsene i
temakart for blagrgnne strukturer er ment a ivareta, videreutvikle og etablere nye gkologiske
korridorer. Det er fa av de foreslatte blagrgnne forbindelsene som er rene gkologiske korridorer.
Mange vassdrag, turtraseer og byrom vil fungere som gkologiske korridorer.

3.9.Rekreasjonsverdi- og bruk

Planomradet inngar i friluftsomradet Damsgardsfjellet-Kanadaskogen som er registrert som et svaert
viktig friluftsomrade. Friluftsomradet er et stort friluftsomrade og utgjgr sammen med Lyderhorn
Byfjellene vest, og inkluderer et stort stinettverk. Det gar ogsa turveier i omradet og det er
fiskemuligheter og badeplasser (Tennebekktjern). Planomradet ligger i ytterkant av friluftsomradet, i
dets sgrvestlige del. Det kartlagte friluftsomradet inngar i byfjellsgrense vest. Se figurer under.

i ' B | lEmeE s

Figur 23 Kartet til venstre viser at planomradet (markert med bla sirkel) i
Damsgardsfjellet-Kanadaskogen (Kilde: kart.naturbase.no). Kartet til hgyre viser at planomradet
(markert med bla sirkel) ligger innenfor byfjellsgrensen (rgd linje).

Det er lite tilrettelagt i den delen av friluftsomrade som inngar i planomradet og derav lav
bruksfrekvens. Det gar en gruset veg i planomradet som gir vegtilkomst til Bjgrgeveien 251, men en
kommer ikke videre over elv/ bekk mellom Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet enn til den private
eiendommen. Se bilder nedenfor.
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Figur 24 Bilde til venstre viser gruset vei nord i planomradet. Bilde til hgyre viser «bro» over til privat eiendom
Bjprgeveien 251.

Det gar en svak sti som gir forbindelse fra den grusete veien til Bjgrgeveien 241/ Saleidet

BIT 5 e, v o JRLDTR TERE A TR AR | I

Figur 25 Bilde som viser sti som gar mellom Bjgrgeveien 241/ Saxleidet og gruset veg nord i planomradet
(Bjgrndalsvatnet i bakgrunnen).
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3.10. Skole og barnehage
Planomradet ligger i opptaksomradet for Bjgrndalsskogen barneskole og Ortun ungdomsskole.

Bjgrndalsskogen barneskole ligger ca. 800 meter nordvest for planomradet. Se figur under.
Fyllingsdalen videregdende skole og Ortun Barne- og ungdomsskole ligger ca. 2 km @st for
planomradet.

Innenfor 1 km radius fra planomradet ligger det 3 barnehager. Bjgrgedalen barnehage og Saeterdal
barnehage, samt Kidsa Allestadhaugen barnehage, som ligger pa motsatt side av friluftsomradet i
@st.

Foreslatt formal er tiltenkt en bestemt beboergruppe der skole- eller barnehagedekning og kapasitet
ikke er aktuelt.

Barne- og ungdomssholer :

Smla

\ w 3 X 3 : —" | A ,\"" N : o
" .--r j g A - . i “:

Figur 26 Kartet viser barnehager og skoler i neeromradet. (Kilde: https://kart.dsb.no/). Planomradet er markert
med rgd sirkel, skole i neeromradet er markert med oransje sirkel, barnehager i neeromradet er markert med
gul sirkel.

3.11. Barn og unges interesser

| forbindelse med planarbeidet er det utfgrt et barnetrakk-sgk. Barnetrakk- sgket viste at det er gjort
barnetrdkk i Loddefjord utfgrt av elever ved Vadmyra, Loddefjord og Sandgotna fra 2018 i regi av
Bergen kommune. Denne barnetrakkregistreringen (Barnetrdkk Loddefjord) er ikke direkte relevant
for/omtaler planomradet. Barnetrakkregistreringen omtaler Bjgrgeveien og Bjgrndalsbrotet som
(barne)skolevei som kan forbedres og som er mgrk pa grunn av lite belysning om vinteren.
Bjgrndalsskogen skole er nevnt som sted for lek og opphold som bgr forbedres. Utover dette er
Bjgrndalsvatnet opplyst a vaere en god badeplass og et godt sted & ga pa tur og sosialisere seg med
andre.
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Figur 27 Utsnitt fra barnetrakkregistrering for Loddefjord, 2018

Enkel barnetrakkregistrering utfgrt i forbindelse med planarbeidet inkluderer tilbakemelding fra
barnehager i neeromradet (Saeterdal og Bjgrgedalen barnehage) om deres bruk av
planomradet/naeromradet. Etter innkomne merknader til hgring av planforslaget viste det seg behov
for a supplere barnetrakkregistreringen med Bjgrndalsskogen skole.

Oppgavene med registreringskart ble sendt pa mail til relevante skoler og barnehager, og fulgt opp
med spgrsmal pa mail og telefon.

Kartleggingen bygger ogsa pa observasjon i felt/befaring og innkomne merknader.

3.11.1. Barnehager
To barnehager har deltatt i arbeidet (markert med gul ring i figur 26):

e Bjgrgedalen barnehage, kommunal barnehage med 67 barn i alderen 1-5 ar.
e Saterdal barnehage, kommunal barnehage med 29 barn i alderen 1-5 ar.

Av de to barnehagene som har deltatt i arbeidet opplyser Seeterdal barnehage at de ikke benytter
planomradet. Bjgrgedalen barnehage har levert kartleggingskart som viser hvordan de bruker
naromradet. De opplyser at de ikke benytter selve eiendommen, men at de ofte benytter omradene
ved Kjerreidvika som naturlekeplass. Siste aret i barnehagen pleier fgrskolebarna a gve pa skoleveien
til Bjgrndalsskogen skole, herunder gangveg langs Bjgrgeveien og opplyser at denne veien kan
oppleves litt skummel. Henting og levering i barnehagen skjer fortrinnsvis med bil. Det er ogsa
registrert flere omrader som barnehagen bruker daglig, disse er oppsummert i kartet under.
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Figur 28 Kart som viser resultat av enkel barnetrakkregistrering i barnehager.
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3.11.2. Bjgrndalsskogen skole
Bj@rndalsskogen barneskole har ca. 285 elever (skolearet 2019-2020). Trinn 1-7. Tilknyttet
skolebygningen ligger en idrettsbygning.

Det er kommet tilbakemelding fra elevradet som representerer 4-7. trinn som er oppsummert i
kartet under.

= Markert sti: utrygg / skummel

Barnetrakk —— Vei / sti fritid
ngrnda|sskogen skole ~ Vei / sti til og fra skole / barnehage
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Figur 29: Kart som viser kommentarer og registreringer gitt av elevradet ved Bjgrndalsskogen skole

Veier og stier som elevene bruker til og fra skolen og i fritiden (skolevei) er markert i rgdt og blatt.
Felles for barneskolen og barnehagen er at de kun benytter omradene vest for Bjgrgeveien og at
selve planomradet ikke brukes. Elevene ved Bjgrndalsskogen skole bruker i tillegg omradet nord for
Bjgrndalsvatnet (ved Kiwi /Bjgrge senter).

De fire omradene markert som «favorittplass» er opparbeidede lekearealer mellom boligene i tillegg
til skoleplassen. Det er registrert tre omrader som brukes pa fritiden. To av dem er opparbeidede
lekeplasser, blant annet Bjgrgedalen barnehage. Det tredje arealet ligger rett ved Kiwi / Bjgrge senter
og er ikke kommentert utover inntegningen.

Bjerndalsskogen oppleves ikke alltid som trygg pa grunn av at folk som oppholder seg der rgyker,
snuser og drikker.

Tilbakemelding fra skole og barnehagene viser at de benytter omradene vest for fv 574 Bjgrgeveien
og at selve planomradet ikke brukes. Det er i hovedsak naeromrddene/ lekearealene mellom
boligene, Bjgrndalsskogen skole, barnehagene, selve Bjgrndalsskogen og omradene ved Kjerreidvika
som brukes mest.

Innkomne merknader til varsel om planoppstart og merknader til hgring av planforslaget omtaler
skolevei til Bjgrndalsskogen skole, herunder gangveg langs Bjgrgeveien kan oppleves som utrygg og
skummel.

3.12. Veg og trafikkforhold

3.12.1. Kjgreatkomst

Planomradet har atkomst fra fylkesveg 574 Bjgrgeveien. Pa Fv 574 Bjgrgeveien er fartsgrensen 50
km/t. | dag er det to avkjgrsler inn til planomradet, se figur under. Nordlig avkjgrsel benyttes i dag av
en hytte gst i planomradet. Sgrlig avkjgrsel benyttes som atkomst til Bjgrgeveien 241.
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Figur 30 Dagens to avkjgrsler til omradet er markert med rgde piler.

3.12.2. Trafikkmengde

Trafikkmengden i Bjgrgeveien er en arsdggntrafikk, ADT, pa 9000, jf. NVDB, Statens Vegvesen sin
database. Andel tunge kjgretgy er pa 6 %. Trafikken til planomradet er i dag begrenset til trafikk
til/fra hytte via tilkomst i nord, og trafikk til/fra enebolig via tilkomst i sgr.

3.12.3. Trafikksikkerhet

Ifglge Nasjonal vegdatabank, NVDB, har det skjedd tre politirapporterte ulykker i omradet i 10-
arsperioden 2008-2018. Det var kun lettere skadde pa de involverte, til sammen fire stykker. To av
ulykkene er mgteulykker, hvorav en pa glatt fgre.

3.12.4. Kollektivtilbud

Busslinjene 23, 24, 47 og 49 trafikkerer holdeplassen Kjerreidvika, som er nseermeste holdeplass for
buss, ca. 100 m i gangavstand fra planomradet. Her gar linje 23 til Straume terminal — Flesland
lufthavn, 24 Olsvik- Loddefjord terminal- Oasen, 47 Sandsli terminal- Bergen busstasjon og 49 som er
en skolerute mellom Oasen terminal og Olsvikasen Vgs. Terminalene ved Oasen, Loddefjord og
Sandeidet gir ytterligere overgangsmuligheter.
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Figur 31 Busser som stopper ved holdeplass Kjerreidvika (Kilde: skyss.no)

3.12.5. Myke traf

Fv 574 Bjgrgeveien vest for planomradet trafikkeres av barn og unge til/fra barnehage og skole, samt
andre aktiviteter pa fritiden. | grgntomradene rundt Kjerreidvika, utenfor planomradet, er det
opplyst om flere turveier, viser til kap. 3.11 Barn og unge.

Det gar en eksisterende veg gjennom planomradet fram til eiendom med hytte, denne benyttes av
hyttetomten, som grenser til friluftsomradet Damsgardsfjellet - Kanadaskogen i gst.

3.13. Universell utforming

Gangforbindelsen som gar langs Bjgrgeveien er relativt flat og ivaretar universelt utformet
stigningsforhold. Det finnes et godt tilbud for myke trafikanter til bussholdeplassen med fortau langs
Bjgrgeveien og overgangsfelt.

Atkomstveien til planomradet er ogsa relativt flat, men har noe slitt asfaltunderlag. Det er ikke
opparbeidet fortau fra atkomstvei til bussholdeplassen.
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Figur 32 Utsnittet viser eksisterende adkomstvei til planomrade og bussholdeplass (Kilde: google.maps.com)

3.14. Vannforsyning og avigp

Omradet blir forsynt fra Espeland vannbehandlingsanlegg. Eksisterende hovedvannforsyning i
omradet bestar av kommunal vannledning sgrvest for planomradet og privat vannledning.
Kapasiteten pa vannforsyningen utenfor planomradet forventes a veere god.

Det er totalt 1 brannvannsuttak innenfor en radius pa 200 m fra hovedinngangen til boligene, og
ingen brannvannsuttak innenfor 20-50 m fra hovedinngang.

Spillvannet i omradet blir fgrt til Knappen avlgpsrenseanlegg gjennom en avigpfellesledning i
Bjgrgeveien.

Det er ikke registrert noe kommunale eller private avigpsanlegg inne pa selve byggetomten.

Omradet bestar i dag av naturlig skogsterreng med noen bygninger. Overvannet fglger i dag terreng
til utslipp i Bjgrndals-/Gjeddevatnet.

Det vises til vedlagt VA-rammeplan for mer opplysninger.

3.15. Energi

Planomradet bergrer den eksisterende 300 kV transmisjonsnettledningen Fana — Litle Sotra.
Hoyspentledningen ligger som hensynssone i KPA18 med byggeforbudsbelte langs
transmisjonsnettledningen pa totalt 55 m, 27,5 m pa hver side.

3.16. Stgyforhold

Veistrekningen fv. 574 Bjgrgeveien er utsatt for vegtrafikkstgy og planomradet er bergrt av gul og
red stgysone, jf. KPA 2018.
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Figur 33 Hensynssoner for gul og rgd stgysone, jf. plankart til KPA 2018. Planomradet omtrentlig markert med
rgd sirkel. (Kilde:
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=10118e25d3a44cd8a294869b99c2f137).

3.17. Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

Pa kommunalt niva behandlet Bergen kommune «Bergen ROS 2014» i bystyret 29.04.2015. Byradet
har i den forbindelse med den nye kommuneplanens arealdel, ogsa fremmet en overordnet ROS-
analyse: «ROS-analyse til kommuneplanens arealdel 2016». | denne er det gjort en faglig vurdering av
hvilke hendelser fra den helhetlige ROS-analysen som er relevant for arealbruk, og det er foretatt en
gjennomgang av disse pa bydelsniva. Denne fungerer ogsa som en rapport fra oppfaglging av «Bergen
ROS 2014 ».

Planomradet ligger i Fyllingsdalen bydel. | tabellen nedenfor er alle hendelsene for bydelen som ble
risikovurdert i «ROS-analyse til kommuneplanens arealdel 2016» gjengitt, med en kommentar om
den er aktuell innenfor planomradet. De aktuelle hendelsene er markert med lysebla bakgrunn, og
blir risikovurdert for planomradet i kapittel 5.

Tabell 5: Relevante hendelser med grunnlag i ROS-analyse til KPA 2016
Nr

. S 4ot .
(ifr BK,2016) Hendelse Aktuelt i omradet? - Kommentar

H-101-6 Ekstremveer - vind Nei- Fyllingsdalen bydel er ikke szerlig vindutsatt
H-102-6 Flom/Overvann Ja— Omradet er bergrt av aktsomhetskart for flom.
H-103-6 Jordskjelv Nei — nyere bygninger forutsettes ivaretatt gjennom

byggtekniske forskrifter. Deler av blokkbebyggelse fra 1960-
og 1970-tallet er sarbare for jordskjelv, men disse ligger
ikke i eller ved planomradet
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H-104-6

H-201-6

H-202-6

H-203-6

H-204-6
H-205-6

H-206-6

H-207-6

H-208-6

H-209-6

H-210-6

H-211-6

H-304-6

H-305-6

H-306-6

H-310-6

Skred

Atomulykke - isotoper

Storbrann

Transportulykke luft

Transportulykke sjg

Transportulykke land

Arrangement

Industriulykker

Dambrudd

Forurensing, Oljeutslipp

Forurensing, Farlige stoffer

Tap av kulturminne

Svikt i vannforsyning

Forurensing av vannforsyning

Svikt i avlgpshandtering

Bortfall av hovedtransportare

Ja— Deler av planomradet i gst inngar i aktsomhetsomrade
for sngskred og steinsprang.

Nei — Planomradet ligger i oppmerksomhetssonen for
radioaktivt nedfall i tilfelle utslipp ved Haakonsvern, men
relevante beredskapstiltak er allerede etablert.

Ja - Planomradet ligger innenfor byfjellsgrensen og henger
sammen med skogomradene i Kanadaskogen-
Damsgardsfjellet som utgjgr en viss risiko for at en stgrre
brann kan utvikle seg. Bekken ved Elvarleidet vurderes & ha
liten verdi som avskjarende funksjon ved en brann. Brattte
skrenter helt gst i planomradet kan, avhengig av
vindretning, ha en viss effekt for a hindre videre
brannspredning.

Nei - Skulle en flyulykke inntreffe vil det som oftest skje i
forbindelse med avgang eller landing til flyplassen. Kun
Straume omradet regnes som utsatt i Fyllingsdalen bydel,
planomradet ligger pa Bjgrge og regnes derfor ikke som
utsatt.

Nei — Planomradet ligger ikke ved sjg.

Nei — Transport av farlig gods gar gjennom bydelen,
hovedsakelig fv. 540 og Lgvstakktunnelen. Bebyggelsen
som skaper trafikk til og fra Bjgrge er noe
naeringsbebyggelse pa Bjgrge (Rema 1000 og DHL), samt
omkringliggende boligbebyggelse. Planomradet blir ikke
utsatt for trafikk med farlig gods.

Nei — Det ligger ikke store arealer som samler et stort antall
deltakere i planomradet.

Nei — Det er ingen industriomrader i Fyllingsdalen bydel
med risiko for stgrre industriulykker.

Nei — Dambrudd ved Lgvstakkvannet vil medfgre flom
nedstrgms, i KommuneROS er det vurdert som usannsynlig
med et dambrudd dersom eksisterende kvalitet pa
damanleggene opprettholdes.

Nei - Planomradet ligger ikke naer naeringsvirksomhet som
innebaerer en risiko for oljeutslipp.

Nei - Planomradet ligger ikke naer naeringsvirksomhet som
innebaerer en risiko for farlige stoffer.

Nei — Kulturminnene i planomradet er avklart giennom
arkeologisk registrering.

Nei - Det er ingen vannforsyningskilder i Fyllingsdalen
bydel.

Nei - Det er ingen drikkevannkilder i Fyllingsdalen bydel.

Nei — Handtering av overvann kan potensielt fgre til
overbelastning av avlgpssystemene, men dette ivaretas i
VA-rammeplan.

Nei — Fv. 540, 556 og 557 utgjgr gjensidige alternative
transportarer i Fyllingsdalen bydel.
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H-503-6 Forurensing, Luft Nei - Luftforurensning i Fyllingsdalen bydel knyttes
hovedsakelig til omradene rundt Oasen senter som fglge av
betydelig vegtrafikk pa Fv. 540 pa kalde dager.

3.17.1. Grunnforhold

Omrade gst i planomradet og omrade nordgst og sgrgst for planomradet er bratt og inngar i
aktsomhetsomrade for sngskred- og steinsprang, bade utlgsningsomrade og utlgpsomrade. Se figur
under. Aktsomhetsomradet for sngskred og steinsprang bergrer deler av planomradet i gst.

By,

i

Saxleidet

L vd
Figur 34 Aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang (Kilde: nve.atlas.no). Rgd farge viser
aktsomhetsomrade for sngskred, mens svart viser aktsomhetsomrade for steinsprang.

Det er i KPA 2018 vist faresone: Aktsomhetsomrade for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
som er sammenfallende med NVEs aktsomhetsomrade.

% KPA 2018 Faresone: Aktsomhetsomréader for
steinsprang, jord- og flomskred og sneskred v
2

& N

Figur 35 Aktsomhetsomrade for stei

\ Z4 /s ) ,
nsprang, jord- og flomskred og sngskred (KPA 2018).
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Steinsprang blir generelt utlgst i terreng som er brattere enn 45°. Bratthetskartet viser risiko for
skred gst for planomradet, med grunnlag i terrengformasjonene. Grunnen er her registrert som bart
fiell med stedvis tynt Issmassedekke (Igsmassekart, NGU) og det er derfor ikke aktuelt a vurdere
jordskred i omradet

3.17.2. Luft- og grunnforurensning
Planomradet ligger ikke naer naeringsvirksomhet som innebaerer en risiko for forurensning fra
oljeutslipp eller fra farlige stoffer.
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4. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1.0Overordnende planer

4.1.1. Kommuneplanenes samfunnsdel
Under fglger utvalgte mal i Kommuneplanens samfunnsdel 2030 (Bergen kommune, 2015) som er
aktuelle for planomradet:

e Bergen skal ha malrettet innsats i strgk med levekarsutfordringer: «Det er en malsetting @
utjevne sosiale og geogrdfiske forskjeller som har betydning for levekdr og folkehelse»

e Bergen skal veere preget av apenhet og inkludering og tilby gode levekar for alle: «Det er et
mdl @ utjevne levekdrsforskjeller og gi alle like muligheter for deltakelse og utvikling,
uavhengig av alder, kignn, funksjon, seksuell orientering, tro, sosial eller kulturell bakgrunn
og bosted.»

e Bergen skal tilby gode boliger i varierte bomiljg: «kKommunale botilbud skal ha god kvalitet og
i stgrst mulig grad integreres i bystrukturen.»

e Mulighetene for et godt liv skal veere uavhengig av sosiale lag, bosted og kulturell bakgrunn:
«For kommunen er det viktig G unngd fremvekst av en segregert by der boomrade avgjor
mulighetene for den enkelte.»

4.1.2. Kommuneplanenes arealdel 2018

| kommuneplanens arealdel 2018 er planomradet avsatt til Landbruk, natur og friluftsformal (LNF).
Tiltak som er ngdvendige for gardens naringsvirksomhet, enkel tilrettelegging for friluftsliv, samt
ngdvendige transformatorer for strgm er tillatt jf. bestemmelsenes §31.

Planomradet ligger i sin helhet innenfor H530_3 Byfjellsgrense.

Planomradet ligger mellom to vassdrag. KPAs bestemmelser § 6.2.2, gir 50 meter byggegrense til
vassdrag for tiltak etter pbl § 1-6 i grgnnstruktur og LNF-omrader.

Store deler av planomradet ligger innenfor H220_3: Gul stgysone og dels innenfor H210_3: Rgd
stgysone - Vei stgy. Andre hensynssoner er:

e H740_4: Sentral/regionalnett elforsyning
H310_1: aktsomhetsomrade for jord- og steinsprang og sngskred
e H560_132: Naturmiljg- viltomrade

Figur 36 Utsnitt KPA 2018, arealformal
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Temakart for blagrgnne strukturer danner grunnlag for grove prinsipptraséer for de blagrgnne
strukturene og skal gi retningslinjer for videre arealplanlegging, jf. planbeskrivelse til KPA 2018.
Planomradet er en del av sammenhengende blagrgnn struktur og det er vist gkologisk korridor tvers
over omradet med grgnn stiplet linje, se figur nedenfor.
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Figur 38 Utsnitt temakart for blagrgnne strukturer

4.1.3. Kommunedelplan for blagrgnn infrastruktur i Bergen 2012 — 2020 (Grgntmiljgplanen)

Planen omhandler den blagrgnne infrastrukturen innenfor kommunegrensene, og representerer en
sammenstilling og viderefgring av tidligere gr@ntfaglige plan- og meldingsdokumenter. Den
blagrgnne strukturen kan beskrives som nettverket av blagrgsnne omrader som ligger mellom og
utenfor bebyggelsen. Aktuelle tema fra kommunedelplanen:

e Forholdet til gangveier og behovet for gangveinett

e Utfordringene knyttet til areal- og rettighetssikring av arealer
e Behovet for stille omrader

4.1.4. Regionale planer

Regional plan for folkehelse 2014 - 2025 - Flere gode levear for alle

Det overordnede malet for folkehelsearbeidet i Hordaland er a bidra til et langsiktig og systematisk
arbeid som gir flere gode levear, og som utjevner sosiale helseforskjeller.

For @ na malet fokusere planen pa tiltak innenfor fem temaomrader: 1) Helhetlig folkehelsearbeid og
universell utforming, 2) Lokalsamfunn, naermiljg og bolig, 3) Oppvekst og leering, 4) Arbeid og
arbeidsplassen og 5) Aktivitet og sosial deltakelse.
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Regional areal- og transportplan for Bergensomradet 2017 — 2028

Det overordnede malet for Bergensomradet er at det skal vaere en beaerekraftig og konkurransedyktig
vekstregion.

Regional plan for vassregion Hordaland, 2016 - 2021

Planen skal bidra til & styrke og samordne vannforvaltning og arealbruk pa tvers av kommune- og
fylkesgrenser.

Formalet med planen er renere vann og bedre gkologi i vassdrag, innsjger og kystvann. Rammene for
hvordan vannet skal ivaretas og utnyttes skal settes utfra naturens egen talegrense. Den viktigste
delen av planen er miljgmalene som er satt for elver, bekker, innsjger, grunnvann og kystvann og
vann skal forvaltes i trad med disse (totalt 1812 miljgmal for vannforekomster i Hordaland).

Planen nevner blant annet fysiske inngrep som vegbygging og urbanisering, szrlig i bergensomradet,
som er et pavirkningsproblem for anadrom fisk.

4.2.Reguleringsplaner

4.2.1. Planid: 19520000: LAKSEVAG. GNR 122, RV 557 UNDERGANG BJ@RGEVEIEN.

Deler av planomradet inngar i reguleringsplan Planid: 19520000: LAKSEVAG. GNR 122, RV 557
UNDERGANG BJ@RGEVEIEN. Omradeplanen har regulert inn en turveg (GTD — 3031) i deler av
planomradet, inn til eksisterende utleiebolig og planlagte boliger. Planomradet er ellers uregulert.

Figur 39 Vertikalniva 2
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1 Vertikalniva 3, over grunnen |

Figur 40 Vertikalniva 3, fortau/gangbro over veg.

Fra planbeskrivelsen s. 64 i omradeplanen RV 557 undergang Bjgrgeveien star det fglgende:
«Saeleidet gard blir ogsa bergrt av planen ved at sykkelvegen med fortau legges tett inntil gardshuset.
Sykkelvegen vil sperre den opprinnelige forbindelsen med Bjgrgeveien og ligge som en barriere
mellom tunet og Bjgrgeveien. For a redusere noe av den negative virkningen pa gardstunet bgr
sykkelvegen legges pa mur med god estetisk utforming i istedenfor fylling. Dette er sikret i planens
bestemmelser. Muren vil gi bedre skjerming mot vegen, noe som er positivt»

Ejorgeveien prof

Figur 41 Snitt gangbro ved Szleidet gard. (Planbeskrivelse til reguleringsplan for undergang Bjgrgeveien).
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4.2.2. Planid: 1710000 Fyllingsdalen, gnr. 22, bnr. 5, 6, 39, 113 og 826, Gjeddevatn, badeplass og
turveg.

Deler av planomradet bergrer del av reguleringsplan for Fyllingsdalen, gnr. 22, bnr. 5, 6, 39, 113 og

826, Gjeddevatn, badeplass og turveg (Arealplan-ID: 17100000) i ¢st, der tilgrensende omrade er

regulert til friluftsomrade.

BYGGEOMRADER (1202)
(PBL & 25, 1. loid o, 1)

[ 1 Frittliggende smahusbebyggelse (111)

FRIOMRADER (1202)

{PBL & 25. 1.locd nr. 4)

5 & |\  Naturpark, anlegg for lek (430)
A1 Turveg 420)

[ Friomrade i sjo ogvassdrag (461)

-.| SPESIALOMRADER

X e (PEL § 35, 1 jadd nr. 6)
Friluftsormrade (613)

[:] Friluftsornrade | sje og vassdrag (614)
EDID] Bevaring (kulturminnevern) (883)

LINJE- OG PUNKTSYMBOLER

= = = = ||usirasjon av planens bagrensning

Byggegrense  (1211)
Friluftsomrade | sjo
og vassdrag

— — — — Eiendomsgrense  (4011)
[_1 Eksisterende bebyggelse (5000}

. Sltlernakierlﬂkalsleler

Figur 42 Tilgrensende reguleringsplan for Gjeddevatn, badeplass og turveg, planID 17100000. Areal som
inngar i planforslaget, er vist med bla sirkel.

4.3.Temaplaner

4.3.1. Arkitektur- og byformingsstrategi for Bergen, Arkitektur+
Denne arkitekturstrategien ble vedtatt 19.06.2019 og er en videreutvikling og rullering av Bergen
kommunes gjeldende arkitekturpolitikk.

Med utgangspunkt i forstaelsen av arkitektur som verktgy, definerer arkitekturstrategien 8 prinsipper
for arkitektonisk utforming av bygg og byrom i Bergen:

Helhetlig utforming: Utform bygg og byrom ut fra en samlende idé som Igser flere oppgaver og
skaper merverdi.

Estetisk opplevelse: Skap rom som stimulerer, inspirerer og beriker vare sanselige og romlige
opplevelser

Samspill mellom by og natur: Styrk koblingen mellom bebyggelse og landskap, og bruk vegetasjon og
vann som en ressurs.

Bymiliger med egenart: Bygg videre pa stedets unike kvaliteter og kulturminneverdier, og utform
identitetsskapende bygg og byrom.

Vitalt byliv pa bakkeplan: Utform bebyggelse slik at den stimulerer til aktiv bruk av gater og byrom,
og gker opplevelseskvaliteten for fotgjengere.
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Sosialt baerekraftige nabolag: Skap bygg og byrom som gir alle mulighet til 8 vaere aktive deltakere i
fellesskapet, og som stimulerer til sambruk.

Lav energi- og ressursbruk: Velg innovative og helhetlige energi- og klimalgsninger som gir hgy
arkitektonisk og miljgmessig kvalitet.

Endringsdyktig by

4.3.2. Grgnn strategi, Klima- og energihandlingsplan for Bergen, 2016

Grgnn strategi ble vedtatt av bystyret 21. september 2016. Strategien danner grunnlaget for et
offensivt arbeid for @ na malet om en fossilfri by i 2030. Planen er delt i fem deler med mal- og tiltak
for hver del, de aktuelle delene er:

e Transport og mobilitet
e Energiibygg

4.3.3. “Bokvalitet og Verdighet” SINTEF-rapport 2019

Rapporten undersgker botilbud for personer med rus- og psykiatrirelaterte lidelser i 2 kommuner:
Smahusprosjektet i Trondheim og ROP boligtilbudet pa Heimdal. Sluttbrukernes perspektiv har hatt
hovedfokus og f@rste prioritet. Rapporten beskriver funn og designprinsipper som kan veere
veiledende for kommuner som skal planlegge boliger for beboere med rus- og psykiske lidelser.

Det er flere viktige funn i studien. For eksempel er boligpreferansene blant personer med rus- og
psykiske lidelser ikke er sa ulike fra resten av befolkingen, og det er ikke ngdvendigvis motsetning
mellom gjennomtenkt og robust materialbruk og hjemlig atmosfzere. Videre er det viktig at det
finnes et spekter av botilbud som passer ulike behov og at man tenker gjennom hvem som plasseres
sammen i en st@rre gruppe, at beboerne er trygge pa hverandre. Et annet viktig funn er at flere av
beboerne gnsker a bidra ved oppgraderinger og reparasjoner. Her vises blant annet til erfaringer fra
Melhus kommune som viser at medvirkning og det a kunne pavirke egen bosituasjon gir
mestringsfglelse og en opplevelse av a bli inkludert og tatt pa alvor.

4.3.4. “Tryggere nermiljger” SLT og kompetansesenter for kriminalitetsforebygging

Dette dokumentet er utarbeidet som en handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser.
Plan- og bygningsloven palegger kommuner og fylker a ta kriminalitetsforebyggende hensyn i sine
planprosesser. God planlegging, og gjennomtenkt utforming av fysiske omgivelser kan bidra til
forhindre straffbare handlinger som tyveri, innbrudd, skadeverk og vold pa offentlig sted. Det
anbefales at politiet fungerer som en samarbeidspartner med sin kunnskap om det lokale
kriminalitetsbildet. Dersom kommunen har politirad, eller arbeider etter SLT-modellen (Samordning
av Lokale kriminalitetsforebyggende Tiltak), er dette ogsa naturlige institusjoner a be om rad og
innspill.

4.3.5. Sykkelstrategi for Bergen 2019 - 2030, hgringsutkast juni 2019

Sykkelstrategi for Bergen 2019-2030 er et styringsverktgy for a lykkes med en ambisigs sykkelsatsing.
Strategien er utarbeidet i samarbeid mellom partene i Miljglpftet. Forelgpig er ikke strategien
endelig vedtatt, og hgringsinnspill ikke innarbeidet.

Sykkelstrategi for Bergen 2019-2030 skal veere et styringsdokument for planlegging og bygging av
sykkeltilpasset infrastruktur i Bergen. Videre skal strategien gi fgringer for drift og vedlikehold, og for
utbygging av parkering og liknende strukturer som muliggj@r sykkelbruk.
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Hovedmalet i strategien er brutt ned i 4 delmal. De ulike delmalene bygger alle opp under
hovedmalet, men retter seg mot hvert sitt innsatsomrade:

1. Sykkelnett
2. Drift og vedlikehold
3. Tilgang til sykkel

Det er det fgrste delmalet som er seerlig relevant for arealplanlegging. Det oppdaterte sykkelnettet
har ikke lenger en hoved- og bydelsinndeling. Sykkelnettet i sin helhet ma ligge til grunn for all
utbygging ved og pa det aktuelle rutenettet. Deler av sykkelveinettet er gitt egenskapen regional
rute. Disse rutene vil binde bydelene sammen, og binde kommunen sammen med
omegnskommuner. Det regionale nettet samsvarer i hovedtrekk med fylkesveinettet, med noen
ekstra koblinger.

Det definerte sykkelnettet skal ligge til grunn for all saksbehandling i det offentlige. Sykkelstrategien
definerer at ansvaret for definert sykkelnett ligger hos Plan- og bygningsetaten. Sykkelstrategien
viser et sykkelnett der det skal legges seerlig til rette for sykling. Pa denne maten kan en gjgre det
ekstra attraktivt a sykle i de utvalgte rutene. Ved utforming av sykkelnettet ma en ta hgyde for at
syklistene kan komme av og pa nettet i alle kryss. Alle veiprosjekt og andre utbyggingsprosjekt pa
eller til sykkelnettet ma tilrettelegge iht. strategien.

Figurene under viser Bjgrgeveien som definert sykkelveg samt en tverrforbindelse som gar gjennom
planomradet i nord i eksisterende turvei. Fv. 574 Bjgrgeveien er definert som regional rute.

o R

— Definert sykkelnett

Prioritert del av sykkelnettet

Den offentlige innsatsen ma i forste rekke
sikre sykkelvennlig utforming pa den
prioriterte delen av sykkelnettet.
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Figur 43 Utsnitt av kart av sykkelnett for Ytrebygda, planomradet vist omtrentlig med r@d sirkel (Sykkelstrategi
hgringsutkast)

4.4, Statlige planretningslinjer, rammer og fgringer

4.4.1. Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Formalet med de rikspolitiske retningslinjene er blant annet a synliggjgre og styrke barn og unges
interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Relevant for dette
planarbeidet er a vurdere konsekvensene for barn og unge opp mot tiltakene i planen, og sikre
eventuelle ferdselsarer som benyttes av barn- og unge.

4.4.2. Rikspolitiske retningslinjer for samordnet bolig- areal- og transportplanlegging

Formalet med retningslinjene er at arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de fremmer
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljgmessige lgsninger, trygge lokalsamfunn og
bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig,
baerekraftig perspektiv i planleggingen. Relevant for dette planarbeidet er hensynet til eksisterende
og nytt bomiljg

4.4.3. Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

Kommunene og fylkeskommunen skal giennom sin planlegging, virksomhet og utgvelse av myndighet
stimulere og bidra til reduksjon av klimagassutslipp og miljgvennlig energiomlegging.
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5. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
5.1.Planlagt arealbruk

Hovedformalet med planforslaget er a legge til rette for 5 kommunale utleieboliger med tilhgrende
funksjoner. | det inkluderer uteareal, parkeringsplasser og areal til renovasjon.

Som del av Boligprogrammet for Bergen kommune 2018, ble det utarbeidet mulighetsstudie for
Bjgrge. | mulighetsstudien ble bebyggelsen utformet som et smahuskonsept av to rekker pa 2+3
enheter.

Figur 44 Tidligere skisse hentet fra mulighetsstudie (2018).

Utbyggingsarealet er plassert mellom to koller for a skjerme beboerne. Planforslaget viser en Igsning
med to rekker 2 + 3 enheter. Boligene gar kun over 1 plan. Bilparkeringsplass er plassert nord for
boligene sammen med areal til renovasjon. Det er relativt slakt terreng og en oppnar god
terrengtilpasning. lllustrasjonsplanen viser foreslatt Igsning hvor enhetene er organisert slik at en
oppnar mest mulig skjerming mellom boenhetene og skjermet privat uteoppholdsareal til hver
enhet. Foreslatt boliger tilpasser seg omgivelsene og med 1. etg. vil de ligge lavt i terrenget. Mest
mulig av eksisterende vegetasjon bevares for 8 dempe/ skjerme mot innsyn til den nye bebyggelsen i
planforslaget, samt hindre at ny bebyggelsen blir eksponert fra Bjgrndalsvatnet.

Stgyskjermer vil ogsa fungere som visuell skjerming og hindre innsyn til boligene med uteareal.
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Figur 45 Utsnitt av illustrasjonsplan som viser plangrep.
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Ny gangveg tilpasser og kopler seg pa sykkelveg med fortau i vedtatt plan for Laksevag gnr. 122, Rv
557 undergang Bjgrgeveien, planID 19520000. Planforslaget viderefgrer, men utbedrer avkjgrsel fra
tidligere Fv. 557/ na Fv. 574 som er felles tilkomstveg til nye boliger, Bjgrgeveien 241 og Bjgrgeveien
251. Gangforbindelse til butikk og busstopp er sgrover via gangveg som kopler seg pa eksisterende
fortau langsmed FV 574.

Bjerndalsvatnet

Gjeddevatnet \
1

Figur 46 Temakart som viser planforslag satt sammen med reguleringsplan for g/s veg (PlanID 19520000).
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5.1.1. Reguleringsformal

Maksimal utnyttelsesgrad for BHO er satt til: %BRA = 25% jf. punkt 5.3.2.

(o}

ig

4245580 \R\R

00EESEB

TEGNFORKLARING

AREALFORMAL (s 512.5)
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12:5 1)

Helse-/omsorgsinstitusjon (116s)

ANLEGG OG TEKNISK
PBL§125r.2)

Veg aoto)

[CSE] Fortau i)

[CSGG 1 Gangveg/Gangareal z016)
[CSS__] Sykkelanlegg 2017

Annen veggrunn-teknisk anlegg (1)
[EESVET] Annen veggrunn-grontareal (2016)

GRONNSTRUKTUR (PBL §125 nc:3)

[CBID ] Turdrag o)

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL §12:5 nr5)

2 00,
Svs—\\

Gjeddeyatnet

LF i (5130)
LNFR areal for spredt bolig- frtids- eller
nesringsbebyggelse, mv (5200)
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED
TILHORENDE STRANDSONE (PEL §125 . 6)

Frilufisomrade i sjo og vassdrag (6710)

HENSYNSSONER (PsL 5126 JF §115)
SIKRINGS-, STOY- OG FARESONER (PBL §11-82)

R Frisikt (40

SONE MED ANGITTE S/ERLIGE HENSYN (PBL §11-80)
[ZH3T07] Ras- og skredfare (10)

ZHR20Z] Flomfare (20)

[ HB70’] Bevaring kulturmilje (570

[F/30:] Bandiegging etter lov om kulturminner (7s0)
["H/Z0] Bandlegging etter andre lover (740

Figur 47 Utsnitt av plankart.

Arealformal, med henvisning til plan- og bygningsloven, som inngar i planforslaget er:

1. §12-5nr.1 Bebyggelse og anlegg
e Helse-/ omsorgsinstitusjon (1168)

2. §12-5 nr.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Veg(2010)
e Fortau (2012)

e Gangveg/Gangareal (2016)
e Sykkelanlegg (2017)

e Annen veggrunn-teknisk anlegg (2018)

e Annen veggrunn - grgntareal (2019)

3. §12-5 nr. 3 Grgnnstruktur

e Turdrag
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4. §12-5 nr.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal
e LS—LNFR areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv. (5200)

e LF - Friluftsformal (5130)

5. §12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
e Friluftsomrade i sjp og vassdrag (6710)

Planforslagets hovedformal er bebyggelse og anlegg, friluftsformal, med ngdvendige formal for
samferdsel og teknisk infrastruktur.

Arealtabell
Formal Felt- Stgrrelse
benevning | (daa)
Helse-/ omsorgsinstitusjon | o_BHO 1,93
1. Bebyggelse og anlegg (1168)
Veg (2010) f svi1 0,57
2. Samferdselsanlegg og f_sv2 0,09
L SV3 0,37
teknisk infrastruktur
o_Sv4 0,07
Fortau (2012) o_SF 0,12
Gangveg/gangareal/gagate | f SGG1 0,20
(2016) SGG2 0,06
f_SGG3 0,20
0_SGG4 0,08
f_SGG5 0,11
Sykkelanlegg (2017) o_SS 0,18
Annen veggrunn - tekniske | SVT1-SVT4 | 0,15
anlegg (2018)
Annen veggrunn - SVGO1- 1,59
grontareal (2019) SVG12
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3. Grennstruktur Turdrag (3030) GTD 1,53
A, [ S s, FERT 61 LS - LNFB areal for sprfedt L 2,69
. a bolig-fritids- eller naerings-
friluftsformal samt beb | 900
reindrift e' yggelse ronv ( )
Friluftsformal (5130) LF1 22,05
LF2 2,16
LF3 1,11
LF4 0,01
LF5 0,03
. Friluftsomrade i sjg og VFV1 0,3
5. Bruk og vern av sjg o ’
& 19 08 vassdrag (6710) VFV2 0,05
vassdrag med
tilhgrende
strandsone
Sum formal i plan 35,65
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5.2. Gjennomgang av reguleringsformal

5.2.1. Helse-/ omsorgsinstitusjon
Planforslaget legger til rette for ny bebyggelse i felt BHO. Det er planlagt 5 kommunale utleieboliger
med tilhgrende funksjoner: parkering, infrastruktur og utomhusanlegg.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 som gar i felt BHO skal det etableres parkeringsplass til felt BHO,
anlegg for renovasjon og svingareal knyttet til SV1/ SV2. Det kan etableres stgyskjerm og andre
kommunaltekniske anlegg og trafostasjon innenfor omrade.

Innenfor bestemmelsesomradene #2 som gar i felt BHO skal eksisterende mur bevares.
5.2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.2.2.1. Veg
SV3 og SGG2 er eksisterende veger og det forutsettes at bredde og kurvatur opprettholdes.

0_SV4 er ny offentlig avkjgrsel.

f_SV1 er felles vei for o_BHO og for gnr. 22 bnr. 6 og for gnr. 22 bnr. 14.

f SV2 og SGGL1 er felles for o_BHO og for gnr. 22 bnr. 6.

Gangveg SGG1 gir gangtilkomst til o BHO og kjgreadkomst til Bjgrgeveien 241.
SV3 er privat veg for gnr. 22 bnr. 14.

5.2.2.2. Fortau

o_SF er offentlig fortau.

5.2.2.3. Gangveg

f SGG1 og SGG2 er kjgrbar gangveg.

f SGG3 og f SGGS er felles gangveg for o BHO og for gnr. 22 bnr. 6
0_SGG4 er offentlig gangveg.

5.2.2.4. Sykkelanlegg
o_SS er offentlig sykkelanlegg.

5.2.2.5. Annen veggrunn-teknisk anlegg

Frem til ny Fv 574 Bjgrgeveien blir bygget skal arealbruk innenfor o_SVG01, o_SVG02 og o_SVT1 og
o_SVT2 tilpasses eksisterende situasjon.

Innenfor f_SVT3 langs f_SV1 kan det opparbeides ngdvendige murer og svingareal knyttet til f_SV1/
f_Sv2.

5.2.2.6. Annen veggrunn — grgntareal

Formalet omfatter sideareal av veger, gangveger, fortau, sykkelanlegg og avkjgrsel. Innenfor
arealformalet kan det plasseres grgfter, skjeeringer, fyllinger, stgttemurer og lignende. f_SVG3 -
f SVG5, SVG6 og f SVG11 kan benyttes til midlertidig anlegg- og riggomrade i forbindelse med
utbygging pa felt o_BHO.
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Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det etableres en midlertidig gangveg fram til ny gang- og
sykkelveg langs Fv. 574 Bjgrgeveien blir bygd.

5.2.3. Grgnnstruktur

5.2.3.1. Turdrag

Formalet omfatter areal for fremtidig gangforbindelse mot regulert friluftsomrade @st for
planomradet. Innenfor faresone H310_3 og H310_4 kan det ikke utfgres, eller gis tillatelse til tiltak
for det foreligger en geologisk/geoteknisk vurdering av skredfaren knyttet opp mot tiltak i feltet.
Ngdvendige sikringstiltak skal detaljprosjekteres og gjennomfgres som del av tiltaket.

5.2.4. Landbruks-, natur- og friluftsformal

5.2.4.1. LNFR areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Eksisterende bebyggelse viderefgres.

Innenfor faresone H310_3 og H310_4 kan det ikke utfgres, eller gis tillatelse til tiltak fgr det
foreligger en geologisk/geoteknisk vurdering av skredfaren knyttet opp mot tiltak i feltet.
Ngdvendige sikringstiltak skal detaljprosjekteres og giennomfgres som del av tiltak.

5.2.4.2. Friluftsformal

Innenfor friluftsformal, felt LF1- LF5 skal eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares, bade
med tanke pa a bevare naturmangfold og for @ beholde kantvegetasjon i LF3 langs Bjgrndalsvatnet,
for & hindre at veg SV1 blir eksponert ut mot Bjgrndalsvatnet. Bestemmelsene sikrer at det skal vaere
en naturlig overgang mellom bearbeidet terreng og eksisterende terreng, og det skal benyttes
stedegen vegetasjon ved eventuell tilplanting. Vanlig skjgtsel tillates.

| hensynssone bevaring kulturmiljg (H570) ligger det et automatisk fredet kulturminne som er
bandlagt etter kulturminneloven (H730). En ma ikke sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge,
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet
kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje.

| hensynssone bandlegging etter lov om kulturminner (H730) et automatisk fredet kulturminne
(Askeladden id. 269814) og bandlagt etter kulturminneloven. Bestemmelsene sikrer at en ma ikke
sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen
mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje.

| hensynssone bandlegging etter energiloven (H740) er det ikke tillatt med ny bebyggelse.
Bestemmelsene sikrer at alle tiltak i terrenget og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa
forhand avklares med ledningseier.

Innenfor bestemmelsessone #3 kan det opparbeides en enkel sti uten fast dekke. Opparbeiding av sti
skal planlegges og gjennomfgres i samrad med seksjon for kulturarv i Vestland fylkeskommune.

Innenfor bestemmelsessone #4 kan det opparbeides en enkel sti uten fast dekke for a gi tilkomst til
fremtidig bro over VFV1.

Bestemmelsesomradene #6 kan benyttes til midlertidig bygge- og anleggsomrade i forbindelse med
utbygging innenfor planomradet.
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5.2.5. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

5.2.5.1. Friluftsomrade i sj¢ og vassdrag

Innenfor VFV1 og VFV2 kan det gjgres tiltak som tilrettelegger for fiskens gang mellom Gjeddevatnet
og Bjgrndalsvatnet. Tiltak som fremmer fiskens vandring mellom Gjeddevatnet og Bjgrndalsvatnet
skal godkjennes av Bymiljpetaten fgr gjennomfgring.

| og over VFV1 kan det etableres bro som del av turdrag mot tilstgtende friluftsomrader i gst, jfr. kap.
5.2.3

5.3.Bebyggelsens plassering og utforming

Planforslaget viser fem nye boenheter gruppert i to: 2 + 3 enheter. Det legges opp til rekkehus pa 1.
etg. For @ bevare mest mulig friluftsformal har det vaert viktig a redusere byggeomradet og samle
bebyggelsen. Samtidig som det er viktig a skjerme boenhetene fra hverandre.

Bebyggelsen er organisert slikt at en oppnar egne inngangssoner til hver enhet ved at byggene er
forskjgvet i forhold til hverandre. | tillegg til egne inngangssone oppnar man ogsa mer private/
skjermede uteareal. lllustrasjonsplanen viser buskvegetasjon for a behjelpe dette. Stgyskjermer kan
ogsa brukes for a skjerme uteareal.

Byggegrenser er 20 meter fra vassdrag (Bjgrndalsvatnet) i nord jamf@r KPA 2018 sine bestemmelser
om byggegrenser langs vassdrag til gvrige omrader for bebyggelse og anlegg. Videre avgrenser to
koller byggeomradet i gst og vest. Hensynssone bevaring kulturmiljg med automatisk fredet
kulturminne avgrenser byggeomradet i sgr. Det er ogsa hensyntatt en terrengmur av naturstein i
tunet pa Saeleidet -byggegrense mot s@r stopper ved bestemmelsesomrade #2 som sikrer
ivaretakelse av terrengmur. Se figur nedenfor.

Bj&:rndalsvatnet

Figur 48 Utsnitt av plankart til venstre og utsnitt av illustrasjonsplan til hgyre.

(D
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Bebyggelsen ligger pa en skranende flate og en oppnar god terrengtilpasning og unngar store
terrenginngrep. Den nye bebyggelsen er ogsa lav med 1 etg.

Bestemmelsene sikrer at byggene skal ha god materialbruk og hensiktsmessig utforming.
Bestemmelsene sikrer videre at farge og materialbruk skal bidra til 8 dempe fjern- og naervirkninger
av bygningsvolumene.

5.3.1. Byggehgyder
Maksimal byggehgyde er kote + 16,5. Dette muliggjgr 1 etasje.

Byggene ligger pa en skranenede flate som stiger fra Bjgrndalsvatnet opp til Bjgrgeveien 241/
Sexleidet. Bebyggelsen ligger mellom to koller og tilpasser seg det lokale landskapsrommet ved &
ligge lavt i terrenget. Se figur nedenfor.

——————— — Eksisterende terreng
—  — Nytt terreng
L1 — Nye bygninger

Figur 49 Snitt A-A sett mot Bjgrndalsvatnet og Traeshovden.
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j+rndalsvatnet

Y

Figur 50 Utsnitt av illustrasjonsplan med snittlinjer.

Ny bebyggelse er lav med 1 etasje og med maks byggehgyde pa kote + 16,5. Figur under viser
vaningshuset Bjgrgeveien 241 (til venstre i bildet) som er 1,5 meter hgyere enn ny bebyggelse.

+ 98 moh

Blarndalsvatnet
7maoh

Figur 51 Snitt B-B sett mot Bjgrndalsskogen og @rnahaugen, og med vaningshuset Bjgrgeveien 241 bak.

5.3.2. Grad av utnytting

Byggeomradet ligger i LNF- areal i KPA 2018. Planomradet grenser til gvrig byggesone i vest. Det star i
bestemmelsene til KPA 2018 at grad av utnytting skal tilpasses omgivelsene og grad av utnytting for
ny bebyggelse skal vaere maks. 45 % BRA.
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Beregning bruksareal felt BHO vist i illustrasjonsplan:

Tiltak BRA
Bygg inkl. inngangsparti 312
Parkering 77
BRA vist i illustrasjonsplan 389
Tomtestgrrelse BHO 1925

Utnyttelsesgrad for BHO:

BRA vist i illustrasjonsplan for BHO er 389 m2
Tomt tilsvarer stgrrelsen pa BHO = 1925 m2
Dette gir en utnyttelsesgrad = (389/ 1925) x 100 = 20 % BRA

For a kunne handtere en fleksibilitet for felt BHO i prosjekteringen settes maksimal utnyttelsesgrad i
plankartet til: %BRA = 25%

Maksimal utnyttelsesgrad = (1925 m2/100) *25 = 481 m2 BRA

Utnyttelsesgraden for planomradet er vurdert til & vaere innenfor krav til utnyttelse i KPA 2018.

5.4.Boligmiljg og bokvalitet

En god bolig og et trygt bomiljg har stor betydning for folks opplevelse av et godt liv. | Husbankens
rapport om «Arealeffektive boliger med god bokvalitet» framheves viktigheten av at alle bgr sikres en
bolig som tilfredsstiller deres behov. Dette gjgres blant annet gjennom 3 sikre at bebyggelse og
uteomrader utformes med god kvalitet, og Igsninger som fremmer helse, miljg, gode mgteplasser,
god tilgjengelighet og som gj@r hverdagen enkel for folk (Husbanken: 2017).

§9 i KPA gir krav til boligsammensetningen i forhold til minstestgrrelser. Planforslaget legger til rette
for en gruppe beboere med szrlige behov, og bestemmelser sikrer at stgrrelse og bokvalitet skal
tilfredsstille beboergruppens behov. Bestemmelsene i planforslaget setter krav til at boligene skal ha
gode og funksjonelle planigsninger tilpasset beboergruppen, og minstestgrrelse pa 35 m2 per
boenhet i trad med KPA. Retningslinjer til bestemmelsene i KPA oppgir kvaliteter som skal vektlegges
ved familieboliger.

Boligene pa Bjgrge er tilrettelagt for en annen gruppe, der beboerne bor alene i den enkelte
boenhet. Dette gir andre behov med hensyn til boligmiljg og bokvalitet. Det er viktig for den enkelte
beboer at boligen er egnet, og skaper trygghet rundt hverdagslivet. | rapporten til Husbanken
«Arealeffektive boliger med god bokvalitet» refereres blant annet til & kunne trekke seg tilbake til
privatarealer som noe av de viktigste kvaliteter ved et boligomrade.

Boenhetene er organisert slik at det er eget omrade for hver inngang og at det blir skapt private
uteareal skjermet fra hverandre. Beboerne har behov for individuell ambulant oppfglging, men ikke
stedlig bemanning.

Det vil i detaljprosjektering vaere viktig a legge vekt pa god arkitektur sett opp mot omgivelsene for a
«ufarliggjgre» bygget, og verdighet for beboerne slik at bomiljget ikke far et typisk institusjonspreg.
Kap. 5.3 over beskriver hvordan planforslagets organisering av byggene gir egne inngangssoner til
hver enhet, og mer private og skjermede uteareal.
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5.5.Uteoppholdsareal
5.5.1. Privat og felles uteoppholdsareal

| KPA 2018 er kravet til uteoppholdsareal i gvrig byggesone minimum 100 m2 uteoppholdsareal pr
boenhet utformet som privat uteareal pa tomten.

Videre star det i bestemmelsene til KPA 2018 § 9.6 at det kan det gis unntak fra funksjons- og
kvalitetskrav i kommuneplanens bestemmelser ved bygging av kommunale boliger for grupper med
szerlige behov, og andre offentlige boligtilbud for spesielle grupper. Videre heter det at unntak skal
begrunnes ut fra den aktuelle beboergruppens behov.

Beboergruppen er en brukergruppe med szerskilte behov som faller utenfor det normale
boligmarkedet. Framtidig beboeres behov for uteareal anses a veere lavt. Det vil bo en person i hver
boenhet og alle bgr ha tilgang til privat uteoppholdsplass. Nedenfor er en eksempelillustrasjon pa
hvordan uteareal er Igst i tilsvarende boliger.

.
AL LYY

ALY

Figur 52 Robuste boliger pa Melhus, Malabakken. Robust materialbruk, friske farger og utsyn til det grgnne,
men minimalt med innsyn i smahusene pa Malabakken, Melhus. Stgyskjermer beskytter for stgy, men
skjermer ogsa boligene fra innsyn. Foto; SINTEF Byggforsk. Kilde: Bokvalitet og verdighet, SINTEF 2019.

Pga. at behovet for uteoppholdsareal er begrenset/ lavt gjgres det unntak fra funksjonskrav
(arealkrav) i KPA 2018 sine bestemmelser og arealkravet settes til 40 m2 uteoppholdsareal pr
boenhet i planforslaget. Bestemmelsene i planforslaget stiller krav om fglgende som er i trad meg
KPA 2018:

e 50 % av uteoppholdsarealet pa bakkeplan skal ha sol i minst 4 timer ved varjevndggn.
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o Uteoppholdsareal skal ikke vaere brattere enn 1:3.

Krav om 40 m2 uteoppholdsareal per boenhet gir krav om 200 m2 totalt. | tabellen under er det satt
opp hva som er krav i planforslaget, samt hvor mye som er avsatt i planforslaget.

Krav i bestemmelser i | Krav i planforslaget | Totalt m? uteopphold vist i
planforslaget utlgser totalt planforslaget (innenfor BHO)

Privat 40 m? per enhet 200 m? 365 m?
uteopphold (min)

| planforslaget privat uteoppholdsareal regulert i felt BHO. Tre av byggene er plassert nord i
byggeomradet og de to andre byggene er trukket litt lenger ifra mot sgr for at alle enhetene skal
oppna gode solforhold og uteareal som er skjermet fra hverandre. Det er ogsa vist 2 stgyskjermer; en
i nordvest og en i sgrvest for a skjerme for vegtrafikkstgy fra Fv. 574. Privat uteoppholdsareal som
tilfredsstiller kvalitetskravene til stgy, sol og bratthet er 365 m2. Totalt er det 365 m? medregnet som
areal som tilfredsstiller kvalitetskravene i KPA 2018.

Se kap. 8.4 for sol- og skyggeillustrasjoner.

5.5.2. Andre uteoppholdsarealer
Mesteparten av arealet innenfor planomradet er foreslatt regulert til friluftsformal. Dette for a
viderefgre mest mulig areal satt av til LNF i KPA 2018.

Bestemmelsene sikrer at eksisterende vegetasjon innenfor friluftsformal LF1- LF5 skal i stgrst mulig
grad bevares, bade med tanke pa a bevare naturmangfold og for a beholde kantvegetasjon i LF3
langs Bjgrndalsvatnet, for @ hindre at veg SV1 blir eksponert ut mot Bjgrndalsvatnet. Bestemmelsene
sikrer at det skal veere en naturlig overgang mellom bearbeidet terreng og eksisterende terreng, og
det skal benyttes stedegen vegetasjon ved eventuell tilplanting. Vanlig skjgtsel tillates.

Innenfor friluftsomrade LF1 ligger det en bestemmelsessone #3 hvor det kan opparbeides en sti.

Innenfor LF 1 ligger det ogsa 3 hensynssoner:

1) hensynssone bevaring kulturmiljg (H570) hvor det ligger et automatisk fredet kulturminne
som er bandlagt etter kulturminneloven (H730).

2) hensynssone bandlegging etter lov om kulturminner (H730) som er et automatisk fredet
kulturminne (Askeladden id. 269814) og bandlagd etter kulturminneloven.

3) Hensynssone bandlegging etter energiloven (H740) hvor det ikke tillatt med ny bebyggelse.

5.6. Kulturminner og kulturmiljg

Automatisk fredete kulturminner er i plankart vist med hensynssone H_730 (bandlagt). | tillegg ligger
arealet innenfor en stgrre hensynssone H_570 for a sikre et varig vern for det automatisk fredete
omradet. Bestemmelsene sier at det kan ikke settes i gang tiltak som kan skade gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet
kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje.

| samrad med seksjon for kulturarv i Vestland fylkeskommune er det avklart at det kan opparbeides
en enkel sti i hensynssone H570 sgr og sgrgst for det bandlagte omradet. Stien vil da ga mellom
kulturminnet og Gjeddevatn. Stien kan opparbeides innenfor bestemmelsesomrade #3.

For a sikre medvirkning fra fylkeskommunen i planlegging og arbeid med oppgradering av tursti i #3
er det tatt inn fglgende bestemmelse som tillegg til § 5.3.1: «Opparbeiding av sti skal planlegges og
gjennomfgres i samrad med seksjon for kulturarv i Vestland fylkeskommune».

I side 60 av 95 |



Terrengmur i tunet pa Seeleidet skal bevares — noe som er sikret med bestemmelsesomrade #2 i
plankart og bestemmelser.

5.7. Miljotiltak

Det er i bestemmelsene § 2.6.2 stilt krav om at det skal dokumenteres at overvann ikke gir
forurensing til vassdrag.

Videre stiller bestemmelsene krav om at det skal utarbeides en miljgoppfglgingsplan for bygge- og
anleggsperioden fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet.
Miljgoppfalgingsplanen skal bl.a. vise tiltak som hindrer forurensing til Bjgrndalsvatnet, Gjeddevatnet
og omgivelsene og hindrer spredning av fremmede arter.

Videre sikrer bestemmelsene at eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares med tanke pa
bl.a. 3 bevare naturmangfold og for a beholde kantvegetasjon langs Bjgrndalsvatnet. Bestemmelsene
sikrer at det skal vaere en naturlig overgang mellom bearbeidet terreng og eksisterende terreng, og
det skal benyttes stedegen vegetasjon ved eventuell tilplanting.

Bestemmelsene sikrer at fgr rammetillatelse skal det foreligge plan for massehandtering og
deponering.

5.8.Samferdsel

Trafikkareal innenfor hensynssone #5 reguleres med samme arealformal som i plan for undergang
Bjgrgeveien, planID 19520000.

5.8.1. Veg og atkomst
Planforslaget utbedrer og utvider intern tilkomstveg til 4,5 m bredde (f_SV1) fram til kjgrbar gangvei
som er 3,5 m bred. Eksisterende adkomst i sgr er regulert bort i tilliggende g/s-vegplan.

Planlagte vegbredder og stigningsforhold tilfredsstiller krav til standard i handbok N100 veg- og
gateutforming som er gitt for veger med tilsvarende trafikkmengde og fartsniva.

Det er i vedlagte trafikkanalyse vurdert at det ikke er behov for venstresvingsfelt, med grunnlag i
trafikkmengde pa Bjgrgeveien i makstime/ dimensjonerende time, ingen avviklingsproblemer i kryss,
samt at nzerliggende lignende avkjgrsel heller ikke har venstresvingsfelt.
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Figur 53 Perspektiv tatt fra ny avkjgrsel pa Fv 574 og sett mot gst.

Veg (f_SV1) inn til boligene er i planforslaget lagt pa mellom kote 10,9 til kote 9 og vurderes til a veere
flomsikker. Det vurderes ikke a vaere kritisk om den ligger under hgyde for 200-ars flom med paslag.
Dette pga. at flom ikke vil oppsta som en plutselig hendelse, men etter en lengre nedbgrsperiode.
Alternativ tilkomstveg til boligene for utrykningskjgretgy (ambulanse eller brannbil) vil vaere fra sgr
via foreslatt ny gangveg (f_SGG1 og f SGG3).

5.8.2. Varelevering og atkomst for store kjgretgy
Framkommelighet for varelevering og for store kjgretgy er ivaretatt med snumulighet i
vendehammer i adkomstvei, og kj@rbar gangveg med 3,5 m bredde.

Figuren under viser sporingskurver for vendehammer, dimensjonert for Lastebil (L).

Figur 54 Temakart med illustrasjonsplan med sporing av lastebil (renovasjonsbil) og plassering av
renovasjonsareal og parkering.
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5.8.3. Parkering

Det er i planforslaget apnet for inntil 4 parkeringsplasser innenfor bestemmelsessone #1 pa plankart
og vist pa illustrasjonsplanen. Se figur over. Parkeringsplassene er felles for beboere, besgkende og
ulike driftsfunksjoner.

Parkeringsnormen i bestemmelser til KPA 2018 dekker ikke den type virksomhet som planforslaget
regulerer for.

5.8.4. Kollektivtilbud

For framtidige beboere i planomradet vil buss vaere et naturlig transportmiddel i hverdagen. Det er
gangavstand til busstopp Kjerreidvika. Det legges til rette for tilgang til eksisterende busstopp i
planforslaget med ny gangvei SGG3 og midlertidig gangtilkomst med bestemmelsessone #5. Planens
formal vil ikke gi behov for areal til kollektivtransport.

5.8.5. Gangtraseer og snarveger
Planforslaget vil koble seg til framtidig sykkelveg med fortau langs, og over Bjgrgeveien, og gi tilgang
til malpunkt som busstopp og til dagligvarebutikk gjiennom eksisterende overgangsfelt pa Fv. 574.

5.8.6. Sykkel
Planforslaget legger til rette for 5 boenheter. Dette utlgser ikke behov for egne
sykkeltiltak.

5.9. Universell utforming
Bestemmelsene §2.1.1 sikrer at prinsipp om universell tilgjengelighet skal tilstrebes innenfor
planomradet.

Internt i planomradet oppnar man universell utformet stigningsforhold mellom planlagte boenheter
og tilhgrende funksjoner: uteareal til boenhetene, parkering og renovasjonspunkt. Alle boenhetene
er pa 1l etg.

Man oppnar universelt utformet stigningsforhold pa gangveg f SGG1, f SGG3, 0_SGG4 og f SGG5 og
bestemmelsesomrade #5.

I side 63 av 95 |



Figur 55 Perspektiv sett fra ny gangveg (bestemmelsesomrade #5) og videre nordover (SGG3). Gangveg gir
gangtilkomst fra Sleidet: Bjgrvegeien 241 og ny bebyggelse til busstopp og dagligvare. (Busstopp til venstre i
bildet.

Figur 56 Perspektiv sett fra ny gangveg ved Bjgrgeveien 241 mot nord til ny bebyggelse. Garasjen i Bjgrgeveien
241 sees i hgyre bildekant.

Turstien i bestemmelsessone # 3 vil ikke oppna universelt utformet stigningsforhold.

5.10. Vannforsyning- og avigp

VA-rammeplan som skal fglge reguleringsplanen har veert hos VA-etaten for uttale.
Lgsningen som VA-rammeplanen foreslar oppsummeres i korte trekk slik:
e Foreslas a legge en ny kommunal vannledning for a forsyne planomradet. Vannledningen

foreslas a tilkoble seg offentlig vannlednings kum pa vestsiden av Rema1000 og frem til
utbyggingen.
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e Det er planlagt et nytt brannvannsuttak innenfor planomradet, da dagens
brannvannsdekning vurderes som ikke tilfredsstillende.

e Spillvannet fra planomradet er planlagt koblet til eksisterende kommunale avigpfellesledning
rett nord for Remal000. Avigpet fra omradet ma pumpes frem til kommunalt nett. Her kan
det etableres en privat pumpestasjon inne i planomradet, eller det kan etableres
trykkavlgpsystem. Fgr avigpet fra pumpeledning fgres inn pa kommunalt nett skal det via en
paslippskum.

Nar det gjelder overvann er planomradets plassering og topografi gunstig for a lede overvann til
terreng. Det er planlagt at overvannet handteres lokalt pa eiendommen og fgres ut pa terreng.

Bestemmelsene sikrer at det skal dokumenteres at overvann, ikke gir forurensing til vassdrag.

Det er planlagt at det etableres en avskjeerende terrenggroft gst for boligene, slik at avrenningen blir
ledet bort og f@rt videre til Bjgrndalsvatnet/ Gjeddevatnet. Den avskjeerende terrenggrgften leder
vannet bade mot nord og mot sgr. Overvannet ledes sa til en terrengsluk og fgres i tett regr til
Bjgrndalsvatnet.

Overvann fra terreng i vest har avrenning mot planlagt boliger. Her kan avrenningen fra omradet
ledes til et lavpunkt, der det etableres en terrengsluk og fgres i tett ror til Bjgrndalsvatnet.

Overvannet fra ny avkjgrsel fra fylkesvegen og P-plass samles i sluk langs ny veg med murkant og
fgres i tett rgr til Bjgrndalsvatnet.

Det er vurdert slik at det ikke er ngdvendig med noen fordrgyningstiltak da utbyggingen er sapass
liten og ligger helt nede ved Bjgrndalsvatnet/Gjeddevatnet. A fordrgye den gkte vannmengden som
utbyggingen skaper vil ha ingen effekt pa Bjgrndalsvatnet/Gjeddevatnet. Overvannet fgres ned i
overvannsystemet og ut i Bjgrndalsvatnet.

Flomveiene fra planomradet fgres ned til Bjgrndalsvatnet.

NVE (Norges vassdrags- og energidirektorat) har flomaktsomhetskart for
Bjgrndalsvatnet/Gjeddevatnet. Aktsomhetskartet bergrer deler av planomradet og i omradet for
planlagt tilkomstvei. Aktsomhetskartet er et grovt anslag pa maksimale flomvannstander avhengig av
nedbgrsfeltstgrrelser og en ekstrem flom, og det kan forekomme overestimering i vannstandene i
aktsomhetskartet. Normalvannstand for Bjgrndalsvannet er pa kote 7. Aktsomhetskart for flom viser
en mulig maksimal vannstandsstigning pa 2.79 meter som gir total maksimal vannstand pa kote 9,8
meter. Med bakgrunn i dette er det utfgrt en forenklet flomfarevurdering som del av planarbeidet.
Eksisterende tilkomstveg bgr med hensyn pa aktsomhetskartet heves. Legges den over kote 8,62
vurderes den til 3 veere flomsikker med bakgrunn i utfgrt flomfarevurdering. Planforslaget har lagt
tilkomstvei til planomradet noe lenger nord enn eksisterende vei for a heve veien hgyest mulig i
terreng. Vegen inn til boligene er i planforslaget lagt pa mellom kote 10,9 til kote 9 og vurderes til a
veere flomsikker. Bilparkeringsplassen ligger pa kote +8,31. Det vurderes ikke a vaere kritisk om den
ligger under hgyde for 200-ars flom med paslag. Dette pga. at flom ikke vil oppsta som en plutselig
hendelse, men etter en lengre nedbgrsperiode. | plankartet har en valgt 3 benytte kote +9 som
avgrensing av faresone for flom. Alternativ tilkomstveg til boligene for utrykningskjgretgy
(ambulanse eller brannbil) vil veere fra s@r via foreslatt ny gangveg.

Planlagte utleieboliger er plassert fra kote +10 og opp, pa flomsikker grunn.

Det vil ikke veere noe forurensende aktivitet i omradet, og det er antatt at det vil vaere lite trafikk inn
til de nye boligene. Det vurderes derfor at forurensningsfaren fra omradet er liten.

Se vedlagt flomfarevurdering for utfyllende informasjon.
F@rste versjon av VA- rammeplanen fikk uttale fra VA- etaten 28.10.2020.

Bestemmelsene sikrer at VA- rammeplan med tilhgrende uttalelse fra VA-etaten legges til grunn for
videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling.
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5.11. Renovasjon

Planforslaget viser at areal for renovasjon skal etableres innenfor bestemmelsesomrade #1 i
arealformal helse-/omsorgsinstitusjon o_BHO. Bestemmelsene sikrer at utforming og opparbeiding
av areal til avfallslgsning skal fglge I@sning vist i renovasjonsteknisk plan.

Planforslaget viser I@sning basert pa tradisjonelle avfallsbeholdere som tilfredsstiller kravet til
kapasitet for 5 nye boenheter. Det blir det lagt til grunn at det skal vaere tradisjonelle
avfallsbeholdere for restavfall, papir/papp/drikkekartong, plastemballasje og matavfall.

Planforslaget foreslar plassering av avfallshandtering nord i planomradet (se figur nedenfor) der
renovasjonsbilen kjgrer inn privat veg Bjgrgeveien. Renovasjonsbilen stopper i privat veg Bjgrgeveien
langsmed areal satt av til renovasjon, henter avfallet, snur inn pa nytt vegareal mot sgr (SV2), og
kjgrer deretter ut i privat veg Bjgrgeveien og pa fylkesveg (se figur nedenfor). Dette tilrettelegger for
en renovasjonslgsning hvor renovasjonsbilen ikke ma kjgre helt fram til planlagte boliger.
Renovasjonsbiler er dermed ikke til fare eller hinder for annen ferdsel. Gangtrafikk inn til boligene
skjer fra s@r, via egen gangveg.

Figuren under viser sporingskurver for vendehammer, dimensjonert for Lastebil (L).

Figur 57 Temakart med illustrasjonsplan med sporing av lastebil (renovasjonsbil) og plassering av
renovasjonsareal.

5.12. Energilgsninger
Utleieboligene vil bli bygget i samsvar med gjeldende krav i byggteknisk forskrift til energiforsyning
og energieffektivitet.

Lasninger for energiforsyning er ikke vurdert som del av reguleringsplanen, men ma vurderes i
forbindelse med detaljprosjektering. Valg av energilgsning skal veere fremtidsrettet og begrunnes.

Alle bygg i kommunal regi skal utarbeide klimagassregnskap. Bergen kommune skal i nybygg og ved
rehabilitering bygge med god miljgkvalitet og bruke mest mulig klimavennlige materialer.

5.13. Risiko og sarbarhet — avbgtende tiltak

Med utgangspunkt i reguleringsplanforslag for Fyllingsdalen, gnr. 22 bnr. 6 m.fl. Bjgrgeveien er det
utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne er vedlagt planbeskrivelsen.
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ROS-analysen er utfgrt i trad med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging
(DSB, april 2017) og etterkommer plan- og bygningslovens krav om ROS-analyser ved all planlegging
(jf. plan- og bygningsloven §4-3).

Felgende mulige ugnskede hendelser er identifisert, basert pa gjennomgang av sjekkliste, mgte med
ulike etater i Bergen kommune, gjennomgang av overordnete ROS-analyser og medvirkningsprosess
gjennomfgrt hgsten 2021.

Ugnsket handling som skaper frykt i naermiljpet
Flom i vassdrag

Skredfare og steinsprang

Bygning-, skog- og lyngbrann

Risiko og sarbarhet for de aktuelle hendelsene er analysert ved bruk av eget analyseskjema.
Vurdering av sannsynlighet og konsekvens er basert pa erfaring fra tilsvarende tilfeller, statistikk og
faglig skjgnn. Risiko for den enkelte hendelse er fastsatt ved bruk av en risikomatrise med
kategoriene grgnn, gul og rgd risiko. For hendelser i rede omrader er risikoreduserende tiltak
ngdvendig, for hendelser i gule omrader bgr tiltak vurderes, mens hendelser i grgnne omrader
innebaerer en akseptabel risiko.

Resultater av risikoanalysen er oppsummert i tabellen under med forslag til risikoreduserende tiltak.

Ugnsket hendelse Risiko Forslag til risikoreduserende tiltak
Materielle
Liv/helse Miljg verdier
1. Ugnsket handling Det skal legges vekt pa utforming av
eller handling som bygg og uteomrader som er godt
skaper frykt i belyste og oversiktlige. Dette sikres i
naermiljget bestemmelser, og ivaretas gjennom

skisse- og detaljprosjektering av bygg
og utomhusomrader.

Det bgr giennomfgres en
informasjon- og medvirknings
prosess mot naermiljget.
(Gjennomfgrt i oktober 2021).

Fremtidig prosess og dialog med
naermiljget.

Utarbeide rutiner for drift. Bergen
kommune vil arbeide med
risikovurdering og rutiner for
driftsfasen fgr boligene tas i bruk.
Dette arbeidet vil paga fortlgpende
og vil bli revidert/justert frem mot,
og etter at boligene er tatt i bruk.

2. Flomivassdra
8 Legge tilkomstvei til planomradet

noe lenger s@r enn eksisterende vei
for a fa ny tilkomstvei hgyest mulig i
terreng.

Bygg og infrastruktur er trukket vekk
for faresone for flom, jfr. plankart og
bestemmelser.
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3. Skredfare - Nye byggeomrader er lagt utenfor

steinsprang omrader som er utsatt for skred eller
steinsprang. Flere av skrentene er
ikke hgyere enn at flere av de kan
sikres med fjellbolter. Dette gjelder
skrentene med mulighet for utfall i
bekkedalen nordgst i
kartleggingsomradet. Det er sikret i
bestemmelse at sikringstiltak ma
innga som del av detaljprosjektering
av eventuelle tiltak innenfor omrade
for forlengelse av tursti mot

Kanadaskogen.
4. Bygning-, skog- og Det skal legges frem brannvann til
lyngbrann boligene. Utforming av bygg og

uteomrader som er robust mot
denne type hendelse.

Etter justeringer av planforslaget i henhold til foreslatte risikoreduserende tiltak vurderes risikoen a
veere akseptabel. For hendelse nr. 1, som i hovedsak er knyttet til driftsfasen, vil videre arbeid med
ROS-analyse for driftsfase gi mer utfyllende informasjon om risikoreduserende tiltak.

Se vedlagt ROS-analyse for utfyllende informasjon.

5.13.1. Stogytiltak

Det er utfert stgyberegninger og vurderinger for fremtidig situasjon i forbindelse med
reguleringsplan for utbygging av nye kommunale utleieboliger gst for Bjgrgeveien i Bergen
kommune. Vurderingene er gjort iht. retningslinjen T-1442/2016, NS 8175:2012, kommunale
bestemmelser og foreslatte reguleringsbestemmelser.

Planomradet ligger utsatt til for vegtrafikkstgy, hvor to av fem planlagte boliger vil kunne fa fasader i
gul stgysone. En samlet vurdering av vindu mot stille side ma utfgres nar planlgsningene for boligene
foreligger.

Beregningene viser at man etterkommer stgykrav pa uteoppholdsarealer pa bakkeplan ved a benytte
anbefalte skjermingstiltak.

Kravene til innendgrs stgynivaer for stgyfglsomme rom vil vaere oppfylt uten behov for ytterligere
tiltak.

Det vil ikke vaere behov for a vurdere eksisterende stgyfglsom bebyggelse for lokale avbgtende tiltak
som fglge av prosjektet.

5.13.2. Ras- og skredfare

Det er gjennomfgrt en detaljert skredfarevurdering for Fyllingsdalen, gnr. 22 bnr. 6 mfl., Bjgrgeveien,
der formalet er oppf@ring av tursti, helse- og omsorgsinstitusjon, friluftsomrade og gangveg med
mer. Skredfarevurderingen fglger som eget vedlegg til planbeskrivelsen.

Utarbeidet aktsomhetskart viser ingen fare for skredhendelser i nye byggeomrader. Det er en viss
risiko for steinsprang i tilknytning til etablert fritidsbebyggelse i gst, herunder til omrade for fremtidig
avsatt sti mot friluftsomrader gst for planomradet. Bratthetskartet viser risiko for skred helt gst i
planomradet, med grunnlag i terrengformasjonene.

Aktsomsonene er tatt inn i plankartet som faresone ras- og skredfare og det er sikret i
bestemmelsene at det innenfor faresone H310_3 og H310_4 ikke kan utfgres, eller gis tillatelse til

I side 68 av 95 |



tiltak fgr det foreligger en geologisk/geoteknisk vurdering av skredfaren knyttet opp mot tiltak i felt
GTD og LS. Ngdvendige sikringstiltak skal detaljprosjekteres og gjennomfgres som del av tiltak.

Vedlegg 9.2
Helningskart

Oppdrag: 40693502

Koordinatsystem: ETRS 1989 UTM Zone 33N

. rorey "

e < v | AN
Rustad

Kartat er utarbaidiet v Asplar Viak pé oppdrag fa Bargen

kammuns

Tegniarklaring
[ Kartleggingsomrade
L1 Pavirkningsemrade
SkredDimensjonerend
skredType

W Stensprang
B SkiedSannsynlighet100_F tonking]
B SkredSannsynlighet1000_F [online)

Vediegg 9.4
Faresoner

Oppdrag: 40653602

Koordinatsystem: ETRS 1989 UTM Zone 338

Data: K llert av:
15022027 | BKR/Bigt K. |SN/Steinar Nes
Rustad

A

Kartet er utarbeichet av Saplan Vish pd seodmg fre Bargen
kammune

Figur 58 Helningskart for kartleggings- og pavirkningsomradet. Faresonekart for planomradet.
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5.13.3. Kritisk infrastruktur
300 kV transmisjonsnettledning Fana — Litle Sotra krysser planomradet. Det er byggeforbudsbelte
langs transmisjonsledningen, i tillegg er det en varslingsavstand pa 30 meter for alt anleggsarbeid.

Planforslaget sikrer byggeforbudsbeltet med hensynssone H740 bandlegging etter andre lover, her
energiloven. Formalet med planarbeidet, som er a tilrettelegge for kommunale utleieboliger med
tilhgrende uteareal, omfatter ikke tiltak som gar inn i hverken byggeforbudsbeltet eller inn i
varslingsavstanden. Planforslaget dpner for a etablere en enkel sti uten fast dekke i
bestemmelsesomradet #3 som gar inn i hensynssonen H740. Dette er et mindre tiltak (ikke bygg),
men ma varsles til Statnett nar den skal etableres.

Ved bygging i naerheten av elektriske anlegg er det ikke ngdvendigvis samsvar mellom hvilken
avstand som er ngdvendig for a komme under anbefalt utredningsgrense for magnetfelt og
gjeldende byggeforbudsbelte. Med bakgrunn i stralevernforskriften §§ 5 og 6, er det utfgrt en egen
EMF-vurdering (Elektromagnetisk feltstyrke)? for planomradet. Resultatet fra beregningen av
elektromagnetisk feltstyrke fra kraftlinjen viser at utredningsgrensen pa 0,4 uT er ca. 45 m fra
senterleder. Som sikkerhetsmargin er det lagt til 5 m, dvs. at 50 m fra senterleder er benyttet som

grense for utredning. EMF-vurderingen viser at foreslatt byggeomrade ligger utenfor
utredningsgrensen.

\ \
N 7
o A
1221546 b 7
\ iy R, Y Bjerndalsvatnet
\‘\ ! i s >~ R\ ¢/l Heyspent < fis
s e Wi 7 o
\& e v = Avstand til byggegrense \ = Z $
/&\ o RE T S N e =
4T ’ o e : N\
8 . ot e
L ILF L , = A ‘ 1)
\ -2 \ o /4 ] g 7/,. _",:“'ﬂ,,‘ ;)('A ,\1 = | ,l I.r
s &‘54;\ 74 LF2 oy~ HS?\G_Z(!—- ; \ A
AL 2 = ) ! e BHO _ oL \ \ oAn 57 8
W S o 2 ! = 7 N\ 7 1 e /
W & \ i HBRAZS% 4 Aa \ = = \ i i
\ L% = WS s _ 2" 5P M=t it 9 i
WA e T= [ / = | Hirai ¥ 1
\ “.‘j / L L T — Lk =t | \ 1l )
\ / || [E=EE70 = Iy (970)) et
WY r ! i .} 8 s 2 \ 1 (
\ \ 7 ‘[ 1 i - 1 ) \ A l\
Z " — A G
\ )[ =il - bk '/ = /‘ w‘i“ Y ’ \f
:\ /: \ \ N AN v \ ,1 ,( §
W\ \/ \ V \ L My
\ '/ \ 5 A Vi \ l,t\"
\ N H3 j = [N
AN 1777 Aoy RN
\ \ \ A\ 7 £ : ‘.'\‘ﬁl‘/i?‘, 7
21590 M  \\ W 3 Y A —,ff \
\ \th \; ’ / v A z
\ \ ,:" “
\ & A =z
) ‘ ) >
\ 4
\ ) t ,///
X 1y ,/’/ “ }
) \ \ L) ’A L e 7, Gjeddevatnet
{ X 20/p62 e\ f Y .
\ \ .
N \ \ \ §y /
\ W A7 /

Figur 60: 300 kV transmisjonsnettledning Fana — Litle Sotra med tilhgrende klausulert
byggeforbudsbelte. Utredningsgrense for elektromagnetisk straling vist med lilla farge.

Det er vurdert at hensynssonen med tilhgrende bestemmelse, som sikrer at alle tiltak og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen pa forhand skal avklares med ledningseier, vil ivareta
tilstrekkelig avstand og sikkerhet med hensyn til transmisjonsnettet innenfor planomradet.

2 Notat — Elektromagnetisk straling fra kraftlinje Bjgrgeveien, Asplan Viak 09.06.2021
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5.14. Terrenginngrep og massehandtering
Planforslaget legger til rette for & bearbeide terrenget noe, se figurer nedenfor.

Figur 61 Snitt A-A viser ny bebyggelse sett mot Bjgrndalsvatnet og Traeshovden. Rgd stiplet linje er eksisterende
terreng, svart linje er nytt terreng.

+ 11 moh

Blarndalsvatnet
7maoh

Figur 62 Snitt B-B viser ny bebyggelse sett mot Bjgrgeveien 241 og Bjgrndalsskogen og @rnahaugen. Rgd stiplet
linje er eksisterende terreng, svart linje er nytt terreng.

Evt. grave- og overskuddsmasse (jord og sprengstein) som ikke brukes i planomradet transporteres til
godkjent deponi. Bestemmelsene sikrer at det skal foreligge en plan for massehandtering og
deponering fgr det gis rammetillatelse. Transport gar via privat vei til fylkesveg 574. Det er gangveg
langs fylkesveg.

Planomradet er ikke vurdert & inneholde forurensede masser jf. ROS- analysen.

5.15. Rekkefglgebestemmelser

Planforslaget stiller rekkefglgebestemmelser fgr rammetillatelse, igangsettingstillatelse og fgr
bebyggelse kan tas i bruk.

Rekkefglgebestemmelser fgr rammetillatelse av felt o BHO:

e Skal det foreligge plan for massehandtering og deponering. Overskuddsmasser skal leveres til
godkjent mottak.

Rekkefglgebestemmelser fgr igangsettingstillatelse av felt o BHO:

e Skal renovasjonsteknisk avfallsplan skal vaere godkjent av BIR.
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Det skal foreligge forhandsuttalelse fra VA- myndighet vedr. opparbeiding av VA-ledninger og
overvannshandtering.

Skal det foreligge gjennomfgringsavtale med Vestland fylkeskommune for opparbeiding av
ny avkjgrsel fra Fv. 574.

Skal o_SV4 veere ferdig opparbeidet

Det skal det foreligge en miljgoppfglgingsplan, jf. § 2.8.2.1.

For bebyggelse tas i bruk i felt o BHO:

Folgende tiltak skal vaere opparbeidet og godkjent fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest for tiltak innenfor o_BHO:

SV1, SV2 og SSGG1, SSGG3 og bestemmelsesomrade #5 som gir midlertidig gangforbindelse
til fortau ved Fv. 574.

Uteoppholdsareal skal veere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.
Parkeringsplasser iht. parkeringskrav skal vaere opparbeidet.

Sti i #3 skal veere utbedret.

Areal for renovasjonslgsning
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6. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

6.1.Planprosessen

Oppstartsmg@te med Bergen kommune, forslagsstiller og Asplan Viak AS ble avholdt 07.06.2019. Det
er avklart med kommunen at tiltaket ikke er konsekvensutredningspliktig.

Informasjonsmgte for naboer og bergrte ble avholdt 04.09.2019.

Varselbrev ble sendt ut til naboer og bergrte parter 20.09.2019. Planarbeidet ble annonsert i Bergens
Tidende og lagt ut pa Asplan Viak sin hjemmeside. Merknadsfristen ble satt til 04.11.19. Det kom inn
8 merknader fra private og 12 uttalelser fra offentlige hgringsinstanser. Disse er oppsummert og
kommentert i merknadsskjema som ble gjiennomgatt i mgte med Plan- og bygningsetaten 28.11.19.

Det har veert dialog underveis i prosessen med bergrte parter og myndigheter. Bl.a. mgte med
planetaten og bymiljgetaten 08.06.2020 hvor det kom innspill om at planen skal legge til rette for
fiskegang mellom Gjeddevatn og Bjgrndalsvatnet og legge til rette for tursti til badeplassen ved
Gjerdsvika som inkluderer utvidelse av plangrense mot gst. Det har ogsa veert befaring med
planetaten og bymiljgetaten for a se pa sti i bestemmelsesomrade #3 og felt GTD. Pafglgende dialog
og avklaringsmgte avholdt 12.01.22 vedrgrende utvidelse av planomradet mot @st, samt
bestemmelser knyttet til sti mot badeplass ved Gjerdsvika i Seelenvatnet og til fiskens vandring
mellom vannene.

Det ble avholdt mgte 18.09.20 med Vestland Fylkeskommune, avdeling for infrastruktur og veg for a
fa avklare avkjgrsel til Fv. 574 og gangtilkomst fra Fv. 574 til planlagt tiltak. Det har ogsa veert dialog
og avholdt mgte 23.09.20 med seksjon for kulturarv i Vestland Fylkeskommune for a fa avklare
gangtilkomst fra Fv. 574 og sti i forhold til kulturminneinteressene, samt utforming av bestemmelser
knyttet til dette.

Det har ogsa veert dialog underveis i prosessen med naboer og bergrte. Hgsten 2021 ble det
giennomfgrt en informasjons- og medvirkningsprosess der naboer, skoler, barnehager og andre lag
og organisasjoner ble invitert til 3 delta i felles informasjonsmgte med pafglgende befaring. Formalet
med prosessen var bade a gi informasjon om planlagte boliger samt a svare pa spgrsmal fra naboer
og andre interessenter. Det ble sendt ut invitasjoner til de som hadde gitt innspill i hgringsfasen, og
til barnehager, Bjgrndalsskogen skole og naerliggende naeringsvirksomhet. Informasjonsmegte ble
giennomfgrt digitalt den 21.10.21. Digital giennomfgring ble gjort av hensyn til koronasituasjonen i
tillegg til at tiltakshaver har erfart at digitale mgter gjgr at man nar ut til flere.

I informasjonsmgtet informerte tiltakshaver om de fem boligene under planlegging, malgruppen for
boligene, om kommunens arbeid opp mot rusmiljger, erfaring fra andre lignende boliger og videre
plan- og byggeprosess. Politistasjonssjef i Vest politidistrikt avdeling Bergen Vest holdt ogsa et eget
innlegg i mgtet. | slutten av mgtet var det avsatt tid til spgrsmal og innspill. Befaring pa tomten ble
giennomfgrt den 25.10.2021. Her ble det vist plassering av bygg og infrastruktur. | tillegg ble flere
spgrsmal besvart.

6.2. Uttalelser og merknader

Det kom inn 20 merknader til varsel om oppstart, hvorav 8 merknader fra private.

6.3. Offentlig ettersyn

Planforslaget har veert lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 17.04.21 - 01.06.21. Det er mottatt 50
hgringsinnspill, 34 fra private grunneiere, naboer og andre privatpersoner og 16 merknader fra
offentlige hgringsinstanser, borettslag, huseierlag, veglag, skole, barnehage, andre lag og
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organisasjoner. Merknadene er oppsummert og kommentert i eget merknadsskjema som fglger som
vedlegg til planbeskrivelsen.

6.4. Merknadsmgte med Bergen kommune.

Den 24.09.21 ble det holdt merknadsmgte med Bergen kommune. | mgtet ble merknadene
gjennomgatt og drgftet. Forslagsstiller orienterte om konsekvenser, herunder planlagt revisjon av
ulike plandokumenter som fglge av mottatte merknader. Det er skrevet eget referat fra
merknadsmgtet.

6.5.Begrenset hgring

Etter merknadsmegte ble reviderte plandokumenter levert. Planavdelingen besluttet a sende
reviderte plandokumenter pa begrenset hgring til direkte bergrte parter i perioden 21.04.2022 -
14.05.2022. Det kom 4 hgringsinnspill, 3 fra offentlige hgringsparter og 1 fra privat grunneier.

Etter endring av plankart og bestemmelser med bakgrunn i mottatte innspill ble planforslaget sendt
pa ny begrenset hgring i perioden 26.08.2022 —23.09.2022. Det kom 3 hgringsinnspill, 2 fra
offentlige hgringspart (Bymiljpetaten og Fylkeskommunen) og 1 fra privat grunneier( eier av gnr. 22,
bnr.14. Merknadene medfgrer ingen endring av planforslaget.

Merknadene fra begrenset hgring 1 og 2 er oppsummert og kommentert i eget merknadsskjema som
felger som vedlegg til planbeskrivelsen.

6.6.Krav om konsekvensutredning

Tiltaket har ikke krav om konsekvensutredning, jf. redegjgrelse i kapittel 7.
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7. VURDERING AV KONSEKVENSUTREDNINGSPLIKT

Planarbeidet er vurdert a ikke vaere konsekvensutredningspliktig ut fra vurderingen under som
inngikk i innsendt planinitiativ. Bergen kommune stiller seg bak vurderingen, og har avklart at det
ikke er krav om konsekvensutredning, jf. referat fra oppstartsmegte.

Vurdering etter §4: Jf. Forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854) §4 andre ledd skal
forslagsstiller vurdere om planen/tiltaket omfattes av §6, §7 eller §8.

Vurdering: §6: det vurderes at tiltaket ikke inngar i tiltak listet opp i forskriftens Vedlegg I. Tiltaket er
hjemlet i plan- og bygningsloven.

§7: det vurderes at tiltaket ikke inngar i tiltak listet opp i forskriftens Vedlegg Il som vedtas av et
departement. Reguleringsplanen er hjemlet i plan- og bygningsloven.

§8: Jf. §8 bokstav a, skal reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il konsekvensutredes hvis de kan fa
vesentlige virkninger for miljg og samfunn etter § 10, men ikke ha planprogram eller melding. Vedlegg
Il punkt 11 bokstav j) omhandler blant annet bygg til offentlig tjenesteyting og allmennyttige formal.

Jf. lovens §10 bokstav c) skal det gjgres en vurdering knyttet til vesentlige virkninger ved
omdisponering av stgrre omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal. Det er registrert
dyrkbar jord/jordbruk pa en liten del av tomten (teig 1), og omradet regnes som viktig friluftsomrade,
databaser, se punkt 5. Planomrade har formal LNF-omrade i KPA2010 og KPA2018. En regulering og
senere utbygging av planlagte kommunale utleieboliger er vurdert a8 bergre, men ikke fa vesentlige
virkninger for dyrkbar jord/jordbruk og friluftsliv (byfjellsgrense).

Jf. §10 bokstav h) skal det gjgres en vurdering knyttet til risiko for alvorlige ulykker som fglge av blant
annet ras, skred eller flom. | hht. sgk i relevante databaser, se punkt 5 over, er det bade flomsone og
utlgpsomrade for sngskred helt gst pa tomten (teig 1), men som ikke vil bergre planlagt utbygging. En
ros-analyse og eventuell videre kartlegging vil gi fgringer og eventuelle avbgtende tiltak.

Vurdering etter §9: Jf. §9 f@rste ledd i forskrift om konsekvensutredninger skal opplysninger etter
denne paragrafen foreligge ved oppstartsmgte. Videre skal forslagstiller gjgre en vurdering av om
tiltaket kan fa vesentlige virkninger etter § 10. Jf. andre ledd skal det pa bakgrunn av kjent kunnskap
gis en kortfattet skildring av:

a) planen eller tiltaket, tiltakets fysiske egenskaper og lokalisering og eventuelle rivningsarbeider b)
miljgverdier som antas a bli vesentlig bergrt og som krever sarskilte hensyn c) planens eller tiltakets
forventede vesentlige virkninger som fglge av reststoffer, utslipp og produksjon av avfall. d) forventede
vesentlige virkninger som kan fglge av bruken av naturressurser

Vurdering:
a) Det vurderes at planlagt tiltak ikke vil komme i konflikt med miljg og samfunn.
b) Gjennom sgk i databaser er det ikke funnet vesentlige miljgverdier innenfor planomradet.

c) Tiltaket vurderes ikke a gi vesentlige virkninger som fglge av reststoffer utslipp eller
avfallsproduksjon.

d) Tiltaket ventes ikke a gi vesentlige virkninger for bruk av naturresurser.

Konklusjon: Pa bakgrunn av gjennomgangen av tiltaket opp mot kapittel 2 og 3 vurderes
detaljreguleringen a ikke falle inn under Forskrift om konsekvensutredninger.
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8. VIRKNINGER OG KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

8.1.0verordnede planer

Kommuneplanens arealdel 2018 avsetter planomradet til arealformalet Landbruk, natur og friluft
(LNF). Tiltak som er ngdvendige for gardens naeringsvirksomhet, enkel tilrettelegging for friluftsliv,
samt ngdvendige transformatorer for strgm er tillatt jf. bestemmelsenes §31.

Planomradet ligger i sin helhet innenfor H530_3 Byfjellsgrense.

Detaljreguleringen innebaerer en fravikelse fra arealformalet i overordnet plan. Planarbeidet er
anbefalt oppstartet av Byplan i Bergen kommune, med bakgrunn i en avveining av samfunnsnytte og
behov for det aktuelle tiltaket detaljreguleringen vil apne opp for, opp mot hensynet til natur og
friluftsliv. Planforslaget tilrettelegger for en tursti sgr i planomradet for en eventuell videre kobling til
turstier i byfjellene, @st for planomradet.

Planomradet ligger mellom to vassdrag. KPA 2018 har bestemmelser om byggegrenser langs
vassdrag. Jf. § 6.2.2: P43 begge sider av vassdrag gjelder fglgende grenser for tiltak etter pbl § 1-6:

- grennstruktur og LNF-omrader: 50 meter

- gvrige omrader for bebyggelse og anlegg: 20 meter

S=

| 50m buffer fra sjolinje 20m buffer fra sjolinje

Figur 63 Planomradet (opprinnelig) vist med hhv 50 m og 20 m buffer fra sjglinje. (Bergen kommune).

Ved a sette byggegrense 50 m til vassdrag pa begge sider ville planomradet vanskelig kunne la seg
utnytte til byggeformal. Byggegrense til Bjgrndalsvatnet i nord er satt til 20 meter, i trad med
byggeformalet det dpnes for i planforslaget.

8.1.1. Eksisterende reguleringsplaner

8.1.1.1. PlanID 19520000: LAKSEVAG. GNR 122, RV 557 UNDERGANG BJPRGEVEIEN.

Deler av planomradet overlapper reguleringsplan Planid: 19520000: LAKSEVAG. GNR 122, RV 557
UNDERGANG BJ@RGEVEIEN. Omradeplanen har regulert inn en turveg (GTD — 3031) i deler av
planomradet, inn til eksisterende utleiebolig og planlagte boliger. Planforslaget omregulerer deler av
tidligere regulert turveg til veiformal, tilkomstvei til planomradet.
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8.1.1.2.PlanID 17100000 Fyllingsdalen, gnr. 22, bnr. 5, 6, 39, 113 og 826, Gjeddevatn, badeplass og
turveg

Deler av planomradet (i nordgst) overlapper en mindre del av reguleringsplan PlanID 17100000

Fyllingsdalen, gnr. 22, bnr. 5, 6, 39, 113 og 826, Gjeddevatn, badeplass og turveg. Del av tidligere

regulert friluftsomrade reguleres na til Grgnnstruktur — Turdrag.

8.2. Arkitektur og byform

Et av hovedprinsippene i Arkitektur +, Bergen kommunes arkitekturveileder, er samspillet mellom by
og natur: a styrke koblingen mellom bebyggelse og landskap, og bruke vann og vegetasjon som en
ressurs. Det handler blant annet om a styrke teppebyen, der hgyere bebyggelse kan forsterke
asryggene, mens daldragene har en apen bebyggelsesstruktur.

Overordnet prinsipp for utforming av planforslaget har vaert friluftsomradet som planomradet er en
del av.

Planomradet ligger mellom Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet. Selve planomradet bestar av to koller:
en i vest og en sentralt i planomradet. Imellom kollene er det et spkk -en terrengflate. Flaten stiger
fra Bjgrndalsvatnet i nord og fra Gjeddevatnet i sgr. Toppen av terrengflaten er pa ca. kote + 11, der
hvor eksisterende bebyggelse Bjgrgeveien 241 ligger i dag. @st i planomradet gar det en bekk/ elv
mellom Bjgrndalsvatnet og Gjeddevatnet. Helt gst i planomradet ligger en fritidsboligtomt hvor
terrenget stiger bratt videre gstover opp til Hesjaholten/ Allestadhaugen.

Det er mye vegetasjon i planomradet. Vegetasjonen blir tatt vare pa ved a regulere mesteparten av
planomradet til friluftsformal og at bestemmelsene sikrer at eksisterende vegetasjon skal i stgrst
mulig grad bevares slik at omradet vil framsta som skogkledt. Vegetasjon som bevares vil fungere
som en skjerming av ny bebyggelse, for a8 beholde kantvegetasjon langs Bjgrndalsvatnet samt ta vare
pa det grgnne preget som vegetasjonen gir i dag. Dette vil fremme opplevelsen av stedets egenart;
det karakteristiske grgnne preget og gi kvaliteter og identitet for de framtidige beboerne i omradet.

Planforslaget vil tilfgre bruksmessige kvaliteter for framtidige beboere, med skjermede utearealer
med gode solforhold, og vil heller ikke pavirke solforhold for nabobebyggelse (nabobebyggelse ligger
sgr for ny bebyggelse). Se ogsa kap. 8.3 og 8.4. Den lave bebyggelsen med fa enheter (fem)
organisert i to grupper vil gi en menneskelig skala tilpasset omgivelsene. Se ogsa kap. 8.2.1. Estetikk.
Bestemmelsenes § 2.2. setter krav til at alle bygg, anlegg og uteomrader skal ha god materialbruk og
hensiktsmessig utforming. Bestemmelsenes § 3.1.1.5 setter krav til at farge og materialbruk skal
bidra til 3 dempe fjern- og neervirkninger av bygningsvolumene.

8.2.1. Estetikk

Ny bebyggelse er liten i omfang, det er fa enheter og det er en lav bebyggelse. Den ligger like nord
for eksisterende bebyggelse pa Szeleidet (Bjgrgeveien 241). Med sin lave byggehgyde pa maks kote +
16,5 og enkle uttrykk vil den tilpasse seg det lokale landskapsrommet mellom de to kollen i gst og
vest for ny bebyggelse. Se figur under.
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------- — Eksisterende terrang
—  — Nyttterreng
— Nye bygninger

Figur 64 Snitt A-A sett mot Bjgrndalsvatnet og Traeshovden.

Med sitt enkle uttrykk vil den ogsa tilpasse seg eksisterende bebyggelse Bjgrgeveien 241. Se figur
under.

Figur 65 Perspektiv tatt fra luften sett mot nord. Viser Seleidet med eksisterende og nye bygg sentralt i bildet
og fylkesveg og dagligvarebutikk til venstre i bildet.
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Figur 66 Viser stasted for perspektiv.

Det er sgkt god terrengtilpassing og bestemmelsene i planforslaget sikrer at overganger mellom
fyllinger og tilstptende terreng utformes slik at det ser mest mulig naturlig ut. Videre skal fyllinger

opparbeides og beplantes med stedegen vegetasjon. Synlige forstgtningsmurer skal ha en enhetlig
utforming. Se figur nedenfor.

Figur 67 Perspektiv som viser ny bebyggelse, ny adkomst og parkering sett fra Bjgrndalsvatnet
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Bestemmelsene sikrer at farge- og materialbruk skal bidra til & dempe fjern- og naervirkninger av
bygningsvolumene. De nye byggene blir ikke seerlig synlig fra omkringliggende omrader. Se figur
nedenfor.

Figur 68 Perspektiv sett fra ny gangveg (bestemmelsessone #5) og nordover mot Saleidet.
8.3. Levekar og folkehelse

| henhold til Bystyrets vedtak skal en unnga a plassere boliger i omrader hvor det er mange lignende
boliger fra f@r, det vil si i sentrum (Bergenhus), samt omrader med opphopning av negative levekar. |
kommunenes levekarsrapporter fra 2011 og 2016 er det oppgitt samleindeks for levekarssone
Sendre Fyllingen pa henholdsvis 7,0 (2011) og 8,0 (2016), det vil si det er en sone med
levekarsutfordringer.

| gjeldende folkehelseoversikt fra 2019 har man gatt bort fra a lage en samlerangering
(levekarsindeks), men heller kommentere sammenhenger mellom de ulike helse- og
levekarsindikatorer.

Det har kommet flere innspill fra private om potensiell risiko for gkt kriminalitet tilknyttet denne type
boligtilbud. For levekarsindikatoren «anmeldt kriminalitet» er det malt hgyest andel i sentrumsnaere
levekarssoner: Sentrum, Solheim sgr og Solheim nord. @kt utelivsaktivitet og ugnskede handlinger i
ruspavirket tilstand kan bidra til et slikt resultat, ifglge folkehelseoversikten. Vurderes denne
informasjonen opp mot levekarsindikatoren «andel kommunale boliger av totalt antall boliger», sa er
det ikke sammenheng mellom kriminalitet og kommunale boliger. Det er malt hgyest andel i
kommunale utleieboliger i levekarssonene Nygardshgyden/ Mghlenpris, Slettebakken og Solheim
nord.

Kommunale utleieboliger tildeles flere grupper med svaert ulik bakgrunn, og det blir vanskelig a se en
tydelig relevans mellom brukergruppen som planforslaget tilrettelegger for og kriminalitet.

8.4.Uterom

Planforslagets uteomrader skal vaere tilpasset beboerne av planlagt bebyggelse. Alle boenhetene har
uteoppholdsareal mot sgr. Uteoppholdsarealene er skjiermet med vegtrafikkstgy fra Fv. 574 i
nordvest og s@rvest.
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Fglgende studier for planforslaget viser sol- og skyggevirkninger som fglge av planforslaget.
Solstudien viser at det er gode solforhold i planomradet, ogsa etter utbyggingen. De nye
bygningsvolumene vil ikke pavirke solforhold pa eksisterende bolig som ligger i sgr (Bjgrgeveien 241).

Det er sol pa halvparten av utearealet pa bakkeplan ved varjevndggn. Det er best solforhold pa

utearealet pa formiddag og ettermiddag.

Varjevndggn 20.mars, kl.12.00.
Mesteparten av uteoppholdsareal pa bakkeplan har sol

B Cisimrmnie brygringer
—ci

Varjevndagn 20.mars, kI.15.00.
Mesteparten av uteoppholdsareal pa bakkeplan har sol

Varjevndggn 20.mars, kl.16.00.
Mesteparten av uteoppholdsareal pa bakkeplan har sol

Varjevndagn 20.mars, kI.18.00.
Skygge pa uteoppholdsareal fra terreng i vest.

20. mai, kl. 12
Gode solforhold pa uteoppholdsareal.

20. mai, kl. 15
Gode solforhold pa uteoppholdsareal.
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20. mai, K. 18 | 20.mai k.20

Relativt gode solforhold pa uteoppholdsareal. Noe skygge | Skyage pa uteoppholdsareal fra terreng vest.
fra trevegetasjon og terreng i vest.

20. juni, K. 18 ., 20. juni, KI. 20
Relativt gode §olf9rhold pa uteoppholdsareal. Noe skygge Skygge pa uteoppholdsareal fra terreng og trevegetasjon |
fra trevegetasjon i vest. vest.

Figur 69 Sol- og skygge diagram. Kilde: Asplan Viak

8.5. Kulturminner og kulturmiljg

Automatisk fredete kulturminner blir regulert til friluftsformal med hensynssoner og bandlegging
som sikrer at de blir bevart for ettertiden. Hensynssonen H_570 dekker ogsa flere nyere tids
kulturminner i terrenget. | tillegg bevares en terrengmur i tunet ved bestemmelsesomrade # 2.

Regulering til bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vil medfgre at spor
etter tidligere adkomstvei, et vedskjul, og en steingard vil ga tapt.

Med unntak av vedskjulet nevnt over, ligger ikke dagens bygninger innenfor plangrensen i konflikt
med utbyggingsformal.

Reguleringsplanen bidrar til varig vern for automatisk fredete kulturminner i et stgrre grentomrade
med fritt utsyn over Gjeddevatnet. Det gjgr at opplevelsen av omradet der de arkeologiske sporene
ligger blir lite endret.

8.6.Blagrgnne verdier og infrastruktur

8.6.1. Sammenhengende blagrgnn struktur

Planforslaget sikrer ssmmenhengende bla og grgnn infrastruktur giennom a avgrense utbygging til en
mindre del av LNF-omradet. Hensynssoner for bevaring kulturmiljg og bandlegging etter lov om
kulturminner sikrer stgrre del av grgnnstrukturen fra inngrep, foruten mulighet for & etablere enkel
tursti.
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8.6.2. Jordressurser

Ny gangveg sgr i planomradet vil legge seg pa gstlige deler av areal registrert fulldyrka jord pa
Sexleidet gard. Arealet er ikke i drift i dag og det er preget av gjengroing over mange ar og vassjuk
jord. Det vurderes til liten negativ konsekvens.

Resten av areal registrert som fulldyrka jord og innmarksbeite blir omfattet av hensynssone H570
(bevaring kulturmiljg) og hensynssone H730 (bandlegging etter lov om kulturminner) som ikke vil
fore til tiltak pa disse arealene.

8.7. Naturmangfold

8.7.1. Virkninger og konsekvenser

Omrade 1 Hagemark

Lokaliteten med hagemark ligger i et omrade som reguleres til friluftsformal med hensynssone H570
(bevaring kulturmiljg) og H730 (bandlegging etter lov om kulturminner). Tiltaket vurderes @ medfgre
ubetydelig endring for hagemarken, og konsekvensen blir dermed ubetydelig miljgskade for
hagemarken.

Bjerndalsvatnet

| Hreg_

M 2
S seleldet

7 T
i 4
2 Lo

%

Sis

Gjeddevatnet

I

Figur 70 Omradet med hagemark (1) og det gkologiske funksjonsomradet for hjort (2) (t.v.) og plankartet (t.h.).

Omrade 2 @kologisk funksjonsomrade for hjort

Tiltaket er plassert i vestre del av det gkologiske funksjonsomradet for hjort som inkluderer den
registrerte gkologiske korridoren (i KPA 2018) (se figur over).

Tiltaket vurderes a forringe omradet noe gjennom arealbeslag av deler av lokaliteten, og gjennom
noe gkt aktivitet i omradet. Arealbeslaget vurderes a redusere funksjonen til omradet noe.
Konsekvensene er vurdert til noe miljgskade for funksjonsomradet.

Samlet vurdering

Tabell 2. Pavirkninger og konsekvensvurdering for naturmangfold.

Verdiomrade Verdi Pavirkning Konsekvens
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1 Hagemark Ubetydelig

Middels | endring (0) Ubetydelig miljgskade
2 Pkologisk
funksjonsomrade

Noe

verdi Noe forringet | Noe miljgskade
Samlet Ubetydelig til noe negativ konsekvens

Planforslag sine bestemmelser apner for at det kan gjgres tiltak som tilrettelegger for fiskens gang
mellom Gjeddevatnet og Bjgrndalsvatnet (VFV1 og VFV2).

Samlet vurderes det at tiltaket medfarer ubetydelig til noe negativ konsekvens for naturmangfoldet i
planomrddet.

8.7.2. Vannmiljg

Det planlegges ingen direkte inngrep i vann og vassdrag. Tilkomstvei planlegges med mur for a unnga
utfylling i Bjgrndalsvatnet. Planen vil ikke veere til hinder for fremtidig utbedring av biotoptiltak i
Kjerreidbekken for & bedre fiskevandring.

Planen vil ha ubetydelig konsekvens for tema vannmiljg.

8.7.3. Miljgoppfelging i anleggsfasen

Generelt er det viktig a veere arealminimerende. Virksomhet i anleggsfasen bgr i stgrst mulig grad
unnga de registrerte verdiomradene. Midlertidig anlegg- og riggomrade i forbindelse med utbygging
pa felt o_BHO kan plasseres innenfor arealene Annen veggrunn - grgntareal SVG. Plassering av
anlegg- og riggomrader i omrader der det allerede finnes tekniske inngrep, er positivt slik at minst
mulig naturareal blir bergrt.

Det bgr hogges minst mulig (med unntak av det som er ngdvendig for tiltaket). Ved hogst av store og
gamle traer bgr det vurderes a legge igjen elementer av dgd ved innenfor de delene av planomradet

som ikke bergres, i mindre bratt terreng, der stammene kan brytes ned naturlig.

Det er viktig a opprettholde naturlig drenering etter utbygging, og dreneringsmgnstre bgr tas hensyn
til i prosjekteringsfasen. Bestemmelsene § 2.6.2 sikrer at det skal dokumenteres at overvann ikke gir
forurensing til vassdrag.

Bestemmelsene § 2.8.2.1 og § 6.2.5 sikrer at det skal utarbeides en miljgoppfalgingsplan for bygge og
anleggsperioden fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet.

Miljgoppfalgingsplanen skal bl.a. vise tiltak som hindrer forurensing til Bjgrndalsvatnet, Gjeddevatnet
og omgivelsene, samt tiltak som hindrer spredning av fremmede arter.

8.7.4. Vurdering etter naturmangfoldsloven

Kunnskapsgrunnlaget § 8

§ 8 sier at offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand,

samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens

karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.
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Det foreligger god og oppdatert dokumentasjon av naturtypelokaliteter og artsmangfold i
undersgkelsesomradet, noe som gir et godt grunnlag for videre planlegging. | tillegg til «standard»
naturtypekartlegging og artskartlegging av karplanter, er ogsa utvalgte lav- og mosearter og
fremmede arter registrert. Kilder til kunnskap om naturmangfold er nye registreringer fra eget
feltarbeid (28.11.2019) av Anette Gundersen (Asplan Viak AS), samt eksisterende informasjon i
innsynslgsninger som Artskart, Naturbase og i rapporten Viltet i Bergen (Bymiljgetaten, 2017).

Det er registrert en lokalitet med naturtypen hagemark, vurdert til C- verdi, og et gkologisk
funksjonsomrade for hjort. Det finnes ingen viktige trekkveier for hjort i planomradet. Det har ikke
veert gjennomfgrt eget feltarbeid for kartlegging av vilt og fugl fordi eksisterende kunnskap
(viltrapporten for Bergen kommune) er vurdert som tilstrekkelige for denne planen.

Kunnskapen om naturverdier vurderes som tilstrekkelig. Kunnskapen om tiltakets pavirkning og
konsekvenser vurderes ogsa som god.

Fgre-var-prinsippet § 9

Prinsippet skal brukes nar kunnskapsgrunnlaget vurderes som utilstrekkelig nar det gjelder
kunnskapen om hvilke virkninger beslutningen har for naturmangfold, og mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet skal da unngas. Lite usikkerhet er knyttet til datagrunnlaget, utenom noe usikkerhet
knyttet til artsgruppen insekter. Kunnskapsgrunnlaget for naturmangfoldet i planomradet, og
kunnskapen om pavirkning og konsekvenser av tiltaket for naturmangfoldet, vurderes som godt.

Fgre-var prinsippet kommer trolig ikke til anvendelse.

Dkosystemtilnaerming og samlet belastning § 10 (samt § 11 og § 12)

Samlet belastning i forhold til naturmangfoldlovens § 10 er summen av pavirkning fra dette tiltaket
og fra eksisterende pavirkning og eventuelle framtidige tiltak. Det skal vaere saerlig fokus pa om
tiltaket gjor at forvaltningsmalene i §§ 4 og 5 ikke nas.

Forvaltningsmalet for naturtyper er at de skal ivaretas innenfor deres naturlige utbredelsesomrade
og med det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den enkelte naturtype.
For arter er malet at deres genetiske mangfold ivaretas pa lang sikt og at artene fins i levedyktige
bestander i sine naturlige utbredelsesomrader. Nedenfor er de viktigste momentene i forhold til
tiltakets samlede belastning beskrevet.

Vurdering av samlet belastning bgr legge vekt pa om det finnes kommunale eller private planinitiativ
eller andre tiltak som virker pa den samme typen natur som finnes i planomradet. Eksisterende
pavirkning pa naturmangfold i omradet her er i hovedsak avrenning og uro fra veger og aktivitet i
friluftsomradet. Neeromradet er til en viss grad regulert giennom ulike reguleringsplaner, som trolig
ytterligere vil redusere funksjonen til det gkologiske funksjonsomradet for hjort.

Med bakgrunn i omtalte planeri kap. 8.1.1, er samlet belastning vurdert a ikke hindre at
forvaltningsmalene for naturtyper, arter og gkosystem blir nadd. De negative konsekvensene for
naturmangfoldet, sett i lys av samlet belastning, vurderes likevel 8 gke noe sammenliknet med
konsekvensene av selve planen.

Kostnader ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver § 11
Det er tiltakshaver som dekker kostnader for a hindre eller avgrense skader pa naturmangfoldet.

Miljgforsvarlege teknikker og driftsmetoder § 12

I lovens § 12 er det gitt retningslinjer om at det skal velges teknikker, driftsmetoder og lokalisering
som gir det beste samfunnsmessige resultatet, der hensynet til naturmangfoldet er en viktig faktor.
Under skadereduserende tiltak og miljgoppfalging er det beskrevet hvordan naturmangfoldet i
planomradet kan ivaretas pa best mulig mate, se kap. 8.7.2.
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8.8. Rekreasjon og friluftsliv

Byggeomradet er plassert i ytterkant/randsone av friluftsomradet Damsgardsfjellet-Kanadaskogen,
som er registrert som et sveert viktig friluftslivsomrade. Friluftsomradet er et stort friluftsomrade pa
8 571 dekar. Omradet utgjgr, sammen med Lyderhorn - Byfjellene vest, et st@rre areal som er satt av
som hensynssone friluftsliv i KPA 2018.

Foreslatt byggeomrade har tidligere vaert brukt som landbruksareal pa Saleidet gard og bzerer i dag
preg av gjengroing. Se figur nedenfor.

Gjeddevatnet

Figur 71: Flyfoto til venstre er fra 1951 og viser en gjennomgaende apen slattemark pa garden Szleidet, mot
Bjgrndalsvatnet i nord og mot Gjeddevatnet i sgr. Kollene er delvis skogkledte (Norgeibilder.no). Bilde til hgyre
er utsnitt av skrafoto fra 1955 med tunet pa Seleidet som viser et dpent landbruksareal rundt gardsbygningene
og mot Bjgrndalsvatnet (UBB-W-SH-082619).

Byggeomradet i planforslaget er 1,93 dekar og utgjgr 0,0002 % av friluftsomradet. Det er liten grad
av tilrettelegging i den delen av friluftsomrade som inngar i planomradet og derav lav bruksfrekvens.
Planforslaget legger til rette for at nytt byggeomrade er lokalisert pa tidligere landbruksareal og ved
tidligere gardshus. Ny bebyggelse ligger konsentrert pa gnr. 22, bnr. 6.
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Figur 72 Kartet til venstre viser at planomradet (markert med bla sirkel) ligger i friluftsomradet
Damsgardsfjellet-Kanadaskogen (Kilde: kart.naturbase.no). Kartet til hgyre viser at planomradet (markert med
bla sirkel) ligger innenfor byfjellsgrensen (rgd farge).

Lokaliseringen av boligene er valgt ut fra kriterier som er saerlig viktig for denne type kommunale
utleieboliger. Boligene bgr ligge for seg selv, utenfor sentrum og i et omrade med noe avstand til
omgivelsene, men samtidig ha tilgang til kollektiv transport. Med bakgrunn i disse kriteriene har en
valgt lokaliteten, selv om den faller utenfor arealbruk gitt i overordnet plan (KPA2018).

BASB (Byradsavdeling for arbeid, sosial og bolig) ga innspill i arbeidet med kommuneplanens arealdel
(2018) der de papekte at en mindre del av grentomradet i KPA pa Bjgrgeveien 22/6 (se kart
nedenfor) burde omdisponeres til kommunale utleieboliger. BASB la til grunn for sitt innspill at
omradet er viktig for a realisere Bergen kommunes vedtatte boligprogram. Det ble fremhevet at
foreslatt utvikling ikke ville gdelegge sammenhengende grgnnstruktur.
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Figur 73 Kart som viser omrade spilt inn til KPA 2018. Rgdt omriss viser innspill om omdisponering fra
grgntomrade til boligformal.

For & unnga konflikt mellom framtidig beboergruppe og brukere av friluftsomradet apner
planforslaget for at det kan etableres sti sgr i planomradet langs nordsiden av Gjeddevatnet. Slik kan
man lede brukere av friluftsomradet utenom boligene. Planforslaget legger videre opp til at
gangstien kan viderefgres over Elvareidet, gjennom regulert turdrag og opp mot Allestadhaugen i
@st. Der er det mulighet for a koble seg til eksisterende stinett og friluftsomrader videre gstover mot
Kanadaskogen.

Plankart og bestemmelser sikrer at eksisterende vegetasjon innenfor areal satt av til friluftsformal i
stgrst mulig grad bevares, bade med tanke pa a bevare naturmangfold og for a beholde
kantvegetasjon langs Bjgrndalsvatnet. Bestemmelsene sikrer ogsa at farge- og materialbruk skal
bidra til 3 dempe fjern- og neervirkninger av bygningsvolumene. De nye byggene blir ikke szerlig synlig
fra friluftsomradet eller omkringliggende omrader pga. sin plassering mellom to koller og sin lave
bebyggelse. Se figurer nedenfor.
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Figur 75 Perspektiv sett fra ny tilkomstveg og gstover. Bjgrndalsvatnet til venstre. En kan skimte ny bebyggelse
litt fram i bildet.
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8.9.Sosial infrastruktur

8.9.1. Skole og barnehage
Ikke aktuelt

8.9.2. Annen sosial infrastruktur

Planforslaget tilrettelegger for kun 5 nye boenheter dvs. 5 beboere. Dette er minimal gkning i
beboere i omradet og vil ikke utlgse nye behov eller redusere eksisterende servicetilbud som
kollektivtransport, dagligvarebutikker etc.

For framtidige beboere i planomradet vil buss veere et naturlig transportmiddel i hverdagen med
gangavstand til busstopp Kjerreidvika.

8.10. Barn og unges interesser

Barnetrakkregistreringen gjennomfgrt med to naerliggende barnehager og en barneskole viser at de
ikke benytter selve planomradet. Registrerte veier, stier og omrader brukt pa fritiden og i skoletiden
/ barnehagetiden ligger pa vestsiden av Bjgrgeveien Fv. 574. Barneskoleelevene benytter ogsa
omradet nord for Bjgrndalsvatnet, boligomradet og Bjgrge senter.

Eksisterende gangveg pa vestsiden av Bjgrgeveien vil ikke bli fjernet ved etablering av ny
gang/sykkelveg med fortau pa gstsiden av Bjgrgeveien. Eksisterende gangveg kan dermed benyttes
pa vei til skole og barnehage ogsa etter realisering av planforslaget.

8.11. Samferdsel og mobilitet

8.11.1. Veg og atkomst
Planforslaget utbedrer og utvider intern tilkomstveg til 4,5 m bredde strekning fra Fv. 574 til
eksisterende veg SV3 i gst, og fram til kjgrbar gangvei med 3,5 m bredde.

Framkommelighet for utrykningskjgretgy er ivaretatt med snumulighet i vendehammer i adkomstvei,
og kjgrbar gangveg med 3,5 m bredde.

Planforslagets fem boenheter vil i stor grad bli bebodd av folk uten tilgang pa bil, og som regel bare
en beboer i hver bolig. Det er usikkert hva faktisk turgenerering til disse nye boligene vil veere, men
det er rimelig a forvente lavere turproduksjon enn ved vanlig privat boligbygging. | realiteten vil
trafikk inn og ut av planomradet knyttes opp til drift og vedlikehold, tilsyn og besgk.

Ut fra beregninger gjort med trafikkmengder fra NVDB og estimering av fremtidig trafikk fra
planomradet vil det vaere god kapasitet i krysset mellom Bjgrgeveien og nordlig avkjgrsel til Seeleidet.
Det vises til vedlagt trafikkanalyse.

8.11.2. Parkering

Planforslaget utlgser ikke et stort behov for parkering, og legger til rette for etablering av
parkeringsplasser for inntil 4 biler. Parkeringsplassene er felles for beboere, besgkende og ulike
driftsfunksjoner. Det skal videre tilrettelegges for to lasbare sykkelparkeringsplasser til hver boenhet.
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8.11.3. Trafikksikkerhet

Gangtrafikk inn til boligene skjer fra sgr, via gangveier SGG3 og SGG1, adskilt fra kjgrevei. Ny
gangtilkomst med 3 m bredde for myke trafikanter fra busstopp ved Fv. 574 Bjgrgeveien mgter
kjgrbar gangvei SGG1 ved byggeomradet.

Det er krav i bestemmelsene §5 til etablering av midlertidig gangveg innenfor bestemmelsesomrade
#5 fram til ny gang- og sykkelveg langs Fv. 574 Bjgrgeveien blir bygget.

Det tilrettelegges for kjgremgnster for renovasjon der renovasjonsbil ikke ma kjgre helt fram til
planlagte boliger, noe som gker trafikksikkerhet for annen ferdsel ved boligene.

Det vurderes at planforslaget ikke fgrer til negative konsekvenser for trafikksikkerheten rundt
planomradet.

8.11.4. Kollektivtilbud

Nye beboere vil ikke utlgse nye behov, eller redusere eksisterende tilbud med kollektivtransport.
For framtidige beboere i planomradet vil buss veere et naturlig transportmiddel i hverdagen med
gangavstand til busstopp Kjerreidvika.

Det er ikke behov for a tilrettelegge for areal til kollektivtransport.

8.11.5. Sykkel og gange
Det er vedtatt planarbeid for ny sykkelveg med fortau langs, og over Bjgrgeveien. Sykkelvegen med
fortau vil krysse i bro over Bjgrgeveien i omradet ved avkjgrselen til omradet.

Planforslaget for kommunale boliger vil koble seg til denne framtidige sykkelvegen og gi tilgang til
malpunkt som bussholdeplass og dagligvarebutikk gjennom eksisterende overgangsfelt.

Ny gangveg SGG1 og SGG3 legger til rette for gangforbindelse til eksisterende busstopp langs Fv. 574.
Bade permanent Igsning med SGG4 og SGG5 og midlertidig I@sning med bestemmelsesomradet #5
legger til rette for gangforbindelse til fortau og busstopp.

8.12. Vannforsyning og avigp

Det vil veere behov for ny kommunal vannledning for a forsyne planomradet. Det er ogsa planlagt et
nytt brannvannsuttak innenfor planomradet, da dagens brannvannsdekning vurderes som ikke
tilfredsstillende. Avigpet fra planomradet ma pumpes frem til kommunalt nett. Det kan etableres en
privat pumpestasjon inne i planomradet, eller det kan etableres trykkavigpsystem.

8.13. Energiog klima

Utleieboligene vil bli bygget i samsvar med gjeldende krav i byggteknisk forskrifter til energiforsyning
og energieffektivitet.

Lgsninger for energiforsyning er ikke vurdert som del av reguleringsplanen, men ma vurderes i
forbindelse med detaljprosjektering. Bestemmelsene setter krav om at det i forbindelse med
detaljprosjektering skal energilgsning utredes. Valg av energilgsning skal vaere fremtidsrettet og
begrunnes.

Alle bygg i kommunal regi skal utarbeide klimagassregnskap. Bergen kommune skal i nybygg og ved
rehabilitering bygge med god miljgkvalitet og bruke mest mulig klimavennlige materialer.
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8.14. Universell utforming

Planforslaget oppnar universell tilkomst og universell utforming mellom planlagt boenheter og
tilhgrende funksjoner: uteareal til boenhetene, parkering og renovasjonspunkt. Turstien i
bestemmelsessone # 3 vil ikke oppna universelt utformet stigningsforhold. Se kap. 5.9 for utfyllende
informasjon.

8.15. Risiko og sarbarhet — konsekvenser

Det er utfgrt ROS-analyse (se vedlegg) og gjort rede for avbgtende tiltak for risikomomenter som er
funnet i analysen. Risiko for hendelsen som er identifisert som aktuell er vist i tabellen under for hver
av konsekvenskategoriene liv og helse, stabilitet og materielle verdier. Forslag til risikoreduserende
tiltak er ogsa oppsummert i tabellen under.

For hendelse nr. 1, som i hovedsak er knyttet til driftsfasen av tiltaket, vil videre arbeid med ROS-
analyse for driftsfase gi mer utfyllende kunnskap og informasjon om risikoreduserende tiltak.

Tabell 3 Oppsummering av risikoanalyse

Ugnsket hendelse Risiko Forslag til risikoreduserende tiltak
Materielle
Liv/helse Miljg verdier
1. Ugnsket handling eller Det skal legges vekt pa utforming av
hendelse som skaper frykt bygg og uteomrader som er godt
i naermiljpet belyste og oversiktlige. Dette er

sikret i bestemmelser, og ivaretatt
gjennom skisse- og
detaljprosjektering av bygg og
utomhusomrader.

Det er hgsten 2021 gjennomfgrt en
informasjon- og medvirknings
prosess mot naermiljget.

Fremtidig prosess og dialog mellom
kommunen som huseier og
naermiljget.

Utarbeide rutiner for drift. BASB vil
arbeide videre med risikovurdering
og rutiner for driftsfasen fgr boligene
tas i bruk. Dette arbeidet vil paga
fortlgpende og vil bli revidert/justert
frem mot, og etter at boligene er tatt
i bruk.

2. Flom i vassdrag Legge tilkomstvei til planomradet
noe lenger nord enn eksisterende vei
for a fa ny tilkomstvei hgyest mulig i
terreng. Planforslaget legger opp til
alternativ tilkomstveg til boligene for
utrykningskjgretgy (ambulanse eller
brannbil) fra sgr via foreslatt ny
gangveg. Alle bygg er plassert slik at
de ikke er flomutsatt.
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3. Skredfare - steinsprang Nye byggeomrader er lagt utenfor
omrader som er utsatt for skred eller
steinsprang. Flere av skrentene er
ikke hgyere enn at flere av de kan
sikres med bolting av enkeltblokker.
Dette gjelder skrentene med
mulighet for utfall i bekkedalen
nordgst i kartleggingsomradet. Her er
mulig a legge turstitrase. Det er sikret
i bestemmelse at sikringstiltak ma
innga som del av detaljprosjektering
av eventuelle tiltak innenfor omrade
for forlengelse av tursti mot

Kanadaskogen.
Bygning-, skog- og Det skal legges frem brannvann til
lyngbrann boligene. Utforming av bygg og

uteomrader som er robust mot
denne type hendelse.

Se vedlagt ROS- analyse for utfyllende informasjon.

8.16. Juridiske og skonomiske konsekvenser for kommunen

Privat eiendom med gnr. 22 bnr. 14 inngar i planforslaget. N¢dvendige rettigheter for realisering av
tursti gjennom felt GTD, slik Bymiljgetaten har krevd, ma Igses gjennom avtale med grunneier eller
annen form for erverv av ngdvendige rettigheter.

8.17. Konsekvenser for naringsinteresser

Planforslaget vil ikke fa konsekvenser for naeringsinteresser.

8.18. Konsekvenser for naboer

Hoveddelen av privat eiendom gnr. 241, bnr. 14 er regulert til LNFR areal for spredt bolig-, fritids-
eller naeringsbebyggelse mv (felt LS). Etablert bygningsmasse og annen infrastruktur kan viderefgres.
Innenfor den del av eiendommen som er regulert til Grgnnstruktur — turdrag (felt GTD) kan det
etableres sti og trapp e.l. konstruksjon som er ngdvendig for a etablere gangforbindelse videre mot
regulert friluftsomrade i gst. Fgr evt. arbeid med tiltak innenfor felt GTD kan starte ma tiltakshaver
(Bymiljgetaten i Bergen kommune) erverve ngdvendige rettigheter for arbeid pa eiendommen.

Nzermeste naboer til ny bebyggelse ligger like sgr for denne: Bjgrgeveien 241. Det er Bergen
kommunen selv som eier og leier ut bygningsmassen.

Utbyggingsomradet vil ha felles avkjgrsel fra fylkesveg 574 og felles veg med Bjgrgeveien 241 og
Bjgrgeveien 251 langs Bjgrndalsvatnet. Bjgrgeveien 241 og utbyggingsomradet vil videre ha en felles
vei sgrover og felles gangveg som gir gangtilkomst til o BHO og kjgreadkomst til Bjgrgeveien 241.
Videre vil det veere felles gangveg for de nye boligene og Bjgrgeveien 241.

Eksisterende bebyggelse pa Saleidet orienterer seg mot Gjeddevatnet pga. terrenget skrar sgrover.
Ny bebyggelse orienterer seg mot Bjgrndalsvatnet siden terrenget skrar nordover.

Ny bebyggelse med maks byggehgyde + kote 16,5 vil ligge lavt i terreng og er lavere enn eksisterende
bebyggelse pa Sxleidet som ligger pa kote + 18. Se figurer nedenfor.
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Figur 76 Snitt B-B sett mot Bjgrndalsskogen og @rnahaugen. Til venstre i bildet ser en vaningshuset pa Szeleidet
som er 1,5 meter hgyere enn ny bebyggelse (kote + 18).

Figur 77 Perspektiv sett fra sgr ved Bjgrgeveien 241 mot ny bebyggelse.

Pga. ny bebyggelse sin plassering: nord for eksisterende bebyggelse pa Saleidet vil ikke ny
bebyggelse gi skyggeutslag for nabobebyggelse.

8.19. Interessemotsetninger

Det er en interessekonflikt mellom naboer i omradet som ikke vil ha beboere som faller utenfor det
vanlige boligmarkedet i sitt naermiljg, og kommunen som har plikt til 8 gi denne gruppen et botilbud
som i st@rst mulig grad skal stimulere til integrasjon og normalisering.

Videre er det interessemotsetning mellom eier av gnr. 241, bnr. 14 og Bergen kommune v/
Bymiljgetaten som gnsker a etablere turvei over denne eiendommen, jfr. kap. 8.18.
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9. AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Hovedformalet med planarbeidet er a regulere for kommunale utleieboliger med tilhgrende
infrastruktur, for 8 mgte kommunens uttalte behov for slike boliger, og ikke minst behovet til de
framtidige beboerne. Planarbeidet legger rammer for en ryddig prosess med medvirkning og dialog
med naboer, bergrte og offentlige myndigheter.

Bakgrunnen for planarbeidet er sak 9-15 Boligmeldingen vedtatt av bystyret om boligprogram for a
fremskaffe differensierte boliganlegg som gir gode og tilpassede boliger for de som trenger det mest
(jf. byradssak 34/17, Handlingsplan for 250 nye kommunale utleieboliger). Bystyret vedtok i 2017 0,5
MRD til 3 bygge 125 boliger til de mest vanskeligstilte og 125 boliger i samarbeid med andre/private
utbyggere. Bystyret gnsker 3 unnga a etablere kommunale boliger i omrader hvor det er mange
kommunale boliger fra fgr, og hvor levekarsutfordringer gjgr at det er behov for omradesatsing/
reparasjon.

Per i dag forvaltes rundt 5300 boliger for vanskeligstilte. | ar 2007 var ca. 450 personer i kg til
kommunal bolig. Kgen sank og stabiliserte seg til rundt 200 i kg i 2015 som et resultat av tilgang pa
flere boliger. Boligkgen har na gkt og ved arsskiftet 2021/2022 stod det 238 personer i kg. De aller
fleste sgkerne er enslige, ca. 90%, og mange har utfordringer knyttet til rus og psykiske
helseutfordringer. Etat for utbygging skal, etter bestilling fra bystyret fra 2017, fremskaffe 125 nye
boliger. Reguleringsarbeidet fglger av en tidligere gjennomfgrt mulighetsstudie, Boligprogrammet for
Bergen kommune 125 boliger varen 2018, som Asplan Viak ogsa utarbeidet.

Det ligger ulike behov til grunn for ulike beboere. Reguleringsplanforslaget pa Bjgrge legger til rette
for kommunale utleieboliger for en gruppe med szrlige behov som faller utenfor det normale
boligmarkedet. Alle beboergrupper i befolkningen, uansett utfordringer og bakgrunn, har rett til egen
bolig.

Ved utvelgelse av tomter for bygging av anlegg er det viktig a sikre god tilgang til kollektiv transport,
f.eks. buss eller bane. Beboere i planlagte boliger har som andre innbyggere behov for 8 komme seg
til aktivitetstilbud, lege/tannlege, butikker mm. | det pdgaende boligprosjekt er det viktig for
kommunen 3 ikke etablere nye boliger i omrader der det er mange kommunale boliger fra fgr. De
fleste boligene til kommunen er lokalisert i Arstad, Bergenhus, og Laksevag, og det vil na sgkes a
etablere flere boliger i Asane, Fyllingsdalen, Fana og Ytrebygda. Planomradet har gangavstand til
busstopp i Kjerreidvika med hyppige avganger bade nord — og gstover.

Tomten og byggeomradet er vurdert som godt egnet for beboergruppen. Plasseringen er i et
eksisterende grgntomrade, uten neerliggende boligbebyggelse, og med mulighet for skjerming bade
for beboere og naermiljg.
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