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Tilleggsnotat
Bergenhus, Gnr. 168, Bnr. 377 mfl., Sandviksbodene,
Arealplan-ID 64780000

Planforslag for Sandviksbodene ble sendt til Byradsavdelingen for klima, miljg og byutvikling
den 22.12.2022. Kommunaldirektgrens stab har sendt saken i retur med anmodning om
tilleggsvurdering, jf. brev datert 13.02.2022.

Av brevet fremgar det at det er behov for tilleggsopplysninger og fornyet gjennomgang av
folgende tema i planen:

e Tema utfylling i sjag, herunder naturmangfold i sjgen, forurensning i sjgen og pa land,
kulturminnene i sjgen, samt massebalanse ma kommenteres og ved behov
innarbeides i planforslaget.

e Undersgke mulighet for flere HC-plasser innenfor planomradet, samt etablering av
avsettingsplass og unnga rygging i offentlig veg.

e Jkning av parkeringsdekning for sykler samt vurdere krav om ladepunkt for sykler.

¢ Redegjgrelse om etablering av energiproduksjon kan fastsettes i bestemmelsene.

Fagetatens vurdering

Utfylling i sj@

| planforslaget vises det til at eksisterende kaianlegg skal utvides. | gjeldende plan (Plan-ID
60390000) er utvidelsen basert pa peling. Forslagsstiller har foreslatt a legge til bestemmelse
om at byggeformal utover dagens kaikant skal fundamenteres med peling, jf. § 2.11.4. Med
tanke pa naturmangfold i sj@ er pelling er den mest skansomme Igsningen, da en slik Iasning
kun beslaglegger en liten del av sjgbunnsarealet. Det er gjennomfart geotekniske
undersgkelser i 2008 til gjeldende plan (vedlagt) som dokumenterer at det er mulig @ ramme
spissbaerende peler og bruke disse som fundament for utvidelsene av eksisterende kai.
Forslagsstiller vurderer ut fra planomradets karakter og eksisterende informasjon fra
nasjonale databaser og befaring at kunnskapsgrunnlaget star i et rimelig forhold til tiltakets
omfang og risiko for skade pa naturmangfoldet. Vi slutter oss til forslagstillers vurdering.

Nar det gjelder forurensing i sj@ ble det gjennomfart en miljggeologisk undersgkelse i 2015
hvor det ble tatt praver av sjgbunnen (vedlagt). Det planlagte bygget i gjeldende plan skulle
pele-fundamenteres og flere av pelene skulle bores gjennom dagens kaidekke og ned i
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sjgbunnen. Det er i rapporten ikke vurdert behov for & fierne de forurensede massene og
heller ikke & gjennomfgre tiltak for & hindre eventuell oppvirvling og spredning av partikler
knyttet til pelearbeidet. Miljiggeolog hos Multiconsult har videre uttalt at som fglge av funnene
i 2015 er det rimelig & anta at forurensningsnivaene er pa tilsvarende niva som pavist i 2015,
og at det ikke er ventet at det nye omradet like utenfor kaien (pravestedene) vil veere
vesentlig annerledes. | bestemmelsene er det na sikret at det skal foreligge dokumentasjon
til saknad om igangsettingstillatelse som viser om tiltaket bergrer forurensede
bunnsedimenter, og tiltak for & hindre spredning av eventuell forurensing, jf. § 2.11.1.4. |
byggesaken skal det far rammetillatelse ogsa utfares miljgundersgkelser for forurenset
grunn pa land, jf. § 2.11.1.3.

| gjeldende plan er det funnet og registrert marine kulturminner (vedlagt). De fem funnene er
lagt inn som havnelokalitet i Riksantikvarens database for kulturminner. | gjeldende plan ble
det gitt dispensasjon fra kulturminneloven for tiltak i sjg, (datert 10.06.2016). En slik
dispensasjon er gyldig i tre ar og ma saledes fornyes. Dette skal falges opp i byggesaken.
Plan- og bygningsetaten viser til at det ikke er anledning a ta inn lovbestemte krav i
bestemmelsene, og henvisning til andre lover er ikke ngdvendig, da disse gjelder uavhengig
av reguleringen.

Vi slutter oss til forslagsstillers vurdering av konsekvensene av foreslatt utfylling.

Parkering
| foreliggende planforslag er tilkomst til planomradet planlagt fra Sandviksveien (o_SV1). Det

er tilrettelagt for 4 HC-plasser innenfor planomradet, jf. Figur 2. Resterende parkering for bil
skal knyttes til fremtidig parkeringsanlegg i fiell pa Saltimporttomten (gnr./bnr. 168/373,
168/374 og 168/2062). | pavente av reguleringsplan for fiellanlegget skal parkering lgses i et
midlertidig anlegg pa Saltimporttomten. Arealene innenfor planomradet skal saledes veere
bilfri, foruten renovasjonsbil pa temmedager (f_BRE), jf. Figur 1.
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Figur 1, T.V: Adkomst via o_SV2, Renovasjonspunkt f_BRE, rad pil viser hovedgangakse gjennom planomradet.
Figur 2, T.H: HC plasser og areal som kan nyttes til mangvreringsareal dersom det er ngdvendig.

| bestemmelsene er det i sikret at o_SGT1 skal opparbeides med fast kjgrbart dekke, men
som tydelig markerer en overgang fra vegareal til gatetun (o_SV1-2 tilo_SGT1 og f _SGT3).
Formingsveileder viser hvordan denne overgangen kan markeres, jf. § 3.2.2.2.a. Plangrepet
er saledes utarbeidet rundt et bilfritt gatetun. Forslagsstiller har imidlertid vist i figur 2 at
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dersom det er behov for at sterre kjgretay ma snu inne i planomradet er det mulig. Plan- og
bygningsetaten gnsker imidlertid ikke at det tilrettelegges for dette, da hovedgangaksen
gjennom planomradet er i dette omradet, jf. Figur 1. Etter var vurdering er det ikke ngdvendig
med egen avsettingsplass. Det vurderes ogsa a veere lite hensiktsmessig a tilrettelegge for
kjgring inn i offentlig, bilfritt byrom. Rygging i offentlig veg anses ikke a veere et problem.

Nar det gjelder antall HC-plasser er det sikret i bestemmelsene at 10 % av
parkeringsplassene skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede, og at disse skal plasseres
i umiddelbar naerhet til hovedatkomst til boligene, jf. § 3.1.1.5.a (vi). Dette er i trdd med
kravene i KPA, og vi vurderer at det ikke er behov for at det skal beslaglegges ytterligere
areal til parkeringsplasser innenfor planomradet.

Forslagsstiller har fulgt opp anmodning fra byradsavdelingen om oppjustering av andel
sykkelparkering fra 2,5 til 2,8 per 100 m? BRA bolig, jf. § 3.1.1.5.b.(i). Det er ogsa lagt til et
punkt i bestemmelsene (§ 3.1.1.5.b vi) som sikrer at sykkelparkering for beboere skal vaere
innendgrs med synlig atkomst fra gaten og effektiv uten trinn, terskler eller omveier og med
ladepunkter for el-sykler. Vi slutter oss til forslagsstillers endringer.

Enerqi
Det er lagt til forslag om ny bestemmelse som sikrer at det skal legges til rette for a legge

solcellepanel pa tak der dette er hensiktsmessig, jf. § 2.10.1.

Forslag om etablering av vegetasjonstak er ikke fulgt opp. Som det fremgar av vart fagnotat
datert 22.12.22 anser vi ikke dette omradet som egnet for vegetasjonstak gitt takform og
kulturminneinteressene i omradet. Vi slutter oss til endring i planforslagets bestemmelser nar
det gjelder solceller.

Konklusjon
Plan- og bygningsetaten opprettholder i hovedtrekk sitt forslag til vedtak, men med endring
av bestemmelse

- §2.10.1 knyttet til solceller pa tak.

- §2.11.1.3 knyttet til forurenset grunn.

- §2.11.1.4 hindre spredning av eventuell forurensing.

- § 2.11.4 knyttet il tiltak i sj@.

- § 3.1.1.5.b (i) knyttet til andel sykkelparkering.

- §3.1.1.5.b. (vi) knyttet til el ladepunkt for sykler.
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Plan- og bygningsetaten

Aslaug Aalen
Avdelingsleder

Tarje Wanvik
Etatsdirektor

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedleqa:

Byradsavdelingens anmodning om tilleggsopplysninger og -notat, datert 13.02.2023
Reviderte bestemmelser, datert 22.02.2023

Referat fra mgtet mellom byrdden og Profier AS angaende planforslaget for Sandviksbodene, datert
31.01.2023

Forslagsstillers notat, datert 23.02.2023

Geotekniske undersgkelser, datert 03.03.2008

Miljggeologiske undersekelser pa sja, datert 08.06.2015

Sykkelparkering, datert 08.02.2023

lllustrasjonsplan, HC og mangvreringsareal, datert 03.10.2022

Marinarkeologiske undersgkelser, datert 12.12.2008 og 15.04.2009

Fullstendig dokumentoversikt og saksgang, se https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-
innsyn/innsynplanogbyggesak saksnr PLAN-2022/20581
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