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Merknadsskjema – Planoppstart – varsel om utvidet planområde 
 

Plannavn Nordgardsveien  
Arealplan-ID 70300000 
Saksnummer 201922220 
Utarbeidet av TFS  
Sist revidert 07.06.2023 

 

Nr. Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar 

1 Private merknader: 
 
Vibeke B. Sundsbak 
Nordgardsveien 10 
40/561 
25.03.2021 

1. Merknadsstiller har ikke mottatt varsel om planoppstart.  
 
2. Merknadsstiller stiller spørsmål vedr. krav fra BIR om utbedret 
adkomst langs Nordgardsveien. 
 
3. Adkomst via kommunale Skjoldveien og Sleipners vei vil være et 
bedre alternativ enn via Nordgardsveien, som blir benyttet som skolevei. 
Anleggstrafikk og økt persontrafikk som følge av planforslaget vil være 
trafikkfarlig for barn.  

1. Ikke relevant.  
Hun har ikke mottatt varsel da planområdet tidligere var mindre, og et godt stykke 
fra hennes eiendom. Planområdet er nå i nærheten av hennes eiendom.  
 
2. Ikke relevant.  
BIR krevde tidligere i planprosessen fremkommelighet for en større renovasjonsbil, 
noe som ville krevd en utbedring av deler av veien.  
 
3. Ikke tatt til følge.  
Nordgardsveien 40 har veirett langs Nordgardsveien, og dette er følgelig valgt som 
adkomstvei. Planforslaget sikrer utbedring av Nordgardsveien fra broen over Fritz 
Riebers vei og nordover til enden av veien. Utbedringen vil sikre en veibredde på 
4,5 m. fra broen til krysset ved gbnr. 40/1737, bortsett fra en mindre innsnevring for 
å beholde en natursteinsmur langs veien. Veiutvidelsen vil sikre bedre passasje 
mellom myke trafikanter og kjøretøy, samtidig som at to biler fremdeles ikke vil 
kunne passere hverandre. Biler må altså fremdeles benytte møteplasser og vente på 
passering. Utvidelsen vil dermed ikke føre til økt fartsnivå, men heller til bedre 
trafikksikkerhet for skolebarn og andre som benytter veien.  
 
Vedr. økt persontrafikk viser trafikkanalysen at det vil bli ca. 13 nye daglige 
bilturer langs Nordgardsveien, dvs. under én ekstra bil per time. Dette vurderes som 
en mindre økning som ikke alene vil medføre dårligere trafikksikkerhet i området.  
 
For øvrig vil den nordligste delen av Nordgardsveien omgjøres fra en smal gruset 
vei til et gatetun. Bestemmelsene sikrer at myke trafikanter vil ha prioritet over biler 
og andre kjøretøy, og skilting og utforming vil bidra til at det kjøres i gangfart her 
og at gatetunet kan benyttes til opphold/lek mm. Den nye snuplassen som reguleres 
helt i enden av Nordgardsveien sikrer at store kjøretøy, slik som renovasjonsbil, kan 
snu på et egnet område. Dette i motsetning til i dagens situasjon, hvor disse 
kjøretøyene må snu på en snuplass uten tilstrekkelig sikt.  
  

2 Daniel Ekren & Monica-
Jean Christensen 
Nordgardsveien 8 
40/562 
11.04.2021 

1. Nordgardsveien er smal i innkjørselen fra Harald Skjolds vei. Her er 
det kun plass til en bil av gangen, og det er ofte kaos i krysset. 
 
2. Planforslaget vil medføre mer trafikk. Dette ønskes ikke grunnet barns 
trafikksikkerhet.  

1. Ikke tatt til følge.  
Planforslaget vil medføre en økning i ÅDT på 5% i krysset, dvs. i underkant av én 
ekstra bil i timen. Vi vurderer denne lave belastningen til å ikke utløse krav om 
utbedring i krysset.  
2. Se merknad 1 pkt. 3.  
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3. Merknadsstiller foreslår adkomst via Sleipners vei. 

 
3. Se merknad 1 pkt. 3.   

3 Endre Grande og Hilde 
Avløs Grande 
Nordgardsveien 161 
40/768 
 
Kari og Svein Sandvik 
Lund 
Nordgardsveien 159 
40/596 
 
Ari Bertz m/familie 
Nordgardsveien 36 
40/1737 
 
Frank og Anette 
Johannesen m/familie 
Nordgardsveien 155 
40/1613 
 
07.04.2021 

Felles merknader: 
1. Merknadsstiller er misfornøyd med vår håndtering av deres tidligere 
innsendte merknader. De opplever planprosessen som opprørende mtp. 
inngrep i andres eiendom og områdets kvaliteter.  
 
2. Merknadsstiller motsetter seg at deler av deres eiendommer skal 
reguleres til vei- og renovasjonsformål, og anser det som uforståelig at 
planforslaget medfører inngrep på eiendommer langs veien, inkl. 
støyvoll, parkeringsplass og lekeplass. 
 
3. Merknadsstiller stiller spørsmål vedr. valg av adkomstvei. 
Merknadsstiller mener at grunneiere i Sleipners vei er mer positivt 
innstilt til å avgi grunn. 
 
40/768: 
4. Regulering og ekspropriering av deler av deres eiendom til veiformål 
vil medføre store inngrep på deres gårdsplass, hage og carport (under 
oppføring).  
 
40/1680: 
5. Ca. ¼ av denne ubebygde tomten vil avsettes til vei-
/renovasjonsformål. Beboere som benytter eksisterende avhentingspunkt 
på samme lokalitet, setter spannet hit på tømmedag, og henter det senere, 
slik at det ikke blir stående over lengre tid. Merknadsstiller stiller seg 
kritisk til at det her reguleres inn et felles renovasjonsanlegg for dette 
prosjektet.  
 
40/1613: 
6. Dersom arealene innenfor nye plangrenser utnyttes til veiutvidelse vil 
dette medføre at deres bolig og oppholdsrom blir liggende svært nærme 
veien. Ekspropriasjon av arealene til dette vil være i strid med pbl § 29-4.  
Bruks- og markedsverdien av eiendommen vil reduseres betydelig. 
 
40/1737:  
7. Planutvidelsen mot eiendommen medfører potensielt at en fylling 
(opparbeidet tomt) må flyttes.  
 

Felles merknader:  
1. Delvis tatt til følge.  
Merknadene er gjennomgått og vurdert. Ferdig merknadsskjema foreligger nå ved 
innsending til 1. gangsbehandling. Da BIR krever en bil av mindre størrelse enn 
tidligere i planprosessen, er det ikke lenger nødvendig å oppgradere store deler av 
Nordgardsveien. Planområdet er nå derfor vesentlig mindre og krever ikke 
ervervelse av gbnr. 40/596, /768, /1613 eller /1737.  
 
2. Se merknad 3 pkt. 1 og merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 1 pkt. 3. 
 
40/768:  
4. Tatt til følge. Se merknad 3 pkt. 1. 
 
40/1680: 
5. Tatt til følge. Se merknad 3 pkt. 1. 
 
40/1613: 
6. Tatt til følge. Se merknad 3 pkt. 1. 
  
40/1737: 
7. Tatt til følge. Se merknad 3 pkt. 1. 

4 Else og Harald Kobbe 
Nordgardsveien 109 
40/830 
11.04.2021 

1. Deler av Nordgardsveien er innenfor deres eiendom, og de ønsker ikke 
å avstå areal frivillig.  
 
2. Merknadsstiller frykter at en «utbedring av veien» vil medføre høyere 
fart og mindre trygghet langs skoleveien Nordgardsveien. 
 
3. Planområdet bør heller få adkomst via Sleipners vei, da en slik løsning 
vil påvirke færre eiendommer.  

1. Ikke tatt til følge.  
Da en mindre del av Nordgardsveien ligger innenfor merknadsstillers eiendom er 
det nødvendig å erverve et areal på i overkant av 2 m2 for å sikre opparbeiding av 
denne.  
 
2. Ikke tatt til følge.  
Se merknad 1 pkt. 3. 
 
3. Ikke tatt til følge.  
Se merknad 1 pkt. 3. 
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5 Birte Håvåg Lothe 
Sleipners vei 46 
40/1598 
11.04.2021 

1. Sleipners vei må fortsatt være en blindvei, grunnet dens bruk som 
skole-, sykkel- og turvei.  
 
2. Merknadsstiller har ikke snuplass på egen eiendom og er avhengig av å 
rygge ut i Sleipners vei for å kjøre ut fra eiendommen sin. Planforslaget 
må ikke påvirke dette. 
 
3. Privat uteareal tilhørende deres eiendom må ikke bli redusert som 
følge av planforslaget.  
 
4. Eiendommen har lite uteareal og en reduksjon i sol- og lysforhold vil 
være en vesentlig forringelse. Viser til merknad innsendt ved 
planoppstart fra gnr/bnr 40/1598 om forringelse av solforhold, samt 
plankonsulents foreløpige kommentar til merknad. Merknadsstiller 
hevder å ha fått opplyst at solforholdene ikke vil bli dårligere, men 
anerkjenner å ha mottatt en solstudie som faktisk viser at solforholdene 
vil forringes marginalt.  

1. Tatt til følge.  
Planforslaget sikrer at forbindelsen mellom Nordgardsveien og Sleipners vei 
fortsatt kun vil være åpen for myke trafikanter, dvs. at Sleipners vei vil fortsette å 
være blindvei.  
 
2. Tatt til følge.   
 
3. Tatt til følge.  
 
4. Ikke relevant. 
Det er ikke korrekt. I kommentar til merknad står det at det ikke forventes økning i 
støy- og lysforurensning fra Nordgardsveien 40. Hva gjelder sol- og lysforhold for 
Sleipners vei 46, vises det til sol- og skyggeanalyse, som viser at foreslått bygg vil 
medføre reduserte solforhold for Sleipners vei 46. Solforholdene blir forringet etter 
kl. 15 på vårjevndøgn og etter kl. 18 ved sommersolverv. Se vedlagt sol- og 
skyggeanalyse. Bebyggelsen er for øvrig nå delt opp i to volumer (to byggehøyder) 
og forsøkt plassert slik at det i minst mulig grad påvirker solforholdene til Sleipners 
vei 46.  
  

6 Stian Nygård 
Sleipners vei 46 
40/1598 
12.04.2021 

1. Ny bebyggelse er planlagt nærmere Sleipners vei 46 enn hva dagens 
bebyggelse er, og merknadsstiller frykter dette medfører at nr. 46 får 
redusert privat uteareal.  
 
2. Ny bebyggelse er planlagt større enn dagens. Når bebyggelsen flyttes 
nærmere nr. 46 vil dette medføre vesentlig dårligere solforhold for nevnte 
eiendom, særlig etter arbeidstid.  
 
3. Legging av ny vannledning under Sleipners vei vil være en ulempe for 
beboerne i sameiet.  
 
4. Se merknad 5 pkt. 2.  

1. Delvis tatt til følge.  
Ny bebyggelse planlegges innenfor dagens tillatte byggegrenser. Bebyggelsen er for 
øvrig nå plassert lenger vekk fra nabobebyggelsen i øst enn det som tidligere var 
skissert.  
 
2. Se merknad 5 pkt. 4.  
 
3. Ikke tatt til følge.  
Ny vannledning er positivt for eksisterende beboere så vel som fremtidige. 
 
4. Se merknad 5 pkt. 2.  

7 Kjetil S. Larssen  
På veine av styret i Valhall 
Sameie 
40/1598 
11.04.2021 

1. Sleipners vei må fortsatt være en blindvei. Det vil ikke være aktuelt å 
gi veirett her.  
 
2. Planforslaget viser en omfattende utbygging mtp. antall enheter, veier, 
parkering, snuhammere ol., ift. dagens etablerte boområde med smale 
veier.  
 
3. Beboerne i sameiet har små private utearealer. Dette må vektlegges i 
planarbeidet ved evt. inngrep som følge av oppgradering av infrastruktur 
ol.  
 
4. Planarbeidet må hensynta eksisterende bebyggelse, og sikre at naboer 
ikke blir utsatt for urimelig negativ påvirkning. Ny bebyggelse er planlagt 
høyere og nærmere Valhall sameiet enn dagens enebolig, og vil gi 
reduserte solforhold, økt innsyn, etc.  

1. Tatt til følge.  
Se merknad 5 pkt. 1.  
 
2. Ikke tatt til følge.  
Planforslaget legger opp til fem nye enheter, i et volum som samsvarer med for 
eksempel bebyggelsen i Valhall sameie. Nordgardsveien er en smal vei, og deler av 
denne foreslås nå omgjort til gatetun. Dette inkluderer noe utvidelse av veien. 
Grunnet tilpasninger til omgivelsene er parkering nå lagt i dagen heller enn i 
parkeringskjeller, slik det først ble skissert. Dagens snuhammere i Nordgardsveien 
er underdimensjonert og en ny snuplass i enden av blindveien vil slik være positivt 
for trafikksikkerheten for alle som ferdes i nærområdet.  
 
3. Tatt til følge.  
 
4. Delvis tatt til følge.  
Ny bebyggelse er planlagt innenfor eksisterende byggegrenser, men vil likevel 
medføre noe reduserte solforhold for enkelte eiendommer. Tilpasning til 
eksisterende bebyggelse er et sentralt tema i planarbeidet. Bebyggelsen er flyttet 
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lenger vekk fra sameiet og Nordgardsveien, og samtidig delt opp i to 
bygningsvolum for å ha mindre påvirkning på naboers solforhold.  

8 Erik Finne 
Adresse: ukjent 
Gnr/bnr: ukjent 
12.04.2021 

1. Det vil ikke frivillig bli avstått privat eller felles areal.  
 
2. Planforslaget må ikke påvirke borettslagets støyvoll, parkeringsplasser 
eller uteoppholdsareal.  
 
3. Merknadsstiller er bekymret for økt støy og redusert bokvalitet. 
  
4. Økt person- og anleggstrafikk vil være negativt for de som bruker 
veien.  
 
5. Svingen i Nordgardsveien og krysset mellom nevnte vei og Harald 
Skjolds vei er underdimensjonert for bla. anleggsbiler under 
byggeperioden.   
 
6. Adkomst langs Sleipners vei må utredes, da traséen er dimensjonert for 
mer trafikk og har fortau.  
  

1. Tatt til følge. 
  
2. Tatt til følge.   
Planforslaget vil ikke medføre endringer for borettslagets støyvoll, parkeringsplass 
eller uteoppholdsarealer. Støyvollen er inkludert i planområdet etter kommunens 
ønske.  
 
3. Ikke tatt til følge.  
Planforslaget vil ikke medføre redusert bokvalitet for naboer.  
 
4. Ikke tatt til følge.   
Se merknad 1 pkt. 3. 
 
5. Ikke tatt til følge.  
 
6. Ikke tatt til følge.  
Se merknad 1 pkt. 3. 
  

9 Torill Walter Claussen 
Nordgardsveien 127 
40/1688 
12.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 1 pkt. 3. 
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 1 pkt. 3.  
 

1. Se merknad 8 pkt. 1.  
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 1 pkt. 3.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5.  
 
6. Se merknad 1 pkt. 3.  
 

10 Annette Hjørnevik 
Nordgardsveien 123 
40/1690 
12.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1.   
 
2. Merknadsstiller ønsker en utredning for hva økt trafikk vil bety for 
dem. De frykter at økt trafikk fra 6-8 boenheter vil forringe livskvalitet 
for dem.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  

1. Se merknad 8 pkt. 1.  
 
2. Ikke tatt til følge.  
Eiendommen ligger i gul støysone ihht. rapporten det vises til, grunnet nærhet til rv. 
580. Det foreslås 5 nye boenheter, ikke 6-8. Det antas at trafikken vil øke med i 
underkant av én bil per time (i tidsrommet 07.00-23.00). Vi vurderer denne 
trafikkøkningen som liten. Se vedlagt trafikkanalyse. I bestemmelsene pkt. 3.5 for 
eksisterende reguleringsplan for merknadsstillers eiendom (plan-id: 9585100), står 
det at «romplassering fastlegges i forhold til støykilde (…)». Soverom er et 
støyømfintlig værelse og bør plasseres på stille side (vekk fra veien/rv. 580). 
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 3.  
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5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

11 Helge Schwab 
Nordgardsveien 123 
40/1690 
12.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 10 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 

2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

12 Stine Soltvedt Fossdal 
Nordgardsveien 121 
40/1691 
06.04.2021 
 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
2.  

2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 

1. Se merknad 1 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

13 Sebastian V. Thunestveit 
Nordgardsveien 121 
40/1691 
06.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

14 Stian Berg 
Nordgardsveien 119 
40/1692 
06.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Merknadsstiller er bekymret for TU dersom planforslaget krever areal 
fra deres private uteareal. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 3.  

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Ikke relevant.  
Planforslaget krever ikke areal fra deres private uteareal.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 3.  
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5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
7. Se merknad 8 pkt. 6. 
 

 
5. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
6. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
7. Se merknad 8 pkt. 6. 
 

15 Sandra Hordnes Haugen 
Nordgardsveien 115 
40/1694 
06.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  

16 Christian Nilsen 
Nordgardsveien 115 
40/1694 
06.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 
7. Se merknad 8 pkt. 7. 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 
7. Se merknad 8 pkt. 7. 

17 Monika Majk 
Nordgardsveien 135 
40/1697 
10.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
6. Det er dårlig sikt i krysset Nordgardsveien/Harald Skjolds vei, samt i 
svingen før krysset. Biler fra Nordgardsveien holder høy fart. Med økt 
trafikk vil krysset bli trafikkfarlig. Økt trafikk langs Nordgardsveien er 
også negativt for trafikksikkerheten da det er en lekeplass langs veien.  
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 
 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
6. Ikke tatt til følge.  
Planforslaget medfører i underkant av én ekstra bil i timen, noe som vurderes som 
en mindre økning og som ikke i seg selv vil gjøre kryssområdet trafikkfarlig. 
Lekeplassen ligger godt adskilt fra Nordgardsveien, og trafikkøkningen antas ikke å 
utgjøre en fare for barn som leker der.  
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 
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8. Merknadsstiller stiller spørsmål ved avgrensning av planområdet i sør.  
8. Ikke relevant.  
Planområdet omfatter ikke lenger dette området.  
 

18 Kathrine Wefring Krokeide 
Nordgardsveien 137 
40/1698 
10.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
  
7. Se merknad 1 pkt. 3. 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 

19 Yvonne Müller  
Nordgardsveien 141 
40/1700 
12.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Utvidelsen av planområdet berører oppstillingsplass for bosspann og 
postkassestativ. 
 
5. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
6. Se merknad 8 pkt. 5.  
 
7. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
8. Ved tidligere byggeprosjekter har anleggskjøretøy medført skader på 
Nordgardsveien. Deler av veien ble for få år siden utbedret av 
huseierforeningene, noe som var kostnadskrevende.  
 
9. Se merknad 1 pkt. 3. 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Tatt til følge.  
Planområdet omfatter ikke lenger dette området.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 5.  
 
7. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
8. Tatt til følge.  
Evt. skader på veien vil utbedres av utbygger. Utfordringer knyttet til andre 
prosjekter må drøftes med dem det gjelder. 
 
9. Se merknad 1 pkt. 3. 

20 Jens Breivik 
Nordgardsveien 141 
40/1700 
12.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 19 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 19 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 4. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
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7. Se merknad 19 pkt. 9.  7. Se merknad 19 pkt. 9.  

21 Carl Petter Martinsen 
Nordgardsveien 143 
40/1701 
12.04.2021 

1. Merknadsstiller viser til merknad nr. 8 og 17.  
 
2. Evt. avståelse av privat grunn må kompenseres i samsvar med 
prinsippet om full erstatning. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 

1. Se merknad 8 og 17. 
 
2. Ikke relevant.  
Ervervelse av eiendommen er ikke aktuelt.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 2. 

22 Kristoffer Igland 
Nordgardsveien 145 
40/1702 
07.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 

23 Anne Bjørgo 
Nordgardsveien 149 
40/1704 
07.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
2. Merknadsstiller ønsker ikke økt trafikk grunnet skolebarns ferdsel i 
veien. 

1. Se merknad 8 pkt.  
 
2. Se merknad 1 pkt. 3 og merknad 17 pkt 6. 

24 Kristin Aasehaug 
Nordgardsveien 151 
40/1705 
06.04.2021 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 
 

25 Sturla Alvheim 
Nordgardsveien 153 
40/1706 
12.04.2021 

1. Areal vil ikke avstås frivillig.  
 
2. Se merknad 8 pkt. 2.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  

1. Se merknad 8 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 3. 
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
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5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
7. Se merknad 1 pkt. 3.  

 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6.  
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 
 

26 Cathrine Berntsen Alvheim 
Nordgardsveien 153 
40/1706 
12.04.2021 

1. Se merknad 25 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2.  
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
7. Se merknad 1 pkt. 3.  

1. Se merknad 25 pkt. 1. 
 
2. Se merknad 8 pkt. 2. 
 
3. Se merknad 8 pkt. 3.  
 
4. Se merknad 8 pkt. 4.  
 
5. Se merknad 8 pkt. 5. 
 
6. Se merknad 8 pkt. 6. 
 
7. Se merknad 1 pkt. 3. 
 

27 Veikomiteen 
Nordgardsveien  
09.04.2021 

1. Veikomiteen vil ikke avstå areal frivillig.  
 
2. Sleipners vei vil være en mer naturlig adkomst til planområdet.  
 
3. Anleggstrafikk og økt persontrafikk langs den underdimensjonerte 
Nordgardsveien vil føre til dårligere trafikksikkerhet.  
 
4. Enkelte steder, blant annet i krysset med Harald Skjolds vei, er veien 
for smal til at to biler kan passere.  
 

1. Tatt til følge.  
Evt. ervervelse av eiendom vil kompenseres etter gjeldende regler.  
 
2. Ikke tatt til følge. 
Se merknad 1 pkt. 3.  
 
3. Delvis tatt til følge.  
Se merknad 1 pkt. 3.  
 
4. Ikke tatt til følge. 
Se merknad 2 pkt. 1.  
 

 Høringsinstanser: 
 

  

1 Byantikvaren 
06.04.2021 

Byantikvaren har ikke registrert nyere tids kulturminner i området, og har 
ingen merknad til utvidelse av plangrensen 

 

2 Vann- og avløpsetaten 
12.04.2021 

Tidligere uttalelse opprettholdes med følgende merknad: VA-rammeplan 
må innbefatte siste revisjon av VA-normen og KPA Overvann 

Tatt til følge. 

3 Vestland fylkeskommune 
12.04.2021 

Ber om at planarbeidet legger særlig vekt på merknadene fra samferdsel 
fra merknad av 31.08.2020. Legger til grunn at et fremtidig planframlegg 
sikrer at krysset mellom Harald Skjolds vei og Fv. 582 Fanaveien blir 
utformet etter gjeldene veinormalkrav. VFK har anbefalt kommunen å 
samordne pågående detaljplanarbeid som har tilkomst fra nevnte kryss. 

Ikke tatt til følge.  
Utført trafikkanalyse viser at plangrepet vil belaste krysset med omtrentlig 13 nye, 
daglige bilturer. Dette medfører en økning på 0,04% i hver retning av Fanaveien fra 
krysset. Dette anses som en svært lav trafikal belastning, som vi mener ikke er 
forenlig med krav om utbedring av krysset.  
 
Vi mener uansett at forutsetningene for at kommunen kan stille krav om 
rekkefølgekrav jf. pbl § 12-7 ikke er oppfylt. Jf. ordlyden «I reguleringsplan kan det 
i nødvendig utstrekning gis bestemmelser til arealformål og hensynssoner om 
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følgende forhold: (..)» stilles det krav om at rekkefølgekravet må være nødvendig. 
Vi vil her trekke fram trafikkanalysens resultater som anslår at de nye boligene vil 
tilføre rundt 0,08% ekstra trafikk til det aktuelle krysset. Vi mener at en slik 
trafikkmengde ikke er en utløsende faktor for at krysset må oppgraderes, og dermed 
er det svært tvilsomt at VLFK sitt krav er «nødvendig» for denne utbyggingen.  
 
Videre vil vi henvise til pbl. § 17-3, hvor det nylig er avsagt høyesterettsdom om 
lovligheten av rekkefølgekrav i reguleringsplan, og hvor det ble gjennomgått kravet 
om «nødvendig» samt «forholdsmessighet». Det ble her klargjort at rekkefølgekrav 
skal dekke det reelle behovet som utløses eller forsterkes av utbyggingen, eller for å 
avhjelpe ulemper utbyggingen medfører. Det er altså ikke tilstrekkelig at 
rekkefølgekravene alene er formålstjenelig eller ønskelig, dersom kravet ikke er 
forholdsmessig i forhold til tiltaket. Den aktuelle utbyggingen består av fire nye 
boenheter i et område avsatt til «ytre fortettingssone» i overordnede planer. 
Utbyggingen ansås å tilføre krysset ÅDT 13. Økningen verken utløser eller 
forsterker behovet for oppgradering av krysset i den grad at det rettferdiggjør et 
slikt rekkefølgekrav. Vi vurderer at tiltaket verken er nødvendig eller 
forholdsmessig i forhold til den aktuelle utbyggingen, og vi mener derfor at det ikke 
foreligger rettslig grunnlag for å stille et slikt rekkefølgekrav (krav om at 
planområdet må utvides og tekniske tegninger blir utarbeidet med hensyn til tiltak i 
krysset). 
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Merknadskart 
 

I tillegg har styret ved Valhall sameie og Veikomiteen Nordgardsveien sendt inn 
merknader.  
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