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vedlegg.

2 Frode Eikeland 24.05.2023 Sma endringer: skiftet ut/supplert
figurer.

3 Frode Eikeland 01.09.2023 Suppleringer etter innspill. Bla et
ekstra kapitel om Refleksjonsstgy og
Stgyskjermer, generelle krav. Forslag
til reguleringsbestemmelser er tatt ut.
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1 Bakgrunn

Brekke & Strand Akustikk AS har pa oppdrag fra Hopsfossen AS ved Mats Mastervik utredet utendgrs
stgyforhold for et planomrade pa Hop i Bergen kommune i forbindelse med reguleringsplanarbeid.

e PlanID: 4601_70160000
e PLAN-2022/20574 (Tidl. 2018/26261)
e Fana, Gnr. 41, Bnr. 953 m.fl., Hopsfossen, Reguleringsplan

Lyduttrykk:

Lden A-veiet ekvivalent lydniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 5 dB / 10 dB tillegg for
stgy pa kveld/natt.

Laeqzat D@gnekvivalentnivaet uttrykker det gjennomsnittlige lydtrykk over 24 timer.

Lsae A-veide maksimalniva malt med tidskonstant ”Fast” som overskrides av 5 % av hendelsene i
Igpet av en nermere angitt periode, dvs. et statistisk maksimalniva i forhold til antall hendelser.

Larmax  Maksimalniva. Hgyeste A-veid maksimalniva med tidskonstant «Fast».

2 Situasjonsbeskrivelse

Planomradet ligger pa Hop, gst for Fritz C. Riebers veg (E39) og vest for fv582 Troldhaugvegen.
Plassering av planomradet er markert i oversiktskart i figur 1 og i illustrasjonsplan i Figur 2.

Planinitiativet bestar av transformasjon og modernisering av Pedek fabrikker med omliggende
omrader, med fokus pa klimangytral utbygging, gjenbruk og andre miljgmal. Det er planlagt endret
bruk i omradet, fra hovedsakelig naering til en overvekt av boliger.

Hovedkilde til stgy er veitrafikk pa Fritz C. Riebers veg i vest, men det er ogsa en god del trafikk pa
Troldhaugvegen i gst. Lokalvei Wernersholmvegen gar giennom planomradet og har lav trafikkmengde
og lav fartsgrense.

Nar det er vannfgring i Hopsfossen vil den gi betydelige lydnivaer ved «Spinneriet» i nordgst og
Trikotasjen som ligger neermest fossen. Dette beskrives neermere i rapporten. Stgy fra naturen er ikke
regulert pa samme mate som veitrafikkstgy, men kan likevel gi sjenerende stgy.

Den planlagte stamsykkelveien mellom Flesland og Asane gar gjennom planomradet langs
Troldhaugvegen i gst.
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Figur 1: Oversiktskart. Rod prikk markerer planomradet (kilde: https://kart.finn.no/)
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Fremtidig sykkelvei

Figur 2. lllustrasjonsplan L10-01 (Forelgpig. Smedsvig landskap 28.04.2023)
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3 Myndighetskrav

Ved sgk pa Bergen kommune planarkivet (Figur 3) fremkommer det at eiendom 41/953 omfattes av
tre planer: KPA-Kommuneplanens arealdel (ar 2019), KDP-Kommunedelplan (ar 2001) og foreliggende
detaljregulering som har status «Planlegging igangsatt».

Ved motstrid gjelder kommuneplanens arealdel, KPA foran alle eldre kommunedelplaner og foran
reguleringsplaner vedtatt fgr 1.1.2013. (ref. KPA § 2.3 og KPA § 2.4).

Merk at KPA § 22 Stgy gjelder foran alle eldre reguleringsplaner.

EIENDOM/ADRESSE PLAN-NAVN/ID

Bergen, 41/953 X O

~ Filter

Eiendom: 41/953

Planer som overlapper eiendommen mindre enn 1m? vises ikke i dette resultatet

3 planer funnet

Planid J  Navn J Type J Status Ikrafttredelsesdato [ Sist behandlet [
65270000 BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030 Kemmuneplanens arealdel o Endelig vedtatt arealplan  19.06.2019 21.04.2020
15700000  FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST Kommunedelplan o Endelig vedtatt arealplan ~ 15.01.2001 06.03.2007
70160000  FANA. GNR 41 BNR 953, 1042 MFL., HOPSFOSSEN Detaljregulering Planlegging igangsatt 11.05.2020

Figur 3: Utskrift fra Bergen kommunes digitale planarkiv.

3.1 Bergen, kommuneplanens arealdel (KPA)

Bergen kommune har i kommuneplanens arealdel 2018 (KPA) vedtatt «Bestemmelser og
retningslinjer». Temaet stgy i kommuneplanens arealdel bygger pa Miljgverndepartementets
retningslinje for stgy i arealplanlegging T- 1442, og grenseverdier er her gjort rettslig bindende.

KPA § 22.1.1 sier: «Den til enhver tid gjeldende versjon av retningslinje T-1442 med tilhgrende veileder
skal legges til grunn for saksbehandling».

Grenseverdier er gjengitt i tabell under. Kopi av relevante kapitler for stgy er tatt med i vedlegg.

Tabell 1: Kriterier for soneinndeling. Alle tall i dB, innfallende lydtrykkniva.

Stgykilde Gul stgysone
Utendgrs Utendgrs
stgyniva stgyniva natt
kl. 23-07
Vei Lgen > 55 dB Lsar > 70 dB”

* Grenseverdier til maksimalt stgyniva ute og innendgrs i nattperioden gjelder for 10 eller flere
enkelthendelser som overskrider grenseverdien. Ikke enkelthendelser.
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3.2 Fana, KDP Ny-Paradis, Hop, Nesttun, Nesttun vest

Kopi av KDP bestemmelser relatert til stgy er vist i Figur 4 og Figur 5.

BESTEMMELSER:

3. Stey
Det tillates ikke oppfert boliger med steyniva pa 1 fasade som overskrider 70 dBA.

Boliger med stayniva pa 1 fasade mellom 65 og 70 dBA kan tillates oppfert dersom
folgende forutsetninger er oppfylt:

- Bygningene ma ha en slik konstruksjon at innvendig steyniva ikke overskrider 30 dBA
- Bygningene ma utformes med gjennomgaende leiligheter

- Bygningene ma etableres med balansert ventilasjon

- Soverom ma plasseres pa den stille siden

Boliger med stayniva pa 1 fasade mellom 55 og 65 dBA kan tillates oppfert dersom
folgende forutsetninger er oppfyit:

- Bygningene ma ha en slik konstruksjon at innvendig steyniva ikke overskrider 30 dBA
- Soverom ma plasseres pa den stille siden

Steybelastning pa uteomrader ved nye skoler og barnehager skal ikke overskride 50
dBA.

Figur 4. KDP bestemmelser kap. 3

BESTEMMELSER:
17. Leke- og uteoppholdsarealer, mengde og kvalitet

Kvalitet *:
Leke- og uteoppholdsarealene som inngar i tabellen nedenfor skal filfredsstille felgende
kriterier:

- gode lokalklimatiske forhold, herunder solrik beliggenhet pa min. 50% av arealet
- steynivaet skal ikke overstige 55 dBa

- skjermet fra forurensning

- hensiktsmessig form

- ligge maks. 50 m fra boligenheten

- tilgjengelig uten kryssing av bilveg med arsdegntrafikk (ADT) over 100

- ikke ligge i naerheten av heyspente kraftlinjer

- areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med

Figur 5. KDP bestemmelser kap. 17

3.3 Stgyretningslinje T-1442/2021

Regulerings- og kommuneplanbestemmelser vedtas av kommunen og er juridisk bindende. Dersom
det ikke foreligger noen krav om stgy i disse bestemmelsene, skal Klima- og Miljgdepartementets
retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T- 1442/2021 legges til grunn ved
arealplanlegging og behandling av byggesaker etter Plan- og bygningsloven. Retningslinjen er
veiledende og ikke juridisk bindende. | tillegg er det i Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven gitt
generelle krav til lydforhold i bygninger.

3.3.1 Grenseverdier

Utgangspunktet er at grenseverdiene i Tabell 2 skal overholdes. Tabell 2 er et utdrag av tabell for
grenseverdier i T-1442/2021 som ogsa inneholder en rekke andre stgykildetyper

Tabell 2: Anbefalte stgygrenser ved planlegging av boliger. Alle grenseverdier gjelder innfallende lydtrykkniva.

Stoykilde Stgyniva pa uteoppholdsareal |Stgyniva utenfor soverom,
og utenfor vinduer til rom med |natt kl. 23-07
stgyfdlsomt bruksformal

Vei Ldgen < 55 dB Lsar < 70 dB

For nye boliger, anlegg og stdyende virksomhet gjelder anbefalte grenseverdier for maksimalniva (Lsag)
for situasjoner hvor det er mer enn 10 hendelser som overskrider den aktuelle grenseverdien i Ippet av
nattperioden.
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3.3.2 Kvalitetskriterier T-1442/2021
| retningslinje T-1442/2021 er fglgende tre kvalitetskriterier definert for stgyfglsom bebyggelse:

o Tilfredsstillende st@yniva innendgrs
. Tilgang til egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende stgyniva
. Stille side

En stille side av bebyggelsen er viktig for a redusere stgyplage og helsekonsekvenser som fglge av stgy.
Dersom disse tre kvalitetskriteriene ikke kan oppnas, bgr det vurderes om arealet er egnet for
stgyfglsomt bruksformal.

Stille side

En stille side er en side av bebyggelsen som har stgyniva som overholder grenseverdiene i Tabell 2
uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade. Stille side kan oppnas ved planlgsning, bygningsplassering
eller ved skjerming nzert kilden.

Dempet fasade

En stgyeksponert fasade som etter skjerming pa eller ved fasaden far et stgyniva utenfor apningsbart
vindu og/eller balkongdgr som ikke overskrider grenseverdiene i Tabell 2.

Dempet fasade brukes om tiltak som lokalt, pa del av fasade eller utenfor vindu/dgr, skjermer mot
stgy. Dermed oppnas skjermet situasjon utenfor vindu eller dgr selv om fasaden ellers er stgyutsatt.

Dempet fasade kan benyttes som erstatning for stille side for en andel av boenheter hvor det er
vanskelig a oppna stille side. | tilfeller hvor det aksepteres at boenheter etableres med dempet fasade
som erstatning for stille side, bgr det stilles krav til hgy opplevd kvalitet ved utforming av
stgydempende tiltak.

«Hvorvidt det er mulig a sikre at alle boenheter oppfyller kvalitetskriteriene, vil avhenge av hvor
kompleks stgysituasjonen er. Hgyt stgyniva, flere stgykilder og flere eksponerte fasader gir stgrre
kompleksitet og utfordringer enn utbygging i omrader med én stgyeksponert fasade og lavere stgyniva.
Ved grundig planlegging og gode plangrep kan det likevel vaere mulig a sikre akseptable, og ikke
helseskadelige, stgyforhold, selv om stgysituasjonen er kompleks. Hgyt stgyniva bgr gi skjerpede krav
om plassering av soverom og andre rom til stgyfglsomt bruksformdl i boliger, helsebygg for
langtidsopphold og fritidsboliger.

Det anbefales graderte krav som skiller mellom krav til nedre del av gul stgysone, gvre del av gul
st@gysone og r@d stgysone:

e For nedre del av qul stgysone anbefales krav om at alle boenheter skal ha stille side, hvor soverom
kan plasseres.

e For gvre del av qul stgysone anbefales krav om at alle boenheter skal ha stille side og at minst et
soverom skal plasseres mot denne siden.

e Hvis kommunen tillater boliger i rad stgysone anbefales det a stille krav i bestemmelsene om at minst
et soverom og minst halvparten av rom for stayfglsom bruk plasseres mot stille side.

Det kan likevel veere situasjoner hvor det selv etter arbeid med plangrep ikke er mulig G oppna stille
side for alle boenheter, eksempelvis for hjgrneleiligheter. Da kan det unntaksvis, og for en liten andel
av boenhetene, tillates dempet fasade som erstatning for stille side. Slike avvik fra kvalitetskriteriene
og grenseverdiene, skal begrunnes i planbeskrivelsen.»
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3.4 Byggteknisk forskrift (TEK17) v/NS 8175:2012

Innendgrs lydforhold reguleres av TEKnisk forskrift til plan og bygningsloven.
Funksjonskravet i TEK17:

«Lydforhold skal veere tilfredsstillende for personer som oppholder seg i byggverk og pa
uteoppholdsareal avsatt for rekreasjon og lek. Krav til lydforhold gjelder ut fra forutsatt bruk, og kan
oppfylles ved 3 tilfredsstille lydklasse C i Norsk Standard NS 8175:2012 Lydforhold i bygninger -
Lydklasser for ulike bygningstyper.»

Lydklasse Ci Norsk standard NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger» angir preaksepterte grenseverdier
for det som anses som tilstrekkelig for a oppfylle funksjonskravet i TEK17. Aktuelle grenseverdier for
dette prosjektet er gitt i Tabell 3.

Tabell 3: Lydklasser for boliger. Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder, ref. NS 8175:2012 tab. 4

Type brukeromrade Grenseverdi lydklasse C
| oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder Laeq24:< 30 dB
| soverom fra utendgrs lydkilder, i tidsrommet kl. 23-07 Lar,max < 45 dB?

4 Stoykilder

Planforslaget innebaerer at eksisterende stgyskjerm av glass langs E39, Fritz C. Riebers veg forlenges
mot s@r slik at den ogsa skjermer for planomradet Hopsfossen.

4.1 Refleksjonsstgy

Bergen kommune sin tilbakemelding til innledende stgyberegninger er at det anbefales a se pa
refleksjonsstgy. Dette delkapitel kommenterer refleksjonslyd mer utfyllende.

Alle nye konstruksjoner som oppfgres (f.eks. nye bygninger, murer og stgyskjermer) vil kunne
reflektere lyd. For lydrefleksjoner beregnes innfallsvinkelen like stor som refleksjonsvinkelen sett fra et
innfallslodd som star vinkelrett pa speilflaten (en fasade, en stgyskjerm e.l.).

| de fleste tilfeller vil refleksjonslyd vaere langt svakere enn direktelyden fordi avstanden lyden skal
utbredes gker samtidig som at en har et refleksjonstap. Det betyr i praksis at for tilfeller der
geometrien legger til rette for effektiv lydrefleksjon vil refleksjonsbidraget normalt medfgre hgyst 1-2
dB gkning i stgynivaet ved mottager. Unntaket er tilfeller der direktelyden er skjermet og den
reflekterte lyden er uskjermet. | slike tilfeller, der stgykilden (f.eks. en vei) er skjermet, mens en
reflekterende flate er uskjermet, kan refleksjonslyden medfgre en godt merkbar gkning av stgynivaet
ved mottager.

| denne saken er det planlagt @ gke skjermlengden pa eksisterende stgyskjerm langs Fritz C. Riebers
veg, og oppfpre noen nye bygg og en stpyskjerm langs Troldhaugvegen. Var vurdering er at
lydrefleksjoner ikke vil tilfgre disse omradene en merkbar gkning i stgyniva. Merk at presenterte
beregninger inneholder slike refleksjonsbidrag.

1 Grenseverdier til maksimalt stgynivé ute og innendgrs i nattperioden gjelder for 10 eller flere enkelthendelser som overskrider
grenseverdien. Ikke enkelthendelser.
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Det er ogsa stilt spgrsmal om betydningen av fglgende tekst i vedlegg 1:

«Det er generelt benyttet myk mark i beregningene. Vannflate, veier og asfalterte omrdder er
modellert som hard mark. Dersom det skal gjgres vesentlige terrenginngrep, eller dersom det i ettertid
blir gjort endringer av bygningsmassen, vil de presenterte resultatene i denne rapporten veere ugyldige
og beregninger md oppdateres.»

Det betyr ikke annet enn at om planene endres vesentlig med hensyn pa f.eks. byggehgyder,
plassering av bygg, flytting av stgyskjermer etc. vil det normalt ha konsekvenser for de stgyniva som er
presentert i rapporten.

4.2 Stgysone veitrafikk

Stgysoner beregnet i 4 m hgyde over lokalt terreng brukes i plansammenheng for a angi om et omrade
er stpyutsatt og viser om det ma utredes for stgy. Offisielle stgysonekart skal vises for 4 m
beregningshgyde.

Stgyretningslinjen T-1442 presiserer at for veier med trafikkvolum mindre enn noen fa tusen biler i
dégnet (som f.eks. Wernersholmvegen) har stgyen karakter av enkelthendelser, dvs.:

«det er stille i lengre perioder — men tydelig st@y hver gang et kjgretgy passerer».

Ekvivalentniva alene gir i slike situasjoner ikke et godt bilde av stgyen og dette bgr tas hensyn til nar
ADT er under 1000. (ref. Veileder til T-1442: M-128 kap. 7.1.1).

Det er i slike tilfeller naturlig i stedet & vurdere maksimalniva fra enkeltpasseringer. Maksimalniva og
stgysituasjonen for hvert utsatt bygg er vurdert og kommentert i egne kapitel.

Lokaltrafikk er ikke inkludert i stgysoner og ekvivalentnivavurderinger (unntatt Figur 7).

4.3 Stgyskjermer, generelle krav

Krav til stgyskjermer er primaert at de skal ha en viss vekt, tett overflate og slutte tett ned til
fundament og tilstgtende konstruksjoner. Det er ikke forutsatt lydabsorberende stgyskjermer i
beregningene. Material er ikke vesentlig, skjermer kan for eksempel bygges helt eller delvis i glass,
forutsatt at flatevekt ikke underskrider ca. 15 kg/m>.

Stgyskjermer pa tak kan trekkes inntil 1 m inn fra fasadelivet fgr en bgr vurdere a gke skjiermhgyden.
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Figur 6. Stgysonekart inkludert forlenget stgyskjerm langs E39. 4 m beregningshgyde, Lgen (dB)
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4.4 Utendgrs oppholdsareal pa bakkeplan
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Figur 7. Dagens situasjon for uteomrader. Stgykoter i hgyde 1,5 m over bakkeplan. (Stgy pa takterrasser er her vist.)
Figuren tilsvarer X01 Nullalternativet i rev.0 av stgyrapporten, er inklusiv trafikk pa Wernersholmveien og er uten forlenget
stgyskjerm langs E39.
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Figur 8. Stgykoter i hgyde 1,5m over bakkeplan. (Stgy pa takterrasser er vist og kommentert i kapitel 4.5).
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4.5 Utendgrs oppholdsareal pa takterrasser

Det er planlagt uteoppholdsareal pa takterrasser pa «Spinneriet», nr. 31. Utsnitt av illustrasjonsplan er
vist i Figur 9 og st@yniva pa takterrasser er illustrert med stgykoter for to ulike skjermingsalternativ i
Figur 11 og Figur 12.
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Figur 10. Takterrasser pa Spinneriet. Stgyniva i 1,5 m beregningshgyde UTEN skjermende rekkverk.
Figuren viser hvordan tak-kant (bygningene) alene skjermer takterrassene.
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Figur 11. Takterrasser pa Spinneriet. Stgyniva i 1,5 m beregningshgyde med skjermende rekkverk i hgyde 1,2 m over gulv
(GR@ONNE streker).
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Figur 12. Takterrasser pa Spinneriet. Stgyniva i 1,5 m beregningshgyde med skjermende rekkverk i hgyde 1,8 m over gulv
(BLA) og 1,2 m over gulv (GR@NN). (Stgrst behov for skjerming mot vest.)
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4.6 Stgyniva ved fasade

4.6.1 Ekvivalent stgyniva

Figur 13. Hoyeste fasadeniva (uavhengig av etasje) pr. fasadepunkt. Stgyniva Lgen (dB).
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4.6.2 Skolehaugen

R

&

Kommentar:

For nybygget «Storskolen» tillates det her boligformal i red stgysone med inntil Lgen = 68 dB (+ 3 dB).
«Storskolen» vil fa tre fasader med stgyniva over Lqgen =55 dB (tilsvarende gul stgysone) og en «stille
side» inn mot felles uteoppholdsomrade «Skoleplassen». Uteoppholdsarealet pa «Skoleplassen» vil pa
grunn av skjermingseffekten av bygningen Storskolen vaere godt skjermet mot veitrafikkstgy fra E39 i
vest. Alle boenheter skal ha stille side og minst et soverom skal plasseres mot denne siden.

Det er kun mindre variasjoner i stgyniva over fasade for ulike etasjer.
Dette er illustrert i perspektiv pa Figur 15 og Figur 16.
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Figur 15. Skolehaugen fra nord

Figur 16. Skolehaugen fra sgr
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4.6.3 Arbeiderbolig 1

Figur 17. Arbeiderbolig 1. Hgyeste stgyniva, Lgen (dB) pr fasadepunkt.

Kommentar:

For det eksisterende boligbygget «Arbeiderbolig 1» tillates det her boligformal med inntil Lgen = 68 dB
ved fasade i rgd stgysone. «Arbeiderbolig 1» vil fa tre fasader med stgyniva over Lgen =55 dB
(tilsvarende gul stgysone) og en «stille side» inn mot felles uteoppholdsomrade «Bekkalokket» mot
@st. Alle boenheter skal ha stille side og minst et soverom skal plasseres mot denne siden.

De laveste etasjer pa gavifasader mot hhv. nord og sgr vil fa stgyniva under Lgen =55 dB (tilsvarende gul
stgysone). Dette er illustrert i perspektiv pa Figur 18 og Figur 19.
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Figur 18. Arbeiderbolig 1 fra nord

Figur 19. Arbeiderbolig 1 fra sgr
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4.6.4 Arbeiderbolig 2

Figur 20. Arbeiderbolig 2. Hgyeste stgyniva, Lgen (dB) pr fasadepunkt. Fasadeniva pr. plan mot vest er vist til hgyre.

Kommentar:

«Arbeiderbolig 2» vil kun fa en mindre del av vestfasade med stgyniva over Lgen =55 dB (tilsvarende gul
stgysone). Dette er illustrert i perspektiv pa hgyre side i Figur 20. Alle boenheter skal ha stille side og
minst et soverom skal plasseres mot denne siden.

Maksimalniva. Lokaltrafikk pa Wernersholmvegen passerer tett pa gstfasaden og vil kunne gi relativt
hgye maksimalniva. Personbiler vil kunne medfgre maksimalnivaer Lsar = 80 dB ved fasade ute. Antall
hendelser over Lsar = 70 dB er statistisk beregnet til ca. 10-11 stk. i Ippet av nattperioden.
Maksimalniva skal derfor hensyntas ved prosjektering mht. innendgrs stgyniva (soverom) og
stgyisolering av bygningsfasade. Gavlfasader skal ogsa inkluderes i denne vurderingen.
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4.6.5 Stasjonen

Figur 21. Stasjonen. Hgyeste stgyniva, Lyen (dB) pr fasadepunkt.

Kommentar:

«Stasjonen» vil fa stgyniva over Lgen =55 dB (tilsvarende gul stgysone) hovedsakelig ved fasade mot @st
fra trafikk pa Troldhaugvegen. Gavlfasader vil ogsa i utgangspunktet vaere stgyutsatt, men pa grunn av
planlagt skjerm pa Meyerhaugen vil nordfasade fa stgyniva under Lgen = 55 dB (tilsvarende gul
stgysone). Alle boenheter skal ha stille side og minst et soverom skal plasseres mot denne siden.

Maksimalniva. Lokaltrafikk pa Wernersholmvegen passerer tett pa vestfasaden, spesielt lengst mot
sgr. Personbiler vil her kunne medfgre maksimalnivaer Lsar = 70-78 dB ved fasade ute. Antall hendelser
over Lsar = 70 dB er statistisk beregnet opp til ca. 10 stk. i Ispet av nattperioden. Maksimalniva skal
derfor hensyntas ved prosjektering mht. innendgrs stgyniva (soverom) og st@yisolering av
bygningsfasade. Gavifasade mot s@r skal ogsa inkluderes i denne vurderingen.
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4.6.6 Brannstasjonen, Butikken og nr. 22

i S i ¥ #

Figur 22. Brannstasjonen, Butikken og Nr. 22. Hgyeste st@gyniva, Lgen (dB) pr fasadepunkt.

Kommentar:

«Butikken» og Nr. 22 vil fa st@yniva over Lsen =55 dB (tilsvarende gul stgysone) hovedsakelig ved fasade
mot gst fra trafikk pa Troldhaugvegen. Det samme gjelder gavifasade mot nor for nr. 22. Alle
boenheter skal ha stille side og minst et soverom skal plasseres mot denne siden.

Maksimalniva. Lokaltrafikk pa Wernersholmvegen passerer tett pa vestfasade av «Butikken» og nr. 22,
og ¢stfasade for «Brannstasjoneny. Personbiler vil kunne medfgre maksimalnivaer opp til Lsar = 74 dB
for «fasade gst for «Brannstasjonen» og Lsar = 74 dB for «Butikken» og Nr. 22. Antall hendelser over
Lsar = 70 dB er statistisk beregnet til hhv. >20 stk. og ca. 8 stk. i Igpet av nattperioden. Maksimalniva
skal derfor hensyntas ved prosjektering mht. innendgrs stgyniva (soverom) og stgyisolering av
bygningsfasade @st for «Brannstasjonen» og bgr hensyntas for vestfasade for «Butikken» og Nr. 22.
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4.6.7 Spinneriet, nr. 31

Figur 23. Spinneriet (nr. 31). Hgyeste st@yniva, Lgen (dB) pr fasadepunkt.

Kommentar:

«Spinneriet» vil fa stgyniva over Lsen =55 dB (tilsvarende gul stgysone) hovedsakelig ved fasade mot
vest /nordvest fra trafikk pa E39 og pa fasade mot gst for trafikk pa Troldhaugvegen. «stille side»
oppnas ved fasade mot nordgst og inn mot ett Atrium som deler eksisterende bygning pa tvers. Alle
boenheter skal ha stille side og minst et soverom kan plasseres mot denne siden. Eventuelle boenheter
med fasade kun mot sgr og @st (hjgrnet) vil fa utendgrs stgyniva i nedre del av gul stgysone og ikke
mulighet for apningsbart vindu mot stille side.

Stgyniva for ulike etasjeplan er illustrert i perspektiv i Figur 24 - Figur 27.

Maksimalniva. Lokaltrafikk pd Wernersholmvegen passerer tett pa gstfasade. Personbiler vil kunne
medf@gre maksimalnivaer opp til Lsar = 72 dB for de laveste etasjeplan. Antall hendelser over Lsar = 70
dB er statistisk beregnet til ca. 4 stk. i Ippet av nattperioden. Maksimalniva bgr derfor hensyntas ved
prosjektering mht. innendgrs stgyniva (soverom) og stgyisolering av bygningsfasade gst, minimum for
de laveste etasjene.
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Figur 24. Spinneriet nr. 31 fra vest

Figur 25. Spinneriet nr. 31 fra nord
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Figur 26. Spinneriet nr. 31 fra gst

Figur 27. Spinneriet nr. 31 fra sgr

4.6.8 Trikotasjen, Portalen mm.

De bygninger som ikke er omtalt spesielt i foregaende kapitler er bygninger til neeringsformal. De
vurderes ikke for utendgrs stgyniva i plansammenheng og er her heller ikke tatt med i rapporten
utover at det vises stgysoner/stgykoter i Figur 6 og Figur 8. Naeringsbygg har kun krav til innendgrs
stgyniva avhengig av bruksformal. Kravet er mindre strengt enn for boliger, men skal likevel vurderes i
forbindelse med detaljprosjektering og byggesak.
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4.7 Hopsfossen

Det er flere elementer relatert til vurdering av stgy/lyd fra Hopsfossen. P& den ene siden vil noen synes
at lyden fra fossen i seg selv er problematisk, og pa den maten vil den fgre til stgyplage. Andre kan
oppleve lyden som et positivt element med omradet som gir det saerpreg. Fossen vil ogsa maskere
veitrafikkstgy, og pa den maten kan den potensielt gi mindre stgyplage fra veitrafikkstgy for brukere
av omradet. Med maskering menes det at den jevne brusingen fra fossen gjgr det vanskelig a
registrere stgy fra veitrafikk, spesielt for omradet hvor det er planlagt Sauna.

| figuren under er omradene som er utsatt for hgye lydnivaer fra fossen ringet inn. Legg merke til at
stgy fra fossen ikke er regulert, og eventuelle tiltak er dermed kun en anbefaling og ikke et krav her.
Var anbefaling er at stgy fra Hopsfossen vurderes og hensyntas ved prosjektering mht. innendgrs
stgyniva og stgyisolering av naerliggende bygningsfasader.

=5
Hopsdﬂmen

Figur 28: Hopsfossen. Stgy fra fossen avhenger av hvor stor vannfgringen er. Stgy fra fossen er ikke regulert.

Pa dager med stor vannfgring vil stgy fra fossen vaere dominerende i omrader ved Kraftpiren,
Mglleplassen, og ved fasader mot nord for Trikotasjen og Spinneriet.

Trikotasjen skal bruksendres fra industri- til restaurant- og kontorformal. Ved a ta hgyde for stgy fra
fossen ved dimensjonering av lydisolasjon i fasadene vil dette gi bedre stgyforhold innendgrs og
dermed redusere eventuell stgyplage.

| Spinneriet er det planlagt boligformal.
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4.8 Renovasjonspunkt

Det er planlagt renovasjonspunkt langs Wernersholmvegen, se Figur 29. Dette er «stille side» for flere
av byggene og det er viktig a sikre at denne kvaliteten ikke blir forringet. Det er derfor viktig a sikre at
stgy fra nedkast, og eventuelle avsug eller stgy fra bossbil, blir redusert sa mye som mulig. Hgye
impulser (smell fra lokk) og during fra lastebiler i forbindelse med tgmming vil kunne fgre til
stgysjenanse hos neaerliggende beboere.

Det finnes tekniske Igsninger som kan minimere stgy fra renovasjonspunktet, og deler av utstyret kan
med fordel bygges inn (f.eks. nedkast). Det bgr ogsa vurderes om tgmming og evt. leveranser og
henting i forbindelse med planlagt industri og naering pa planomradet bgr begrenses til dagperioden
(07-19).

Det anbefales at de naermeste boligene far vurdert innendgrs stgyniva, behov for lydvinduer, ogsa
med tanke pa st@y fra renovasjonspunktet under detaljprosjektering.

Figur 29. Renovasjonspunkt innringet.
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4.9 Parkeringskjeller

Planen vil samle intern parkering sgr i planomradet (under «Smaskolen») som vist i Figur 30. God
avstand til naermeste boliger vil medfgre at mulig stgysjenanse fra garasjeport og/eller trafikk inn/ut
av anlegget trolig vil vaere begrenset. Dette sikres i detaljprosjektering av garasjeport.

2 = =y = / { r B
k\ LN z Y 4 I

Figur 30. Innkjgring parkering sgr i planomradet er vist med rgd pil.

4.10 Stgy i bygge- og anleggsperioden

Kapittel 6 i Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442 omhandler stgy fra bygge-
og anleggsarbeider. | retningslinjen er det gitt tallfestede grenseverdier. Retningslinjen har ogsa et sett
av anbefalinger for hvordan bygg- og anleggsstgy bgr handteres og det vises regler for tidspunkt og
innhold i varsling av bergrte naboer. Anbefalingene er videre utdypet i veilederen M-206112,

Utgangspunktet for retningslinjen er at man bgr gjgre stgyprognoser i forkant av arbeidene for a fa et
bilde av hvilke stgynivaer som kan forventes for de ulike stgyende aktivitetene som skal giennomfgres.
Fra stgyprognosene skal man identifisere de aktivitetene som kan tenkes a medfgre stgyplager for
naboene og som tiltakshaver skal man vise at arbeidene planlegges for & unnga ungdvendig stgy og at
man lager gode rutiner for varsling slik at naboene far en forutsigbar stgysituasjon. Det er en kjent sak
at ngyaktig og tidlig varsling gker toleransen for de bergrte naboene, samt at entreprengr fglger sine
egne planer og unngar a jobbe utover de arbeidstidene som er varslet.

U https://www.regjeringen.no/contentassets/7d2793f6d8254e4b9cc2c4f33592657f/t-1442-2021.pdf
12 https://www.miljodirektoratet.no/myndigheter/forurensning/stoy/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
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5 Oppsummering

Omradet er utsatt for veitrafikkstgy, spesielt fra E39 Fritz C. Riebers veg i vest.

Avbgtende tiltak vil her primaert veere ca. 200 m lang st@yskjerm langs E39 Fritz C. Riebers veg som en
forlengelse av dagens stgyskjerm (glass). Mot Troldhaugvegen planlegges en 55 m lang og 1,8 m hgy
stgyskjerm pa Meyerhaugen. | tillegg til dette vil takterrasser pa Spinneriet og uteoppholdsomrader pa
Trikotasjetorget fa supplerende stgyskjerming i form av tett rekkverk/lave stgyskjermer.

Oppfering av stgyskjermer og nybygg vil etter var vurdering ikke medfgre merkbart gkt stgyniva for
naboeiendommer som fglge av lydrefleksjoner av veitrafikkstgy.

Det planlegges for at alle boliger skal fa minst én stille side og tilstrekkelig med uteoppholdsarealer
med tilfredsstillende stgyforhold.

Red stgysone. To boligbygg i planomradet ligger i rgéd st@ysone: «Arbeiderbolig 1» og «Skolehaugen».
Eksisterende bygg «Trikotasjen» vil kun bli benyttet til naeringsformal der det ikke stilles krav til
utendgrs stgyniva. KPA bestemmelsene apner for at en ved regulering av stgrre arealer under ett i en
byfortettingssone kan vurdere elementer fra KPA bestemmelser §22.3 for deler av tiltaket dersom
dette kan bidra til en bedre totallgsning. | dette tilfellet vil bebyggelse «Skolehaugen» ha en betydelig
stpyskjermende effekt for bakenforliggende boliger og uteoppholdsomrader. Kommunen har derfor
gitt tillatelse til 3 bygge «Skolehaugen» samt a rehabilitere eksisterende «Arbeiderbolig 1». Det stilles
krav om at rgd stgysone ikke overskrides med mer enn 3 dB og at krav til stille side, planlgsning og
uteoppholdsareal ma oppfylles.
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6 Vedlegg 1: Beregningsmetode

Tabell 4: Anvendt underlagsdokumentasjon.

Underlagsdokumentasjon |Kilde dato

Illustrasjonsplan LARK, ARK, webhotell 24.04.2023
IFC Modell 19.04.2023
Skolehaugen tegnpakke 22.03.2023

Digitalt basiskart over
omradet

Tabell 5: Beregningsmetode og verktgy

Stoykilde Metode Beregningsverktgy

Vei Utendgrs. CadnaA 2023 MR1
Nordisk beregningsmetode for veitrafikk, Build: 197.5343
Nord96

Det er generelt benyttet myk mark i beregningene. Vannflate, veier og asfalterte omrader er modellert
som hard mark. Dersom det skal gjgres vesentlige terrenginngrep, eller dersom det i ettertid blir gjort
endringer av bygningsmassen, vil de presenterte resultatene i denne rapporten vaere ugyldige og
beregninger ma oppdateres.

| vurderingen av trafikksituasjonen ma det tas hensyn til ADT (arsdggntrafikk), andel tunge kjgretgy og
hastighet. Iht. retningslinje T-1442 skal det gjgres beregninger for den trafikksituasjonen som gir mest
stgy, enten av dagens trafikk eller en prognosesituasjon 10 — 20 ar fram i tid, dersom dette har
vesentlig betydning for stgysituasjonen. Det er forutsatt at dagens trafikkmengde vil veere
dimensjonerende og er derfor benyttet i beregningene.

Anvendt trafikkfordeling pd E39 er gruppe 1 «Typisk riksveg» og gruppe 2: «By og bynaere omrdader» pa
fv582 og kv5189, jf. veileder M-128.

Tabell 6: Anvendte trafikktall, vei

Vei ApT Andel tunge kjgretgy Hastighet
E39 Fritz C. Riebers veg 40.000 8% 80 km/t
Fv582 Troldhaugvegen 8.500 7% 50 km/t
Kv5189 Wernersholmvegen SOR 800 3% 30 km/t
Kv5189 Wernersholmvegen NORD 500 2% 30 km/t

For 4 illustrere betydningen av usikkerhet i trafikkgrunnlaget kan det nevnes at en dobling/halvering av ADT representerer en
endring av Lgen lik 3 dB.
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7 KPA Utdrag fra bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Vedtatt av Bergen bystyre 19.6.2019, med hjemmel i pbl §§ 11-5 og 11-15. Erstatter KPA2010 vedtatt 24.4.2013.

INNHOLD

Generelle bestemmelser

§1 Farmal og virkeomrade
§2 Virkninger av planen
§3 Plankrav

§4 Rekkefolgekray

§5 Utbyggingsavtale

§6 Byggegrenser

Bestemmelser om innhold og kvalitet
§7 Levekar

§8 Arkitektur og byform

§9 Bolig og holigkvalitet

§10  Blagrenne strukturer

§11 Rekreasjon og friluftsliv

§ 12 Kulturminner og kulturmiljo

§ 13  Barn og unge

§ 14  Uteoppholdsareal

§ 15  Universell utforming

§16  Mobilitet

§ 17  Parkering

§18  Energiog klima

§ 19  Klimatilpasning, risiko og sarbarhet
§20 Vannforsyning, avlep og avfall
§21 Handel

§22 Stey

§ 23  Forurensning

§24 Massehandtering

§ 25  Skilt og reklame

Vedlegg
1. Definisjoner og ordforklaringer
2. Utfyllende regler for skilt og reklame

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6.2019.

fortsetter....

Bestemmelser til arealkategorier

§ 26
§ 26.1
§26.2
§263
§26.4
§265
§27

§27.1
§272
§27.3
§27.4
§275
§276
§27.7

§28
§28.1
§28.2
§283
§28.4
§285
§29

§ 30

Bebyggelse og anlegg - byggesoner 1-4
Generelt
sone 1 — sentrumskjerne S
sone 2 — byfortettingssone BY
sone 3 — ytre fortettingssone Y
sone|4 — evrig byggesone
Bebyggelse og anlegg — avrige formal
Fritidsbebyggelse FB
Tienesteyting
Rastoffutvinning R
Naeringsbebyggelse /L — VK/L
Idrettsanlegg |
Grav- og urmnelund
Andre typer bebyggelse og anlegg
Massedeponi M
Energianlegg E
Kommunalteknisk anlegg KA
Terminal T
Smabatanlegg SA
Naust N

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Generelt
Samferdselsanlegg SA
Bane J
Lufthavn L
Havn H
Grennstruktur
Forsvaret

Retningslinjer

revidert 19.juni 2019 iht bystyrets vedtak

§ 31 Landbruks-, natur- og friluftsformal
§32 Bruk og vern av sje og vassdrag

§321 Generelt om vannforekomster
§322 Bruk og vern — flerbruk

§323 Ferdsel FE

§324 Smabathavn SH

§325 Fiske

§326 Drikkevann

§32.7 Naturomréade NA

§328 Friluftsomrade F og |

§32.9 Kombinerte formal — NA og F

Hensynssoner og bestemmelsesomrader
§33  Sikrings-, stey- og faresoner

§ 34  Infrastruktursoner

§35  Soner med seerlige hensyn

§36 Bandleggingssoner

§ 37  Gjennomferingssoner

§38 Bestemmelsesomrader
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Hopsfossen
Stgyfaglig utredning for detaljreguleringsplan

Bestemmelser

Brukerveiledning:
Plankart 1 og 2 utgjer sammen med bestemmelsene kommuneplanens juridisk bindende dokumenter.

BREKKE

Retningslinjer

STRAND

Kommuneplanens bestemmelser er bindende for seknader om tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 20. Bestemmelsene skal ogsa legges til grunn for utarbeidelse
av reguleringsplaner, men her kan avvikende lasninger vurderes innenfor rammen av formalshestemmelsen i KPA § 1. Kommuneplanens retningslinjer supplerer
bestemmelsene og utdyper bystyrets politikk. Retningslinjene gir ikke hjemmel for avslag i enkeltsaker, men gir utfyllende feringer seerlig for reguleringsplanlegging og

dispensasjonsvurderinger etter pbl § 19-2.

Oppbygningen av bestemmelsene viser forst generelle og overordnede bestemmelser (8§ 1- 25), deretter bestemmelser fjl de enkelte arealkategoriene (§§ 26 - 32),

hensynssonene 0g bestemmelsesomrader (§§ 33 — 38)

Innenfor «bebyggelse og anlegg» er omradene delt inn i 4 soner: sentrumskjerne (sone 1), byfortettingssone (sone 2), yire fortettingssone (sone 3) og evrig byggesone (sone
4) Sentrumskjerner (S) er markert med egen kode pa plankartet, S1-S33. Planen skiller videre mellom Sentrum (S1), bydelssentre (S2 — S8) og lokalsentre (S9 - S33), der
bestemmelsene er knyttet til hvilken funksjon de skal ha. Byfortettingssoner (By) ligger tett pa sentrumskjerner, der 2 omrader er markert med egen kode BY1 og BY2 rundt
Sentrum_ Resten av sonen er uten egen kode péa plankartet. Tilsvarende med Ytre fortettingssone, der Y1 og Y2 er vist pa plankartet og resten uten egen kode.

Bestemmelsene om parkering (§ 17) og uteoppholdsareal (§ 14) knytter seg til de enkelte sonene

Kommuneplanen gjelder fra det tidspunkt planen er vedtatt av Bystyret, og vil da gjelde for alle seknader om tiltak og forslag om regulering, ji. § 11-6.

Innenfor kommunen utdypes arealbruken gjennom et stort antall reguleringsplaner og kommunedelplaner, og forholdet mellom reguleringsplan/kommunedelplan og KPA er
avklart i § 2. Kommunedelplan for Birkeland, Liland, Adland og Espeland (KDP BLAE) er ikke en del av planomradet for KPA og er falgelig ikke vist i plankartet og KPAs

bestemmelser far kun anvendelse i den utstrekning KDP BLAE viser til dem.

Temakart Sammenhengende blagrenne strukturer er ikke juridisk bindende, men har veiledende virkning.

Planbeskrivelsen forklarer det overordnede plangrepet og gir innfering i de hensynene som ligger til grunn for bestemmelser i plan- og byggesaksbehandling.

Kommunen vil utarbeide veiledere for utvalgte tema (stedsanalyse, arkitektur og byform, parkering mv_) som hjelpemiddel i plan- og byggesaksbehandling

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6 2019.

Bestemmelser

Retningslinjer

12.4 | tette trehusmiljeer og andre verneverdige historiske kulturmilje skal bygningene beholde sitt
seerpreg og estetiske kvaliteter i fasader, detaljer og hovedform

125 Kulturminner, verneverdig historisk kulturmilje og kulturlandskap skal brukes for & videreutvikle
bergensk byggeskikk med kvalitet og seerpreg. Det skal innhentes kulturminnefaglig vurdering fra
kommunens faginstans.

12.6 Ved brann- eller annen uopprettelig skade i verneverdige historisk kulturmilje skal ny bebyggelse
som gjenappbygges viderefore stedegen historisk byskikk av hey kvalitet. Slik bebyggelse skal ikke
innebasre en svekkelse av kulturmiljeets verdi og egenart. Det kan kreves at nybygg blir gjenreist
som kopi av dokumentert grunnlag.

Byantikvarens kulturminnegrunnlag legges il grunn i plan- og
byggesakshehandling

Bestemmelsen har som formal & ivareta seerlige utsatte
bygningstyper. Bestemmelsen kan fravikes ved dispensasjon,
dersom viktige samfunnshensyn tilsier dette.

Til 12.6: Antikvariske hensyn skal vaere forende ved
gjenoppbygging

§ 13 Barn og unge (pbl §§ 11-9 nr 5 og 6, jf. 1-1 siste ledd)
13.1 Rikspolitiske retningslinjer far barn ag unge skal legges fil grunn for arealplanlegging.

13.2 Reguleringsplaner skal vurdere behov for areal for barnehage, skole, idrett, barn og ungdom.

13.3 Det skal legges til rette for trafikksikre snarveier og gang- og sykkelforbindelser mellom bolig og
viktige malpunkter.

13.4 Ved eventuell omdisponering av arealer som er viktige eller egnet for barns lek, skal arealene
erstattes med nye eller tilsvarende kvaliteter. Erstatningsareal skal:
- ha tilsvarende sterrelse, kvalitet og bruksmuligheter
- tilpasses aktuelle aldersgruppers behov
- ligge i gangavstand og ha god og trygg tilgjengelighet
- sikres og veere tilgjengelig pa rett tidspunkt

13.5 Det skal legges til rette for "hjertesoner” ved grunnskoler, tilpasset lokale forhold.

Oppvekstmiljeet skal ha fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter
som samsvarer med tilgiengelig kunnskap om barn og unges
behov.

Naokkeltall for barnehage- og skolebehov (avhengig av
holigtype):

- 6 barnehagebarn pr 20 boenheter

- 1 elev pr arstrinn pr 20 hoenheter.

§ 14 Uteoppholdsareal (pbl § 11-9nr 5)
141 Nye boenheter skal ha tilgang til gode og hensiktsmessige utenders opphaldsarealer.

14.2 Nedvendige uteoppholdsarealer skal oppfylle falgende kvalitetskrav:

a. God gangadkomst til uteoppholdsarealene. Alle baliger skal ha maksimalt 100 m sikker
gangavstand til naarmeste del av uteoppholdsareal pa bakkeplan.

b, God og varig brukskvalitet i opparbeiding og meblering skal fremga av byggeseknad.
Barn og unges behav for lekeomrader ma ivaretas i utforming. Areal uten praktisk
brukskvalitet medregnes ikke i arealkravet. Areal som er brattere enn 1:3 vil ikke kunne
medregnes hvis ikke arealet har spesielle bruksverdier.

¢ Det skal skjermes mot vind, og halve arealet pa bakkeplan skal ha sol i 4 timer ved

Til 14.1: Alle skal ha tilgang til gode uterom som inviterer til
opphold, aktivitet og samhandling for alle beboere

- Ved etablering av ny boenhet pa bebygd eiendom
utenom sone 1, gjelder tilsvarende for eksisterende
bolig(er).

- I spesielt krevende situasjoner (f.eks. knyttet lil sty og
luftkvalitet) kan innendeors fellesarealer veere et aktuelt
supplement til utearealet.

- Boliger som far behovet for utendors oppholdsareal
dekket av eksisterende areal kan palegges
rekkefolgekrav knyttet til standardheving av arealst

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6.2019
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varjevndegn.

d. Arealet skal ferdigstilles samtidig med bolig

e. Areal som ikke ligger pa naturterreng skal opparbeides med baereevne og utforming slik
at permanente vegetasjonssoner innpasses

. Areal som kreves lagt pa bakkeplan skal ligge pa naturterreng, eller som opparbeidet
dekke med god terrengkontakt, dimensjonert for & kunne tale et permanent
vegetasjonsdekke.

g. Uteoppholdsareal til sterre omrader skal opparbeides i sammenheng for & gi tilstrekkelig
kvalitet og flerfunksjonelle omrader.

14.3 Arealkrav:

14.3.1 Bergen sentrum: S1 og By1
Det skal etableres eller oppgraderes minimum 15 m? uteoppholdsareal pr boenhet. Av dette
minimum 5 m2 pa bakkeplan i $1, og minimum 10 m2 pa bakkeplan i By1. Uteoppholdsareal pa
bakkeplan kan ligge i offentlig park, plass eller gatetun.

14.3.2 Sentrumskjerne: S2 — S32
Det skal etableres minimum 25 m?2 uteoppholdsareal pr boenhet. Maks 50 % av arealet kan
legges pa tak/altan. Offentlig tilgjengelig areal pa bakkeplan kan regnes som uteoppholdsareal for
boliger i planomréadet.

14.3 3 Byfortettingssone (unntatt By1)
Det skal etableres minimum 40 m? uteoppholdsareal pr boenhet. Maks 50 % pa tak/altan.
Minimum 50 % skal utformes som fellesareal pller offentlig tilgjengelig areal. Minst 50 % av
enhetene i store prosjekt skal ha privat uteoppholdsareal.

14.3.4 Yire fortettingssone
Det skal etableres minimum 75 m2 uteoppholdsareal pr boenhet. Maks 40 % pé tak/altan. Ved
etablering av mer enn 3 boenheter skal minimum 40 % utformes som fellesareal eller offentlig
areal. Alle enheter skal ha noe privat uteareal.

14.3.5 @vrig byggesone
Det skal etableres minimum 100 m? uteoppholdsareal pr boenhet utformet som privat uteareal pa
tomten

14.4 Uteappholdsareal som skal vasre offentlig tilgjengelig eller etableres pa offentlig grunn, skal
godkjennes av kommunen

Til 14.2: Tilgjengelig boenhet i henhold til teknisk forskrift skal
ha universelt utformet gangadkomst til utearealet. Privat
uteoppholdsareal for en boenhet skal ligge i direkte tilknytting
til boligen.

Areal som skal veere felles for flere eiendommer/seksjoner,
opprettes som realsameie og samles | egen matrikkelenhet.

Til 14.2.b. Areal uten praktisk brukskvalitet er sma restarealer,
areal uten hensiktsmessig form og steyutsatt areal
Situasjonsplan for uteoppholdsarealer skal inngd i
byggeseknad og vise meblering og materialbruk.

I byfortettingssoner vil forhager og lignende mindre arealer
kunne inngé i utearealkrav ved at de gir gode overgangssoner
mellom offentlige og private utearealer.

Til 14.2.d. Ferdigattest eller brukstillatelse kan ikke utstedes
fer uteoppholdsarealene er opparbeidet og moblert i trad med
soknad.

Til 14.2 e Punktet gjelder ikke altaner og balkonger, men
takterrasser og liknende uteareal pa opparbeidet
dekk/bygningsmasse.

Til 14.3. - Felles uteoppholdsareal ma samles i egne felles
eiendommer dersom boliger seksjoneres.

- Form og innhold skal legge til rette for behov blant ulike
grupper.

- Privat uteareal ber ligge i direkte tilknytning til boligen.

- Fellesareal bor samles | sterre enheter.

Til 14.3.3 og 14.3.4.: Uteoppholdsareal som er offentlig
tilgjengelig, skal etableres pa omrader som reguleres til ny
gronnstruktur, gatetun, torg eller gangareal Der prosjektet kan
styrke hoved-forbindelser vist i blagrent temakart, kan
akseptabel gangavstand ekes til 200 m. Muligheten for &
utforme uteoppholdsareal som offentlig areal fremfor
fellesareal ma avklares i reguleringsprosess, og arealet skal
innga i planomradet.

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6.2019.
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Til 14.3.5: Der prosjekt inneholder flere enheter enn det
normalt apnes for i kemmuneplanens arealdel, ma behovet for
fellesomrader vurderes saerskilf.

«Storre prosjekters = mer enn 15 nye boenheter.

§ 15 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

Reguleringsplaner skal redegjore for universell utforming bade internt i planomradet og i sammenheng
med omgivelsene. Der det kan oppsta konflikt mellom ulike hensyn skal planarbeidet avveie alternative
lesninger basert pa prinsippet om inkludering og likeverd.

Nye boliger skal plasseres og utformes slik at eldre kan bo
hjemme sa lenge som mulig.

Nye boliger ber tilrettelegges for at alle hovedfunksjoner kan
vaere pa boligens inngangsplan, saerlig | sone 2 og sone 3.
Trinnfri adkomst ber vaesre hovedprinsipp.

Bygninger og byrom skal utformes pé en slik méate at flest
mulig kan bruke disse pa en likeverdig mate.

Snarveier, som supplerer andre forbindelser, kan fritas fra krav
til universell tilgjengelighet.

§ 16 Mobilitet (pbl §§ 11-9 nr 3)
16.1 Gaende, syklende og kollektivtransport skal prioriteres ved planlegging av transportsystemet.

16.2 Ved regulering av tiltak etter §8§ 26 og 27 (bebyggelse og anlegg) sterre enn 5000 m2 BRA, eller som
beregnes a gi mer enn 50 arbeidsplasser skal det utarbeides mobilitetsplan

16.3 Gangforbindelser skal tas vare pé og forbedres. Dette gjelder saerlig
- sentrumskjerne og byfortettingssone [§ 26)
- forbindelser som betjener viktige malpunkter
- forbindelser som gir tilgang til grennstrukiur

16.4 Ved tiltak som medfarer varelevering skal det dokumenteres at dette kan skje uten hindring eller
fare for andre trafikanter.

16.5 Behov for sykkeltiltak skal vurderes. Sterre byggeprosjekter skal om mulig tilknyttes
hovedrutenettet for sykkel.

16.6 Behov for areal til kollektivtransport skal vurderes i alle planer

16.7 Fremkommelighet for buss og utrykningskjeretay skal vurderes i alle planer.

Vekst i persontransport skal tas med gange, sykkel og
kollektivtransport.

Byutviklingen skal bidra til et balansert forhold mellom boliger
og arbeidsplasser i bydelene.

Mobilitetsplan skal blant annet redegjore for:

- Hvordan det legges til rette for & begrense transport-
behovet, fremme miljovennlig transport og sikre trygg
varelevering, parkering og tilkomst for alle.

- Kollektivtilbud og tilbud til gaende og syklende. Tiltak
foreslas der dette er relevant

- Samsvar med malsettingen av reft virksomhet pa rett sted
(ABC-prinsipper)

- Hvordan prosjektet utnytter delelesninger

- Behov for kollektivinfrastruktur

- Behov for ladestruktur

- Universell tilgjengelighet

Det skal tas hensyn til at samferdselsanleqg ikke alltid kan
folge normale standarder. Dette gjelder spesieit | bystruktur
med kulturhistoriske og grenne verdier.

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6.2019.
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21.3.1 Handelsarealet skal vaere i samsvar med i requleringsplan vedtatt etter 1.1.2013

21.3.2 Dettillates dagligvareforretninger med bruksareal pa inntil 1500 m2. Handel knyttet til
nasring/handverksbedrifter kan tillates

21.3.3 Annen type handel kan tillates dersom det er i samsvar med handelsanalyse. Slik handel skal
som hovedregel legges i randsonen mot sentrumskjemen.

214 | ytre fortettingssane og avrig byggesone tillates dagligvarefarretninger med
bruksareal pa inntil 1500 m2. Handel knyttet til nezring/héndverksbedrifter kan tillates. Annen type
handel tillates ikke.

21.5  Arealkrevende varehandel

21.5.1 For handel der vareutvalget i hovedsak er biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og sterre

byggevarer, samt utsalg fra hagesenter og storre planteskoler gjelder felgende:

a. Kan etableres i byfortettingssonen, dersom virksomheten kan tilpasses en bystruktur, og ikke
medforer trafikkbelastning for boligmiljeer.

b. Kan etableres i ytre fartettingssone og evrig byggesone dersom bygningsstruktur og
trafikkskapning ikke gir vesentlig belastning for baligmiljeer.

§ 22 Stay (pbl §§ 11-9 nr6 og 11-8 tredje, ledd bokstav a)

221 Generelt

2211 Den til enhver tid gjeldende versjon av retningslinje T-1442 med tilherende veileder skal legges til
grunn for saksbehandling.

22.1.2 Grenseverdier gitt | T-1442 tabell 3, nedre grenseverdi for gul sone, skal tilfredsstilles for tiltak
som gir nytt steyfalsomt bruksformal, herunder bruksendring, og ved etablering av nye staykilder.

22.1.3 Grenseverdiene kan fravikes innenfor rammene av § 22.2

22.1.4 Ytterligere avvik innenfor rammene av § 22.3 kan vurderes

22 15 Barmnehager og grunnskaler skal ikke etableres irad stoysone

22.2 Tiltak i steybelastet omrade tilsvarende gul stoysone

Grenseverdier kan fravikes dersom det dokumenteres gjennom steyfaglig utredning at felgende

kriterier er oppfylt:

a. Planlesning og stille side
Alle boenheter skal ha minst en fasade som vender mot stille side der stoynivaet ikke
overstiger nedre grenseverdi for gul sone. Minimum halvparten av oppholdsrom ag minst ‘1
soverom skal ha minst 1 vindu som kan apnes mot stille side. Bamehager og grunnskoler skal
ha alle oppholdsrom pé stille side.

b. Steyutsatte sider
Steynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for red sone. Spesielt for evrig byggesone
og LNF: Grenseverdi reduseres med 5 dB.

c. Uteoppholdsareal
Stoynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for gul sone.

Stay som pavirker folks helse og trivsel skal forebygges og
begrenses, og avveies mot behovet for et tienlig
utbyggingsmenster.

Uteoppholdsarealer, arealer for barn og unge, prioriterte
byrom, grennstruktur, rekreasjonsomréader, kulturminner og
stille omrader skal i minst mulig grad belastes med stoy.

Handtering av stoy skjer bade ved vurdering av hvor og
hvordan det skal bygges.

Ved arealplanlegging skal steytemaet droftes i en tidlig

planfase

- Muligheter for & oppfylle malene uten avvik skal belyses.

- Behovet for avvik skal begrunnes, ogsa samfunnsmessig
basertpa § 1

- Ved steyniva opp mot og inn i rad sone krever en grundig og
bred drefting.

- Dersom avvik etter § 22.2 eller 22.3 vurderes som forsvarlig
og nedvendig skal det avklares hvilke plangrep og
stayfaglige utredninger som er nadvendige

Tiltak skal utredes stoyfaglig. Beste lilgiengelige stoydata skal

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6.2019.
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22.3 Spesielt for tiltak i stoybelastet sentrumskjerne S
22.3.1 For tiltak som ligger i red steysone kan grenseverdien for steyutsatt side okes
med inntil 8 dB 1 S1-8 og 5 dB i avrige S-omrader
22.3.2 Krav til planlesning, stille side og uteoppholdsareal skal oppfylles. Der offentlig areal helt eller
delvis dekker behovet for uteoppholdsareal kan dette ha inntil 3 dB heyere stayniva enn
grenseverdi, men minst 50 % av det totale uteoppholdsarealet skal overholde staykravet.
22.3.3 Forutsetninger for bruk av utvidete avvik etter § 22.3
a. Unntak skal bare benyttes der steynivaet er for hevt til at samfunnsmessig riktig boligfortetting
kan oppnas basert pa normale grenseverdier Unntakene er ikke et argument for darligere
steystandard enn det som kan oppnas med normale tiltak.
b.  Byggetiltaket med stovytiltak skal reguleres.
c. Reguleringsplanen skal belyse alternative utbyggings-lesninger og avbetende tiltak (herunder
behov for balansert mekanisk ventilasjon, kjeling og utvendig solskjerming).
d. Angitte avvik gjelder bare for veitrafikkstoy og banestay
e. Barnehager og grunnskoler omfattes ikke.

22 4 Nye stoykilder

2241 Ved etablering av nye stoykilder og vesentlig endring av eksisterende stoykilder gjelder § 22.1.
Unntak som beskrevet i § 22.2 krever saerlig utredning og begrunnelse. Utvidete unntak for
sentrumskjerner etter § 22 3 vil normalt ikke veere relevant.

Tiltakshaver skal dokumentere steyforhold og avbetende tiltak i steyfaglig utredning, og utarbeide
stoysonekart.

Stille omrader skal i storst mulig grad opprettholdes uten ny steypévirkning. Steyutredning skal
drofte bortfall av stille omrader og pavirkning pa viktige rekreasjonsomrader og kulturmiljoer.
Dersom det oppstar negative konsekvenser skal alternative lesninger, avbetende tiltak vurderes
ag iverksettes

2242

2243

22.5 Bygg- og anleggsarbeider

2251 Grenseverdier gitt i T-1442 kapittel 4 skal | utgangspunktet tilfredsstilles. Ved overskridelser av
grenseverdiene skal det varsles og gjennomferes avbetende tiltak i samsvar med T-1442
og M-128.

benyttes

Innglassede uterom - Dersom privat uteoppholdsareal ma
bygges inn for & oppfylle krav etter § 22.2.1.c, ma dette draftes
og avklares i reguleringsplan. Tiltaket kan vurderes for private
uterom | sentrumskjerner S og byfortettingssone BY.
Fellesareal skal sikres tilstrekkelig steystandard uten
innglassing. Innglassing eller tilsvarende ma kunne apnes.
Arealet bor ha gode kvaliteter for avrig.

Tiltak i red steysone
Dersom bade stue og alle (eller minst 2) soverom har
vindu mot stille side kan det i reguleringsplan vurderes a
oke grenseverdien for steyutsalt side med inntil 3 dB (jf. §
22.2.1.b)

- Ved regulering av storre tiltak (mer enn 15 boenheter) eller
storre arealer under eft i byfortettingssone BY kan
elementer fra § 22.3 vurderes for deler av tiltaket/omradet,
dersom dette kan bidra til en bedre total-lesning. Avvik ma
belyses, diskuteres og begrunnes spesielt  planen, og bor
kompenseres med ekstra gode kvaliteter pa andre
omrader. Avstand til grenne stoysoner er et aktuelt
vurderingstema.

- Ired steysone ber det alltid etableres balansert ventilasjon
i nye hoenheter, ogsa ved tiltak i eksisterende bygg.

Undervisnings- og helsebygg:
Hvert tiltak vurderes konkret innenfor rammen av
bestemmelsei

Nar stoydata mangler- lkke alle steykilder og steysoner er
kartfestet | kommuneplanen. Ved sakshehandiing innenfor
staysonene for andre kjente stoykilder, og innenfor steysoner
basert pa nyere data, skal bestemmelsen praktiseres pa
tilsvarende mate.

§ 23 Forurensning (pbl § 11-9 nr 6 og 8)

231 Luft

23.1.1 Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten inne og ute blir tilfredsstillende

23.1.2 Nye skoler og barnehager og helseinstitusjoner skal ikke lokaliseres i omrader med luftkvalitet
tilsvarende rod sone.

Forurensning som pavirker miljo, helse og trivsel skal
forebygges og begrenses

Den til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 19.6.2019.
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