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Leder, Helldalssdta Sameie 17- | - De sier at bygging av 10 boliger innebare en svart omfattende
29 utnyttelse av arealet som inngér i planomradet. Deres
31.08.2022 hovedbekymring knytter seg det trafikkmessig pé veien i
Helldalsséta. I tillegg sier de at tiltaket bade i hoyde og omfang
ellers inneberer et betydelig terrenginngrep i et omrade som i
dag er gront og ubebygd.

- Veien i Helldalssata er av en beskaffenhet som medferer at
ytterligere tilforsel av trafikk vil fore til problemer. Veien er
gjennomgéende smal og bratt, og det er i dag begrenset
mulighet for at to biler kan passere hverandre pé deler av denne.
Dersom det skal foretas en ytterligere utbygging med sa vidt
mange enheter som det er lagt opp til, vil dette fore til en
vesentlig okning i trafikkbelastningen pa veien. Etter deres
vurdering vil en utbygging av nevnte omfang gjore det
nedvendig at tilkomstveien i Helldalsséta utvides og
oppgraderes helt fra hovedveien og frem til avkjering til det nye
prosjektet. En slik oppgradering vil etter deres syn ogsa veare

Nr. Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
Private merknader:
1 DNB for Sameiet Helldalssata | 1. 1. Ikke tatt til folge
33A-85B 31.08.2022 - Veibanen i dag for smal for to biler & passere hverandre og en - Trafikksikkerhet er vurdert, jf. trafikkanalyse og foreslatt avkjoring til planomradet er vurdert
ma da kjere utenfor veibanen. Det blir da utfordrende om det som god i forhold til trafikksikkerhet bl.a. For utdypende informasjon, se trafikkanalyse, ROS-
legges avkjersel midt i denne bakken analyse og planbeskrivelse.
2. 2. Ikke tatt til folge.
- Sameiet papeker at veien er utfordrende vinterstid fordi kurven - Se punktet over.
pa krysset gjor det vanskelig & fa nok fart, ved darlig fere. Dette
vil kunne gi utfordrende trafikale situasjoner. De ber om at
innkjerselen til planomradet blir lagt i den serlige delen.
2 Christian Heimdal 1. 1. Tatt delvis folge

- Planarbeidet tar utgangspunkt i arealformal boligbebyggelse BKS1 med utnyttelse 60% BRA i
omradeplan, Arealplan-ID 62650000, Indre Seedalen vedtatt juni 2020. Det aktuelle omréadet er
i omradeplanen omregulert fra grennstruktur med begrunnelse at omradet har liten verdi som
funksjonell grunnstruktur.

- Trafikksikkerhet er vurdert i trafikkanalyse, og det er ikke avdekket behov for tiltak.

- Ny bebyggelse er redusert fra 10 til 9 boenheter. Omréde for boligformal er redusert med ca.
30% og er sikret tilpasning omradet og landskapet pa en best mulig mate. Se planbeskrivelse,
bestemmelser, illustrasjonsplan og snitt.

2. Ikke tatt til folge
- Se kommentarer over.
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nedvendig for & sikre at breyting og annet vintervedlikehold for
fremtiden kan gjennomfore pa en hensiktsmessig mate.

De stiller spersmalstegn om innkjering vil kunne opparbeides
pa en mate som gjor at tilstrekkelige krav til frie siktsoner blir
ivaretatt. De peker pé at Helldalssata er et nabolag hvor det
finnes mange sma barn, og det er derfor serlig viktig at tilkomst
til de planlagte boliger blir opparbeidet pa forsvarlig vis og i
samsvar med gjeldende krav. Det mé ogsa tas tilstrekkelige
hensyn til gdende og syklende.

Som pépekt av Vestland fylkeskommune hosten 2021, faller
veien i Helldalsséta bratt ut i Fv 5198 Sandalsringen. Det er
serlig darlig sikt over bakketoppen i retning Natland nér man
skal kjore ut fra Helldalsséta. En betydelig okt trafikkbelastning
slik dette krysset er utformet i dag er derfor lite enskelig. De gir
ellers Deres tilslutning til de merknader som fylkeskommunen
har kommet med til planinitativet hva gjelder tilkomst, og er
enige i at det ma gjennomfores en trafikk faglig vurdering for
planen vedtas.

Ved bygging pé arealet mé det utarbeider en plan for a lede bort
vann pa en méte som ikke medforer at dette renner mot
veiarealet. Dersom vannet ikke blir ledet bort, vil dette skape
utfordringer ved at avrenning vil skje langs veien ned mot
Sandalsringen. Vinterstid vil dette fore til ekstra isdannelse og
redusert fremkommelighet.

De papeker at den sterrelse som det er lagt opp til i
planforslaget gjennom byggeperioden vil fa betydelige negative
virkninger for oss som allerede bor i nabolaget. Seerlig vil det sa
langt vi kan vurdere vere nedvendig & gjennomfere omfattende
sprengningsarbeider og bortkjering av masser for a realisere
prosjektet. Dette vil medfere mye trafikk med lastebiler og
andre tunge maskiner.

Selv om prosjektet forelopig bare er pa planstadiet, vil de
allerede nd peke pa at de er svart opptatt av at de har uhindret
tilkomst til deres boliger til enhver tid og at byggearbeidene i
tilfelle mé gjennomferes pa en mate som i minst mulig grad
innebarer ulempe for de og evrige beboere i Helldalssata. Med
hensyn til sprengningsarbeidene som de oppfatter vil bli sveert
omfattende, forutsettes disse a bli gjennomfort i samrad med
berprte naboer. De legger ogsa til grunn at det vil bli foretatt
befaring av vare boliger og garasjeanlegg av uavhengig
sakkyndig fer anleggsperioden starter, samt at det blir satt opp
rystelsesmalere. Dette forutsettes gjort for utbyggers regning.

3. Tas til folge
- Siktlinjer er ivaretatt og regulert ved innkjering til garasjeanlegg.
- Tilkomst til boliger skal opparbeides forsvarlig og vere i samsvar med gjeldende krav. Se for
ovrig kommentarer over.
- Det tas hensyn til gdende og syklende. Se for gvrig kommentarer over.

4. Tatt til folge
- Trafikkfaglig vurdering er gjort. Se for evrig kommentarer over.

5. Tatt til folge
- Det er utarbeidet VA-rammeplan som héndterer overvannet i trdd med de feringer som ligger
for dette. Planen er sendt VA-etaten i Bergen kommune til godkjenning.

6. Ikke tatt til folge
- Det forutsettes at utbygger folger de lover og regler som gjelder for tiltaksfase, uavhengig av
plan- og bygningsloven.

7. Tatt til folge
- Det forutsettes at arbeider i anleggsperiode vil bli utfort i henhold til gjeldende regelverk med
pakrevde varslings- og sikringstiltak.
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Rita R. Skavhellen,
Helldalssata 3
01.09.2022

Avkjerselen er plassert midt i bakken med innkjering skutt inn i
fjellet. Dette vil fore til store trafikale problemer med utsatt
glatt omrade midt i bakken om vinteren. Dette synes a vaere en
ikke-sikker trafikal losning. Den som var planlagt i
reguleringsplan er etter min vurdering bedre Videre vil lys fra
bilene komme direkte p& mitt hus (Helldalssata 3) Dette vil bli
sveert sjenerende og mer stoy vil komme fra biler inn og ut fra
omradet nar en svinger 90 grader ved mitt hus. Det en mé finne
losning fra utbygger pa hvordan en kan skjerme for dette
(glasstype i vindu, etc).

Videre vil de nye husene fa sterkt innsyn til forsiden av de
nederste husene og ta kveldssolen. Jeg ensker at utbygger kan
utdype dette punktet vedr. kveldssol.

1. Ikke tatt til folge

Avkjering er vurdert til & veere trafikksikker. Viser til kommentarer over og til utarbeidet
trafikkanalyse og planbeskrivelse.

2. Tatt delvis folge

En vil fa litt mer innsyn til boligene som ligger pa nedsiden.

Det er utarbeidet vurderinger av sol/skygge fra prosjektet. Viser til planmateriell som viser
dette.

Heringsinstanser:

Bymiljeetaten
01.09.2022

Planen medferer bade nedbygging av grennstruktur og store
terrenginngrep, og vurderes derfor & pavirke det biologiske
mangfoldet negativt. Et hovedtema for planarbeidet ber derfor
vere a redusere de negative konsekvensene for grennstrukturen.

Planomradet grenser til andre grentomrader, og inngar i en
sammenheng mellom grentomradene. Det er derfor viktig at
planarbeidet legger vekt pa & ivareta denne sammenhengen.
Felles grontareal i nordest og gangveg i bakkant av planomradet
ma ha en naturvennlig opparbeidelse med fokus pa
naturkvaliteter.

Like utenfor planomradet er det registrert fiskemake, en fatallig
fugleart klassifisert som ner truet. Utover dette er verdiene
tilknyttet biologisk mangfold i dag ukjente. Det biologiske
mangfoldet i omradet ma kartlegges for eventuell utbygging,
bade innenfor planomradet og i tilgrensende grennstruktur mot
nord med vurdering etter naturmangfoldsloven §§8-10. Alle

1. Tatt delvis til folge

Planforslaget er i trad med bade arealformal og tillatt utnyttelsesgrad i omradeplan, Arealplan-
ID 62650000, Indre Szedalen vedtatt juni 2020.

Planforslaget reduserer avsatt areal til boligformal i omrddeplanen med ca. 30% og sikrer det
reduserte areal til gronnstruktur.

Planforslaget er etter oppstart oppdatert med 2 naturmangfoldrapporter som begge viser at det
er ingen vesentlige naturverdier i eller ved tomten.

Bebyggelsen er tilpasset landskap/terrenget pa en god mate, og det blir lite skjaringer og
terrenginngrep. Terrenginngrep er i all hovedsak begrenset til etablering av garasje. Det blir
skjeringer pé to korte strekk opptil en meter mot friomrédet. Disse er markert pa
Illustrasjonsplan. Sterrelse pé parkeringsgarasje er minimert ved lav parkeringsdekning for bil
og ved & flytte egensykkelparkering til boder ved inngangsparti til boliger. Utarbeidede snitt
viser at det er liten forskjell pa eksisterende terreng og nytt terreng.

Masseoverskudd fra etablering av garasje sekes gjenbrukt pa tomten og det sikres i
bestemmelsene krav til plan for massehandtering.

Fotavtrykket er redusert ved at bygningskropper er sammentrukket og har u. etasje 1 og 2
etasje. Vi far da bevart grennstruktur i nord og ser- vest.

2. Tatt til folge

Sammenheng i grentomrade er sikret i bestemmelsene, og omradet sikres ogsé naturvennlig
opparbeidelse med naturkvaliteter i bestemmelsene

3. Tatt til folge

Det er utarbeidet en naturverdivurdering av omrédet av Jkologi & Baerekraft AS; og det er
gjort supplerende naturmangfoldsrapport av Biota AS. Disse viser ingen vesentlige verdier.
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registreringer av arter og naturtyper skal gjores tilgjengelig i
offentlige databaser (Artskart og Naturbase).

Bruken av omradet til friluftsformél er ukjent og ma kartlegges.
Planomradet omfatter det regulerte friomradet pa 6/284.
Friomréadet i planomrédet danner en forbindelse til
friluftsomradet Bergendal gard — Helldalssata. Dette
friluftsomradet er kartlagt som svert viktig, og brukes som et
narturterreng.

Sentralt i kartleggingen er bruken som leke- og
rekreasjonsomréade. Serlig viktig er forholdet til barns lek, da
det ligger midt i et boligomrade.

I tillegg fungerer grontomradet i dag som en innfallsport til det
populere friluftsomradet Bergendal gard — Helldalssata. Det ma
tas hensyn til friluftslivet og sikres tilgang til friomradet i videre
planarbeid. BME registrerer at planomrédet inneholder en smal
korridor mot 7/143, og stiller spersmal ved om denne koblingen
er hensiktsmessig (se illustrasjon).

Det aktuelle omradet har et kupert terreng, og eventuell
utbygging av omradet vil kunne medfere vesentlige
terrenginngrep. I gjeldende omradereguleringsplan er det
fastsatt bestemmelser for nye skjeringer som planarbeidet ma
forholde seg til, jf. § 2.1.2: «Alle terrenginngrep skal skje mest
mulig skansomt. Skjeringer og fyllinger skal opparbeides pé en
naturlig mate mot eksisterende terreng og sées til/beplantes.
Skjeeringer og fyllinger som danner barrierer mellom
byggeomrader og felles-/friomrader tillates ikke.
Forstetningsmurer skal planlegges sammen med
bebyggelsen/veiene.»

Vi minner ogsad om KPA bestemmelse § 8.2.9 «Nye byggetiltak
skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store
skjeeringer, fyllinger og murer.» Videre planarbeid ma ha fokus
pa god terrengtilpasning av bebyggelse og tilherende anlegg.

Planarbeidet ma legge til rette for &pen overvannshéndtering og
vegetasjonsetablering med stedegne arter. Handtering av
overvann skal om mulig, og dersom det er hensiktsmessig, loses
slik at arealet ogsé kan brukes til lek, rekreasjon og vare et
parkmessig innslag i planomrédet, jfr. KDP Overvann. Dette
kan bidra til ekt biologisk mangfold, et trivelig bomilje, men
ogsa mer attraktive tur- og gangtraseer.

4. Tas til folge.

- Det er trakk som gar i friomradet i dag, og befaring tilsier at arealet er i bruk i sveert liten grad.
Béde adkomsten til kollen og trakk pa denne er gjengrodd. Det er satt en bestemmelse om at
gjennomgaende trakk og snarveger ikke skal stenges for allmenn ferdsel. Bono AS har gjort

kartlegging av friluftsliv og trakk (vedlagt planforslaget).

5. Tas til folge.

- Det blir felles oppholdsareal -lek og ett felles naturvennlig opparbeidelse nord pa tomten som

binder friomradet sammen med boligomradet og vil vaere attraktivt for alle i omréadet.

6. Tas til folge.
- Planforslaget sikrer tilgang til friomradet (jf. bestemmelsene).

- Planomradet inneholder en smal korridor mot 7/143, og denne koblingen er i bruk i dag som

snarvei fra bakenforliggende boliger til felles lekeareal.
- Trakket pa friomradet som inngar i planomradet kommer ned i boligfeltet mellom rekken

Helldalsséata 153-159 og 163-171. Her ma man over asfaltert vei i et bebodd strek/inni hekken
til folk for man kan ga opp pa det som er den registrerte turstien, som gér videre opp til toppen
Helldalsséta og videre til Storsata. Det er denne turstien som er registrert med Bergenskart sitt

friluftskart.
- Den sammenhengende grennstrukturen er delt opp ved asfaltert tun mellom boliger.

7. Tas til folge.
- Bestemmelsene og plangrepet sikrer oppfylling av krav fra omradeplan og KPA ift. god
terrengtilpasning.
- Terrenginngrep skjer skdnsomt, og er konsentrert plassert innenfor planomrédet. Sikres i
bestemmelser.
- Skjeeringer og fyllinger opparbeides pa en naturlig mate mot eksisterende terreng og saes
til/beplantes. Sikres i bestemmelser.

- Skjeringer og fyllinger danner ikke barrierer mellom byggeomrader og felles-/friomrader.

Sikres i bestemmelser.

- Forstetningsmurer av naturstein dersom dette viser seg a vere nedvending etter nye
innmalinger av tomten. Vi etterstreber minst mulig murer i prosjektet.

- Det skal etterstrebes minst mulig skjeeringer, fyllinger og murer. Det blir kun en skjaering.
Denne sikres maks 1 meter hoyde pa skjeering langs deler av nordligste rekken. Murer (jf.
illustrasjonsplan) blir maks 1 meter i nord og maks 1,2 meter i ser (denne sikres oppfort i
naturstein).

- Bestemmelsene sikrer fokus pa god terrengtilpasning av bebyggelse og tilherende anlegg.

8. Tas til folge.

- Det legges til rette for apen overvannshandtering og vegetasjonsetablering med stedegne arter.
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9. 9. Tas til folge.

- Planen ma gjore en vurdering av bevegelsesmensteret for myke | - Bevegelsesmensteret for myke trafikanter er vurdert i planarbeidet. Viser til utfort
trafikanter. Det mé planlegges krysningspunkter pé naturlige trafikkanalyse, mobilitetsanalyse og kartlegging friluftsliv og trakk.
steder med god sikt, men disse skal ikke reguleres i planen. - Det er sett naermere pé krysningspunkter og disse reguleres ikke inn i planen. Héndbok V127
Detaljert utforming av slike krysningspunkter gjeres i prosess er lagt il grunn. Viser til utfort trafikkanalyse, mobilitetsanalyse og kartlegging friluftsliv og
omkring godkjenning av tekniske planer. Haindbok V127 ma ses trakk.
pa for planlegging og vurdering av krysningspunkt.

10. 10. Tas til folge.

- Trafikksikkerhet skal veere en del av planarbeidet og beskrivesi | - Trafikksikkerhet er beskrevet i trafikkanalyse og planrapport, med fokus pa myke trafikanter
eget punkt, med fokus pd myke trafikanter og universell og universell utforming. Det er ikke avdekket behov for oppgradering av offentlig veg ifbm.
utforming. Offentlige trafikkomrader skal planlegges i trad med planarbeidet.
normalkravene angitt i Vegnormer for Bergen kommune og
Statens vegvesens handbeker, spesielt nevnes handbok N100
Veg- og gateutforming.

11 11. Tas til folge.

- Det skal utarbeides renovasjonsteknisk plan i henhold til BIR - Det er utarbeidet forenklet RTP i samrd med BIR. Denne er godkjent av BIR.
sin veileder.

- Renovasjonslesningen skal vare effektiv, trafikksikker og ikke
beslaglegge attraktivt uteareal.

Statsforvalteren Vestland 1. 1. Tas delvis til folge.

02.09.2022 - Arealet er et gront omride som ligger hoyt i terrenget - Planforslaget reduserer avsatt byggeformal i nylig vedtatt omrédeplan med ca. 30% og sikrer
omkranset av boligbebyggelse. Slike grentomrader er viktig & dette til grontformal. Det er ingen vesentlige naturkvaliteter i planomréadet (jf. nml-rapport).
sikre mot nedbygging og privatisering da de i tillegg til Kollen med sterst friluftsverdi sikres brukt av allmennheten.
naturkvalitetene er egnet til barn og unges lek og opphold.

2. 2. Tas delvis til folge.

- Omradet ligger avsides til i forhold til hovedruter for - Det er ca. 100m avstand fra planomradet via eksisterende snarvei gjennom skogen og 250m pé
kollektivtransport og senteromréader. Boligfeltet vil derfor fortau fra inngang til planomradet til busstopp. Busstopp Helldalsséata har avgang hvert 10.
kunne bli bilbasert og saledes i strid med statlige minutt pa ettermiddag 1 hverdager mot Nesttun og Bergen sentrum
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og - Planforslaget sikrer lav parkeringsdekning (under laveste kravet i KPA) og sveert gode
transportplanlegging. sykkelparkeringsfasiliteter (bade antall avsatte plasser og kvalitet pa disse overoppfyller krav i

KPA). Det legges opp til elbil-lading pa samtlige bilparkeringsplasser.
3. Tas ikke til folge
3. - Omregulering av det aktuelle omradet fra grennstruktur i KPA2018 til boligformal ble gjort

- Statsforvalteren vil fraréde at det aktuelle omrédet reguleres til ved vedtak av Omradereguleringsplan, Arealplan- ID 62650000, Indre Seedalen vedtatt juni
boligformél da dette vil stride mot juridisk bindende, overordnet 2020. Omrédeplanen viser eiendommen som BKS1 -konsentrert smahusbebyggelse.
plan og mot statlige planretningslinjer. Det md forventes at det Utnyttingsgraden er satt til 60%. I planbeskrivelsen er det angitt at «planen regulerer den del
kan bli fremmet innsigelse til detaljreguleringen pa dette av omrade som har minst verdi som funksjonell grunnstruktur til byggeomréde for bolig.»
grunnlaget. Planforslaget er séledes i trdd med arealformél i overordnet omraderegulering.

- I ettertid har kommunen hatt mete med Statsforvalteren for & avklare innsigelsesvarselet.
Innsigelsesvarselet ble ikke trukket. Forslagsstiller viser til vedlagt notat «Helldalsséta —
Vesentlige vurderinger» i svar pé dette.
Vestland Fylkeskommune 1. 1. Tas til folge.

06.09.2022

Fylkeskommunen forutsetter at boliger/infrastruktur tilpassas
omsynet til grenne verdier gjennom skalering og god tilpassing
til terrenget. Terrenginngrep ma gjores mest mulig forsiktig, og
storleik péd utbygginga ma sikra ivaretaking av grennstruktur og
terreng. Hensyn til grenne verdier ma vektlegges tyngre enn
utnyttingsgrad.

Bebyggelsen tar hensyn til grenne verdier og blir tilpasset terrenget.

Planforslaget reduserer avsatt byggeformal i nylig vedtatt omradfeplan med ca. 30% og sikrer
dette til grontformal. Det er ingen vesentlige naturkvaliteter i planomréadet (jf. nml-rapport).
Kollen med storst friluftsverdi sikres brukt av allmennheten.
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Endringer i klima med mer total nedber og mer intens nedber
vil gke utfordringer med handtering av overvatn. I storre
utbyggingsomréde vil naturlege avrenningsveier og vegetasjons
messige fordrayninger endres eller fjernest, noe som kan ha stor
effekt pa overvanns situasjonen. Det er derfor svert viktig at det
allerede fra tidlig planlegging rettest et serlig fokus pa korleis
overvatn skal handteres i planomradet.

Planen ber tilfore omradet nye kvaliteter og tilbud. Utbygginga
ma bidra til & knyta sammen de ulike elementene i omradet (nye
og eksisterende boliger, naturomrade, veg), og fungere som en
naturlig del av omrédet. Gjennom tilpassa arkitektur,
eksisterende s@rpreg, byggehoyder og fjernverknad ma en soke
4 fa til et godt samspill med omradets karakter og eigenart. Det
er viktig at en legger til rette for gode moteplasser og
fellesareal.

Planen ma ogsa legge til rette for sosial baerekraft. I denne
sammenheng er god bokvalitet med boliger som har god tilgang
pa skjerma uteareal, lys og luft. Det er viktig med variert
storleik pé boligene for a legge til rette for en mer mangfoldig
samansetting av beboere og styrke omradets
befolkningsstruktur. Dette gjelder serlig lesninger for tiltak for
a lette orientering og farbarhet i omréadet for svaksynte og
rerslehemma. Tilgjengelighet til kollektivtransport, dagligvare
og naturturomrader gjor at flere kan vaere selvhjelpen i
hverdagen uavhengig av alder og funksjonsniva.

Gode omréder for lek og barns opphold ute ma sikres.
Kvaliteten pa og tilgjenge til omrdda ma vere saleis at born kan
bevege seg til og frd pé ein trygg og naturleg mate. Areal for
opphold ute mé utformes med hey kvalitet bade estetisk og
materielt og kunne nyttast av alle aldersgrupper. Lekeareal ber
utformes slik at dei har god og attraktiv utforming og tilforer
omradet gode kvalitetar bdde som leikeomréde og meteplass.
Leikeareal kan med fordel verte universelt utforma. Sikker
ferdsel i omradet for barn og unge ma sikres.

Skjerming fra stoy er en viktig faktor for trivsel og helse. Stoy
ber gjeres ut for i tidlig fase i planlegginga og bli lagt til grunn
for plassering og utforming av bygg.

De har i dag ikke kjennskap til automatisk freda kulturminne
eller andre verneverdige kulturminne i planomradet eller i
neromradet. Planomradet ligg innenfor gjeldende omradeplan
for Indre Sadal, vedtatt i 2020. Det vart da vurdert at det ikke
var behov for arkeologisk registrering i omréadet.

2. Tas til folge.
- VA-rammeplan er utarbeidet og godkjent av VA-etaten. Denne tar for seg handtering av
overvann.

3. Tas til folge
- Planforslaget tilforer kvalitet til omradet. Planforslaget tilpasser seg ogsa arkitektur,
eksisterende s@rpreg, byggehoyder og fjernverknad for & fa til et godt samspill med omradets
karakter og eigenart. Jf. planbeskrivelse m/vedlegg.
- Det er sikret moteplass og felles uteareal/lek og tilkomst til tilgrensende grennstruktur.

4. Tas til folge
- Boligene far tilgang til privat skjermet uteareal. Det blir rekkehus med noen ulike storrelse.
Rekkehusene vil fér ett enkelt og moderne formsprak, med mest mulig bruk av treverk. Farge-
og materialvalg vil innordne seg landskapet og den omkringliggende bebyggelsen. Tiltak for &
lette orientering og farbarhet i omradet for svaksynte og rerslehemma er dekket gjennom
TEK17.

5. Tas til folge.

- Planforslaget sikres nok uteoppholdsareal med kvalitet (MUA) som innfrir kravene i KPA. Se
bestemmelsene og planbeskrivelse.

- Omradene opparbeides slik at barn kan bevege og leke trygt.

- Planforslaget legger opp til at boligomradet etableres bilfritt.

- Omrade blir utformes med gode kvaliteter og skal kunne brukes av alle aldersgrupper.

- Lekeareal blir utforma slik at de har god og attraktiv utforming og tilferer omradet gode
kvalitetar bade som lekeomrade og meteplass. Lekeareal skal ogsa tilstrebes & vere universelt
utforma.

6. Tas til folge.
- Omrade avsatt til bolig omfattes ikke at stoy fra veg.

7. Tas til folge.
- Kulturminnedokumentasjon er utarbeidet og godkjent av Byantikvaren.
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De ber om at en under opparbeiding av feltet soker 4 unngéa
inngrep i/skade pa eventuelle kulturlandskapstrekk som
steingarder, eldre veier/stier, bakkemurer, tufter m.m.

Elles ber de om generelt om at en tar omsyn til folgende tema i
reguleringsplanprosessen:

Plassering og utforming av viktige tiltak knytt til fylkesveg
(kryss, avkjersler, busslommer, tilbud til mjuke trafikanter
m.m.)

Tilheva for mjuke trafikanter mellom varsla planomrade og
naerliggende malepunkt (t.d. bussholdeplasser, skule m.m.)
Byggegrenser til fylkesveg

Tiltaket sine konsekvenser for vegtrafikken i bygge- og
anleggsfasen, med serlig fokus pa mjuke trafikanter
Tekniske veg tegninger i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

8. Tas til folge.

Det er ikke registrer kulturlandskapstrekk som steinmurer, tufter eldre veger eller stier i
omrédet.

9. Tas til folge

Se planforslag.

Helsevernuttalelse
31.08.2022

Planomradet er et stykke uberert natur/skog som ligger midt i et
etablert boligomrade. En befaring i planomradet viste at det er
en sti i friluftsomradet som virker godt brukt. Etter vart syn vil
en utbygging péa tomten nedenfor friomrédet forringe
naturopplevelsen. Tilgang til friluftsomrader for neerturer, lek
og rekreasjon er sveert viktig for psykisk og fysisk helse. Vi er
derfor svaert negative til nedbygging av grentareal.

Vi stetter uttalelsen til Bymiljoetaten, om at planomréadet utgjer
en sammenhengende skog/grennstruktur, og at den sterste
trusselen mot biologisk mangfold er arealendring og bit for bit
nedbygging av grennstruktur. Tomten er svert skrdnende, og en
utbygging vil kreve store terrenginngrep. Planen medferer bade
nedbygging av grennstruktur og store terrenginngrep, noe som
vil pavirke det biologiske mangfoldet negativt.

De stotter uttalelsen fra Statsforvalteren til planinitiativ hesten
2021: «(...) Indre Szdal er ikke et prioritert fortettingsomrade i
kommunen. Omradet ligger relativt perifert til i forhold til
senterstruktur og kollektivtransporttilbud. Grentomrader ma sé
langt mulig ikke bygges ned, men sikres mht. naturmangfold og
friluftsliv/lek.»

1. Tas ikke til folge.

Befaringer viser gjengrodd trakk pa kollen pa plataet der det skal bebygges. Det er ikke tegn til
sti eller godt brukt omréade. Planforslaget sikrer likevel tilgang til det offentlige friomradet.

2. Tas delvis folge

Planomradet utgjor en sammenhengende skog/grennstruktur, og den del av arealet som i
omraderegulering er vurdert til 4 vaere minst funksjonell transformeres til bolig, naturvelige
gronne felles uteoppholdsareal og meteplass.

Det er utarbeidet naturmangfoldrapport for planomradet hvor det blant annet folger at:
Utbyggingen er lagt til et terreng med vanlige natursystemer som blabaerskog og grunnlendt
lyngmark - landskaper som er vanlige i regionen og som ikke har s@rlig potensiale til
artsrikdom eller sjeldne arter. Den samlede belastningen forringer ikke vesentlig
okosystemfunksjonene og -tjenestene som leveres av naturelementene i omradet.
Planomradet som skal transformeres har ingen botaniske verdier. Det er registrert radlista
fauna i omréadet, men det er ikke sannsynlig at denne faunaen — som er fugler — hekker, eller
har omrédet som kjernen i sine leveomréder.

Dette dyrelivet har store og gode leveomrader i omegnen. Landskapsverdiene ber helt eller
delvis kunne integreres i utbyggingen pa en slik mate at opplevelseskvaliteter og lokalhistorie
hever transformasjonen.

Viser ellers til kommentar gitt til Bymiljeetaten over.

3. Tas delvis til folge

Fotavtrykk pa bebyggelsen er komprimert for a hensynta eksisterende grennstruktur innenfor
regulert utbyggingsomrade.

Ved omregulering av grennstruktur til ny boligbebyggelse i omradeplan vedtatt i 2020, ble det
loftet frem at foreslatt smahusbebyggelse er tilpasset bebyggelsesstruktur i Seedalen.

Som nevnt i kommentar til merknad fra Statsforvalter, ligger omradet godt plassert med
tilgang til busstopp med hyppige avganger bade mot Bergen sentrum og Nesttun.

Viser ellers til kommentar til Statsforvalteren over.
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De anbefaler at mest mulig av planomradet reguleres til
grennstruktur.

Veien opp til planomrédet er relativt smal, med fortau pé ene
siden. Svingen der det er tegnet inn et gangfelt for a krysse
gangvegen fra planomradet til fortau pa andre siden, er svaert
krapp, og vi er usikre pd om dette er en losning som er realistisk
med tanke pa sikkerhet for gaende.

Planomradet er omkranset av stoyfolsom bebyggelse i form av
boliger. Det ma derfor utarbeides en stgyrapport for de ulike
fasene av bygge- og anleggsarbeidet, og det ma settes krav i
reguleringsbestemmelsene om stoyreduserende tiltak (for
eksempel tidspunkt for steyende arbeid).

Steyrapporten mé vurdere stoyreduserende tiltak for de ulike
fasene av bygge- og anleggsarbeidet, og om beboerne i
planomradet kan skjermes tilstrekkelig, eller om steynivaet vil
bli slik at det kan vaere nedvendig a tilby alternativt bosted til
naboer.

Det mé ogsa lages en plan for hvordan det skal falges opp at
underleveranderer folger stoykrav, dokumentering av at
stoygrensene i kapittel 6 i T-1442 overholdes s langt som
praktisk mulig, kommunikasjon med naboer.

Erfaringsmessig vil stov bli en ulempe for naboene. Det er
derfor viktig at det settes krav til stovreduserende tiltak i
reguleringsbestemmelsene. De stovreduserende tiltakene ma
ogsa inkludere eventuell transport av masser.

4. Tas til folge
- Planarbeidet tar utgangspunkt i arealformal boligbebyggelse BKS1, i omradeplan, Arealplan-
ID 62650000, Indre Szedalen vedtatt juni 2020. Det aktuelle omradet er i omradeplanen
omregulert fra grennstruktur med begrunnelse at omradet har liten verdi som funksjonell

grunnstruktur. Detaljplanforslaget reduserer arealet avsatt i omradeplan til boligformal med ca.

30%.
- Planarbeidet legger opp til god tilpasning til omkringliggende grennstruktur og bevaring av et
gront uttrykk for boligomradet.

5. Tas delvis til folge
- Viser til utfert trafikkanalyse og planbeskrivelse som omtaler trafikksikkerhet. Planforslaget
regulerer ikke overgang / kryssing av vegen. ADT-tall og ulykkesstatistikk viser at det er god
trafikksikkerhet i omradet.

6. Tas ikke til folge.
- Det forutsettes at utbygger i anleggsfase folger de lover og regler som gjelder for stoy og stov,
uavhengig av plan- og bygningsloven. Det er ikke & anbefale 4 regulere annet lovverk (som
uansett gjelder) i planbestemmelser etter plan- og bygningsloven.

Bergen Vann
31.08.2022

Det skal utarbeides egen VA-rammeplan for dette aktuelle
delfeltet. Denne VA-rammeplanen ma sammenfalle med den
overordnede VA- rammeplanen for gnr. 6 og 7, Indre Seedal
(arealplan-ID 62650000).

Det mé i reguleringsbestemmelsene (jf. Plan- og bygningsloven
§ 12-7) stilles krav om at VA-rammeplanen skal legges til
grunn for videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling.
Dette vil sikre at utviklingen skjer i samsvar med overordnede
hovedplaner.

Tillatt minimums avstand mellom offentlig ledningsanlegg og
byggverk / fundamentering og lignende er minimum 4 meter
ved normal leggedybde (1,5 meter). Ved storre leggedybde ma
avstanden egkes. Det tillates heller ingen oppfylling i
ledningstraseen.

1. Tatt til folge

2. Tatt til folge

3. Tatt til folge
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4. 4. Tatt til folge
- Utbyggingen forutsetter etablering av nytt hovedledningsanlegg
inn i reguleringsomradet.
5. 5. Tatt til folge
- Det ma sikres tilstrekkelig kapasitet og vanntrykk til uttak av
slokkevannuttak og om nedvendig ma det bygges
trykkekningsanlegg. Trykkekningsanlegg skal overtas til
kommunal drift og vedlikehold.
6. 6. Tas til folge
- Det mé fremgé i VA- rammeplanen om det er behov for privat
trykkekning for den nye bebyggelsen.
7. 7. Tas til folge
- Dersom det skal etableres sprinkleranlegg ma ansvarlig
prosjekterende vurdere hvilket trykk og vannmengde som vil
vere nodvendig til dette behov. Installering av alle typer
sprinkleranlegg skal avklares med Bergen Vann i anmodning
om forhandsuttalelse.
3 8. Tas til folge
- Det tillates ikke & installere trykkekningsanlegg direkte pa
ledningsnettet ved etablering av sprinkleranlegg jfr. VA norm i
Bergen kommune, vedlegg B4.
9 9. Tas til folge
- Dersom det ikke er kapasitet pa det kommunale
vannledningsnettet til 4 levere gnsket vannmengde til
sprinkleranlegget ma det eventuelt bygges eget basseng.
Kostander ved et slikt basseng mé dekkes av tiltakshaver.
10 10. Ikke tatt til folge
’ 0 Kl hand iht. K. delolan f ) - Eksisterende avrenningsmenster vil hovedsakelig forbli uendret i ny situasjon. Reel gkning av
- Bvervarll(net ska a; teres 1 Ld 10;nmune clpian for overvani: overvann fra omréadet er beskjeden, og ettersom et fordreyningsmagasin vil kreve sveert store
ergen l‘?mm“fne R ommunﬁc N dp an overvann, Okg ) terrenginngrep i et omrade utelukkende bestédende av fjell, legges det til grunn an overvann kan
Retningslinjer for ovf:rvanns an .ten.ng 1 Bergen kommune: fores til eksisterende anlegg for vekktransportering av overvann.
- Apne blagrenne losninger skal prioriteres.
- Ved etablering av fordreyningsanlegg, etc. er det viktig at det
blir avsatt areal til dette formalet i reguleringsplanen.
- Eksisterende vannveier skal beholdes &pne og ikke legges i ror.
BIR 1. 1. Tas til folge
25.09.2022 - BIR gjor oppmerksom pé at iht. var renovasjonstekniske - Detblir 9 boenheter i omradet.
veileder (RTV) er det krav om moderne nedgravd
avfallslesning fra og med 10 boenheter.
2. 2. Tas til folge
- Krav i planbestemmelsene om fremtidsrettede nedgravde - Det blir 9 boenheter i omradet.
avfallslesninger
3. 3. Tatt til folge

Krav i planbestemmelsene om utarbeidelse av
renovasjonsteknisk plan (RTP) som skal vare forelagt BIR for
uttale for 1. gangs planbehandling

- Krav i planbestemmelsene er ivaretatt.
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Rekkefolgekrav om ferdigstillelse av avfallsanlegget iht. til
BIRs uttale til RTP for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Tilstrekkelig og egnet areal for alle avfallstypene ma avsettes
spesifikt pd arealplankart og/eller i illustrasjonsplan

Tilstrekkelig areal for trafikksikker tilkomst og snumuligheter
med lastebil (L) og oppstilling ved henting av avfallet ma sikres
i trad med Statens vegvesen sin handbok (N100) og bruksklasse
10 (32 tonn).

Avfallslesningen ber om mulig vurderes samlet for sterre
omrader/tilgrensede planomrader.

4. Tas ikke til folge
- I samrad med BIR legges det opp til hentespann.

5. Tas ikke til folge
- Se kommentar over.

6. Tas til folge
- Tilstrekkelig areal for trafikksikker tilkomst og snumuligheter med lastebil (L) og oppstilling
ved henting av avfallet er sikret.

7. Tas ikke folge
- Avfallslesning blir for eget omrade. Det blir boss spann som det er i omradet ellers. Det blir 9
rekkehus

7 Byantikvaren 1. 1. Tas til folge
18.08.2022 Byantikvaren har ikke registrert kulturmiljo verdier i
planomradet og har derfor ingen merknad til formalet med
planen.
9 Barn og unges representant i 1. 1. Tas til folge
Bergen v/ Endre Buanes Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging og - Forhold som omhandler barn og unge er kartlagt, vurdert og dokumentert i planforslaget. Se
21.08.2022 KPA2018 ma legges til grunn for planarbeidet, for 4 ivareta planbeskrivelse med vedlegg.
barn og unges interesser i og ved planomrédet. Forhold som
omhandler barn og unge ma kartlegges, vurderes og
dokumenteres.
2. 2. Tas til folge
Viktige vurderingstema vil veere storrelses- og kvalitetskrav - Planforslaget sikrer bade mengde og kvalitetskrav til uteoppholdsareal jf. KPA. Se
knyttet til uteoppholdsareal, universell utforming og bestemmelser, plankart og kart som viser MUA-areal.
trafikksikker ferdsel. De papeker at en utbygging som har
direkte eller indirekte negativ pavirkning pa overnevnte forhold,
inkludert grentstrukturen i omrddet, anses som uheldig. Grad av
utnytting mé ses i sammenheng med aktuelle tema.
3. 3. Tas til folge
Neerliggende grontomrade ber kartlegges med tanke pa - Nerliggende grontomrade er vurdert med tanke pa fremtidig nytteverdi. Se planbeskrivelse
kvaliteter og bruk. Samtidig ma dette omradet, uavhengig av med vedlegg.
néveerende bruk, vurderes med tanke pa fremtidig nytteverdi og
bruk i et stadig mer fortettet boomrdde som kan ha behov for
grenne kvaliteter. Dersom barnetrakksek ikke gir et godt
grunnlag for & vurdere bruk av grentomradet ma det vurderes
annen type kartlegging, eventuelt gjennom aktiv involvering av
navarende beboere 1 neeromrade
4. 4. Tas til folge
Barnehage- og skolekapasitet md dokumenteres. - Barnehage- og skolekapasitet er vurdert i planbeskrivelsen.
10 NVE 1. 1. Tas til folge
30.08.2022 NVE sier at kartleggingen viser at mindre deler av planomréadet

er skredutsatt. Det ma innarbeide faresonene i plankartet som
omsynssoner H310 Ras- og skredfare.Til omsynssonene knyter
de bestemmelser som sikrer tilstrekkelig trygghet mot skred, jf.

- Det er gjennomfort en skredfarekartlegging. Det er lagt inn hensynssoner i plankartet med
tilherende bestemmelser.




Side 11

Byggeteknisk forskrift (TEK17) § 7-3, for utbygging kan finne
sted.

Statens vegvesen
18.08.2022

Det er avgjerende at planarbeidet omtaler skolevei spesielt og at
tiltak for & tilrettelegge for trygg skoleveg.

Saedalen er sveert bilbasert og for a stette oppunder malene om
at all vekst i persontrafikken skal skje ved kollektiv, sykkel eller
gange ma forslag til plan for ekt utbygging vere pa gdende og
syklende sine premisser.

Tilrettelegging for gang og sykkel, vurdering av tosidig fortau
fra planomrédet til Sandalsringen.

Betydelig lavere parkeringsdekning for bil anbefales.
Maksimum en bilparkeringsplass pr boenhet.

Lett tilgjengelig sykkelparkering med alle fasiliteter for
helarsykling ma prioriteres.

Det ber utredes mulighet for 4 anlegge snarveg pa kommunal
eiendom fra Helldalsséta til busstopp. Dette kan i noen grad
kompensere for at omradet er bilbasert.

Statens vegvesen ber om at plassering av avkjersel fra
Helldalsséta til planomradet blir vurdert ut ifra hensynet til
trafikksikkerhet. Slik vi ser det vil avkjersel som vist i
omradeplanen vare mer trafikksikker.

Vurderinger av trafikksikkerhet ma utfores av noen med
tilstrekkelig trafikk faglig kompetanse. Overgangsfelt kan ikke
reguleres etter plan- og bygningslov, de skal heller ikke framgé
av plankart eller illustrasjonsplan uten at de tilfredsstiller
kravene i gjeldende regelverk.

I bestemmelsene til omradeplanen vedrerende BKS1 stér det at
ved oppstart av detaljreguleringsplan skal behov for regulering
og oppgradering av kryss Helldalssata og fv. 5198
Sandalsringen avklares med vegmyndighet. Dette ma skje tidlig
i planprosessen og tekniske vegtegninger skal vere i trdd med
deres handbeker som viser losninger godkjent av Vestland
fylkeskommune ma folge saken til offentlig ettersyn.

1. Tas delvis til folge
- Skoleveg er omtalt i planbeskrivelsen. Det legges ikke opp til tiltak i eksisterende vegnett.

2. Tatt til folge
- Forslag til plan for ekt utbygging er utarbeidet pa gaende og syklende sine premisser ved lav
parkeringsdekning bil og hey dekning med kvalitet for sykkel. Jf. planbeskrivelse med
vedlegg.

3. Tatt til folge
- Tilrettelegging for gang og sykkel er lagt inn i planforslaget: parkeringsdekning for bil under
kravet i KPA, sykkeldekning iht. kravet i KPA og kvalitet pa sykkelplasser med hay kvalitet
som ogsa innfri KPA sine krav for dette. I tillegg sikres det bilfri adkomst inn i boligfeltet.

4. Delvis tatt til folge
- Det er lagt opp til 11 bilparkeringsplasser, der gjesteplasser er inkludert.

5. Tatt til folge
- Sykkelparkering er prioritert, og en det er satt av plass for sykler i bod ved inngangsparti.
Gjestesykkelplasser er plassert i parkeringsgarasjen.

6. Tatt til folge
- Dette er utredet (jf. mobilitetsanalyse og kartlegging friluftsliv og trékk). Det er allerede
snarveg fra Helldalsséta til busstopp.

7. Tatt til folge
- Avkjersel til planomradet er vurdert som trafikksikker. Jf. trafikkanalyse.

8. Tatt til folge.
- Veikonsulent med tilstrekkelig faglig kompetanse har vurdert trafikksikkerheten. Overgangfelt
er ikke med i planforslaget.

9. Tas til folge
- Oppgradering av kryss Helldalssédta og fv 5198 Sandalsringen er avklart med vegmyndighet.
Jf. vedlegg 12, 13, 19 og 20 til planbeskrivelsen.
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10. 10. Tas til folge.

- Ved planomradet er det fylkesveg og kommunal veg. Statens - Viser til vedlegg 12, 13, 19 og 20 til planbeskrivelsen.
vegvesen legger til grunn at dreftinger og avklaringer knyttet til
trafikksikkerhet og framkommelighet pa disse vegene skjer i
dialog med de aktuelle vegmyndighetene.

11. 11. Tatt til folge.

- Dersom det blir planlagt for fravik fra vegnormalene, legger de | - Det er ikke avdekket behov for justeringer av offentlig veg.
til grunn at dette kommer klart fram av planbeskrivelsen, og at
fravik seknader blir avklart med rette myndighet for planen blir
lagt ut til offentlig ettersyn.

12. 12. Ikke tatt til folge.

- De legger til grunn at reguleringsplanen vil inneholde - Planforslaget legger ikke opp til endringer av eksisterende vegnett. Det er ikke avdekket behov
rekkefolgekrav som sikrer at tiltak knyttet til trafikksikkerhet, for & sikre tiltak knyttet til trafikksikkerhet, framkommelighet m.m. som rekkefolgekrav.
framkommelighet m.m. blir gjennomfort i forbindelse med den
utbyggingen som blir regulert.

13. Ikke tatt til folge.
13. - Dette er en avklart i merknadsmete med Bergen kommune.

- De anbefaler at plangrensen utvides og at deler av kommunal - Snarveien fra busslommen er bratt i start og avslutning.
eiendom gnr. 6 bnr. 283 blir innlemmet i planen. Dette for &
kunne regulere og tilrettelegge for snarveg gjennom skogen fra
Helldalsséta til busstopp i Sandalsringen.

14. 14. Tatt til folge.

- De legger til grunn at virkningene planlesningene vil ha for - Jf. planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyse.
vegtransport og vegnett utredes og framkommer tydelig av
planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyse og eventuell
konsekvensutredning. Dette gjelder generelt:

- trafikksikkerhet for ulike trafikantgrupper adkomstlesninger

- forventet trafikkmengde og kapasitet pa vegnettet

- trafikkmenster og reisemiddelfordeling parkeringsdekning og -
behov

- framkommelighet for ulike trafikantgrupper

- ivaretakelse av ovennevnte hensyn i anleggsperioden

12 Byarkitekten 1. 1. Tatt til folge.
23.08.2022 - Byarkitekten har begrenset kapasitet, og de kan dessverre ikke - Arkitekturstrategien er lagt til grunn for det videre arbeidet, og argumentasjonen for

uttale seg om dette prosjektet denne gangen. De ber om at
folgende avsnitt legges til 1 som premiss for det videre
planarbeidet: «Byarkitekten viser til vedtatt Arkitektur- og
byformingsstrategi for Bergen, Arkitektur+. Arkitektur+
definerer atte punkter for hvordan arkitektur kan bidra til en
vakker, s@rpreget, inkluderende og grenn by. Byarkitekten
onsker at arkitekturstrategien legges til grunn for det videre
arbeidet, og at argumentasjonen for arkitektoniske valg tar
utgangspunkt i de atte punktene.»

arkitektoniske valg tar utgangspunkt i de atte punktene for hvordan arkitektur kan bidra til en
vakker, s@rpreget, inkluderende og grenn by. Se planbeskrivelse for utdyping av hvordan
planforslaget forholder seg til Arkitekturstrategien.
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