Merknadsskjema — planoppstart

Plannavn Fana, Gnr.43, bnr.1072 mfl., Fondveggen
Arealplan-1D 70720000

Saksnummer PLAN-2022/20640 (tidligere 202106180)
Utarbeidet av (Tidligere Opus) Ard arealplan AS

Sist revidert

07.12.2023

Nr. | Avsender

Hovedpunkt i merknad/uttalelse

Forslagsstillers kommentar

Private merknader:

1 Bjarte Lunde,
Midtunveien 19J,
Gnr./Bnr. 43/870
Datert: 30.06.2021

1. Merknadsstiller beskriver trafikkbildet i sitt neeromrade og hvor det
er trafikkfarlig. Viser til figur under. Red strek viser hvor
merknadsstiller mener det ber bygges gang- og sykkelvei. Rad

stjerne viser farlig kryss.

1. Delvis tatt til folge. Det er utarbeidet trafikkanalyse i planarbeidet.
Planomradet er redusert noe siden varsel om oppstart og strekker seg
ikke sa langt opp i Midtunvegen.

Olsen

2 Knut Knudsen AS v. Helge 1. Merknadsstiller er spesielt opptatt av byggeheyden da de bor like ost

for prosjektet og haper at det ikke blir hoyere enn tidligere

Adresse ikke tilgjengelig prosjektert bebyggelse.

1. Ikke tatt til folge. Det er na lagt inn forslag pa byggehoyder for
prosjektet.

Ansvarlig for utarbeidelse av mal for skjema:
Byplanavdelingen, Plan- og bygningsetaten, Bergen kommune
Sist revidert: 16.10.2020
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Stiftelsen Sesam, Wollert
Konows plass1
(grunneier)/Nesttun
eldresenter — Hardanger vn. 4
(driftsansvarlig),

Datert: 18.08.2021

N —

Viser til mail og telefonsamtale med Opus/KSB 5.juli 2021
Har mange ukentlige besokende og brukere i sarbare livssituasjoner
som trenger trygge rammer
Vil ikke akseptere:
a. En eventuell begrensning i adkomst/tilkomst til Nesttun
eldresenter i forbindelse med utbygging.
b. Reduksjon i universell utforming av tilkomst fra og til Nesttun
eldresenter.
Utkjering av masse i omrdde som bererer denne adkomst.
d. Stey /skyting/arbeid som reduserer livskvalitet til brukergruppen.

°©

e. Begrensning av den individuelle frihet til bevegelsesmonsteret til
eldre og psykisk syke.

f. Begrensning i tilgang til eldresenterets aktiviteter.
Reduksjon/edelegging av grentarealer i omrader rundt
eldresenteret.

1.
2.

3.

Tas til orientering.
Tas til orientering.

a. Tatt til folge. Prosjektet begrenser ikke tilkomst til Nesttun eldresenter
i forbindelse med utbygging eller i etterkant av utbyggingen.
b. Tatt til folge. UU tilkomst skal ikke endres.

c. Tatt til folge. Se svar for a.

d. Tatt til folge. I forbindelse med utbygging av omradet vil det
forekomme stoy. Reguleringsplan vil sikre krav om tiltaksplan for
byggefasen.

e. Tatt til folge. Reguleringsplanen omregulerer ikke eiendommen for
Nesttun eldresenter.

f. Tatt til folge. Se svar for e.

g. Tatt til folge. Utbyggingsomradet for boliger omfatter eiendommen
43/1072. Det er stort fokus pé & legge til rette for mer grentomrader i
planomradet.

4. Ber om en kvittans pa denne kommentar og innspill, og forutsetter 4. Ikke tatt til folge. I en reguleringsplan vil merknader ikke besvares med
informasjon og uttalerett i sakens videre. brev til den enkelte. Merknader oppsummeres og behandles som del av
plansaken. Medvirkning og metevirksomhet med berorte parter vil
héndteres i lopet av planprosessen.
Erik Reksten v/advokat Jon 1. Av tilsendt kart kan det se ut som det foreligger muligheter for at 1. Tatt til folge. Det er ikke tenkt tiltak pa eiendommen. Utviding av fortau
Olav Holvik, fremtidig reguleringsplan vil medfere inngripen pa eiendom slik at vil skje pa motsatt side av Midtunvegen.
Hardangervegen 10C, muren i svingen blir foreslatt revet. Eiendommen vil i s& fall miste
gnr 43, bnr 423, dagens innkjersel til garasje og adkomst til nedre del av eiendom.
Datert: 19.08.2021 Onsker & papeke at en slik endring ber vere unedvendig.
Hardangerveien forbi eiendommen har tilstrekkelig bredde med
fortau pé motsatt side og fartsgrense 50 km/t. Denne reduseres til 30
km/t like rundt svingen. Denne fartsreduksjonen ber kunne flyttes til
for svingen.
2. Det papekes videre at i selve svingen ligger private 2. Tas til orientering.
vann/rerledninger, som det vil medfere store kostnader a flytte.
3. Det anmodes om at planforslaget ikke skal berere gnr 43, bar 423. 3. Tatt il folge. Eksisterende eiendom er kun med i planforslaget for & vise
4. Anmoder om en tilbakemelding pé det forannevnte. at vi har tilstrekkelig areal med tanke pa siktlinjer.
4. Ikke tatt til folge. I en reguleringsplan vil merknader ikke besvares med
brev til den enkelte. Merknader oppsummeres og behandles som del av
plansaken. Medvirkning og metevirksomhet med bererte parter vil
handteres i lgpet av planprosessen.
Midtunvegen og 1. Onsker mulighet til 4 gi innspill velkommen, og ensker & vaere med 1. Tas til orientering.
Sandbrekketoppen pa den videre prosessen, som noen v de nermeste naboene til
Velforening v/ styret, planomradet.
Datert: 23.08.2021 Trafikk
2. Trygg skolevei er viktig. Midtunvegen har smalt fortau og er 2. Tatt til felge. Parkering for dette prosjektet er sikret i eksisterende

allerede underdimensjonert for dagens trafikk. Mange barn og
barnehagebam bruker veien og fortau til gange, sykkel, sparkesykkel
etc. Veibanen er smal med mange uoversiktlige innkjersler. Ma ofte

parkeringsgarasje for Nesttun Terrasse. Det skal ikke trafikk inn og ut av
planomradet, med unntak av varelevering, renovasjon,
utrykningskjeretey og HC. Eksisterende fortau langs planlagt avkjersel
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rygge nar to biler metes. Stetter derfor ikke 4 bruke Midtunvegen
som innfarts &re til 220 nye boenheter. Foreslér alternativ innkjering
bak Nesttun senter.
Gijesteparkering
3. Det er foreslatt 0,6 p-plasser pr enhet. De fleste familier i dag har bil,
og de er bekymret for at det kan bli uheldige situasjoner hvor nye
beboere og gjester parkerer langs veien i Midtunvegen.
Grent areal
4. Planomrédet inneholder et verdifullt skogsomrade av hay bonitet og
artsrikdom, men store hule eiker og eldre asker. Det er rikt fugleliv
med ringdue og tyrkerdue, hekkende méker og mye smafugl. Naboer
har observert flaggermus, reyskatt og hjort. Tidlig i planarbeidet ma
det foretas en biologisk kartlegging og kvalitetene ma hensyntas.
Serlig i eikeskogen a det ikke graves i naerheten av rettene, slik at
disse bevares. En reduksjon av grentarealet vil ogsa frigi karbon.
5. Skogen skjermer i dag mot trafikkstey pa Nesttun. Om den byttes
med boliger og veli, vil det gi okt stay for nerliggende naboer.
Kotehegyde
6. Er opptatt av at bebyggelsen ikke blir sé hoy at den skjermer
eksisterende bebyggelse. Unngé en bakgardsfelelse. Lav menekote
mot naboer vil vare viktig. Tidligere reguleringsplan sier at hoyeste
heyde pa nye boliger maks vil komme pé niva med dagens asfalterte
vei. Dette stotter merknadstiller. Noe hoyere enn dette kan gi
forringelse av dagens utsikt, det ma tas hensyn til.
Tverrgdende gangveier
7. Forstér ensket om gode gangforbindelse for a koble
Sandbrekketoppen/Midtunhaugen med Nesttun sentrum. Er samtidig
bekymret for at belyste gang- sykkel- og sparkesykkelveier som
brukes nattestid kan gi sjenanse for neermeste naboer, nye og gamle.
8.  Siden omradet er bratt vil naturlige ruter for gangveier vaere i nord
og i ser. I Nord ved fotballbane kan det veere mulig & lage en
tverrgaende gangvei i forlengelsen av gangveier fra Midtunhaugen
og sandbrekketoppen, videre ned til Nesttun terminal. Omradet kan
ogsa videreutvikles med benker og lekeareal. I sor er det
eksisterende gangvei fra Midtunhaugen 88, mye brukt som skolevei.
Det ber serges for en forlengelse av denne, ref. trygg skolevei.
Gangyveien kan videre deles i retning Midtun skole og Nesttun
senter. Man unngar da en ny gangvei med veibelysning til/fra
Midtunvegen 44, som vil gi sjenanse for etablerte boliger og beboere
i planomradet.

til planomréadet utvides noe for & gke trafikksikkerheten for myke
trafikanter.

Tatt til folge. Parkeringsdekningen for planomradet er satt til 0,4.
Parkering skal etableres i eksisterende parkeringsgarasje for Nesttun
Terrasse. Det skal kun etableres 4 HC-plasser internt i selve prosjektet.

Tatt til folge. Det er utarbeidet naturmangfoldsrapport som en del av
planarbeidet. Det er stort fokus pa & bevare naturmangfold og legge til
rette for mer natur i planomrédet.

Tatt til folge. Deler av skogen vil erstattes av ny bygningsmasse. Det er
utarbeidet en egen stoyvurdering og satt krav til behandling av stey i
reguleringsbestemmelsene.

Delvis tatt til folge. Reguleringsplanen épner for & revidere plangrep fra
eldre reguleringsplan, og apner for en ny tilnrming og typologi mot
Midtunhaugen. Det er planlagt for blokker med tun pé toppen. Det skal
etableres fine gardstun som legger opp til gode fellesomrader.

Tatt til felge. Det skal etableres et rampesystem mellom Nesttun sentrum
og prosjektet i nord. Dette skal veere dpent for alle og vil vere en fin
snarveg. Det skal i tillegg etableres en snarveg mellom prosjektet og
Nesttun senter i sor.

Tatt til folge. Se svar over.

Sameiet Midtunpynten,
Midtunvegen 48 A-E, to
likelydende merknader
mottatt, 20.08.2021 og
21.08.2021

1. Uttrykker bekymring dersom en ensker a bruke Midtunvegen som
tilkjorsels vei til nye boliger. Dette er skolevei for mange barn fra
store deler av Midtunomrédet, og okt trafikk kan gjere skoleveien

utrygg.

2. Likeledes uttrykkes bekymring for tungtrafikk pa veien i en kanskje

Tatt til folge. Parkering for dette prosjektet er sikret i eksisterende
parkeringsgarasje for Nesttun Terrasse. Det skal ikke trafikk inn og ut av
planomradet, med unntak av varelevering, renovasjon,
utrykningskjeretoy og HC. Eksisterende fortau langs planlagt avkjersel
til planomréadet utvides noe for & gke trafikksikkerheten for myke
trafikanter.

Tatt til folge. I byggefasen mé anleggsvei sikres i trdd med gjeldende
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langvarig anleggsperiode, og fare dette utgjor for skolebarn.

Mener at veien ikke téler belastningen fra 200 boliger til, da det kun
er plass til en bil i bredden.

Mener det vil veere formalstjenlig med innkjering til prosjektet fra
Nesttun/Amfi, da Nesttun sentrum allerede er trafikkert og utbygget
med gangveier.

Onsker at eksisterende bebyggelse tas hensyn til, og at prosjektet
ikke tar utsikten fra og skaper unedvendig innsyn til bebyggelsen.
Viser til utformingen av blokkbebyggelse i Sandalsveien som godt
eksempel pa hvordan dette er gjort, uten at det gér ut over
bebyggelsen som ligger pa asen bak.

Onskelig at grontarealet i Midtunvegen bevares i storst mulig grad,
av hensyn til byen og miljeet.

regelverk.
Tatt til folge. Se svar 1 over.

Ikke tatt til folge. Se svar 1 over.

Delvis tatt til folge. Hensyn og konsekvenser for naboer er del av

plansaken og det har veert jobbet mye med ulike alternative plasseringer.

Delvis tatt til folge. Planomradet er regulert til bolig, men vil gripe inn i

omréder hvor det er skog i dag. Det er stort fokus pa 4 bevare mye av
eksisterende natur og naturmangfold og i tillegg legge til rette for mer
grentomrader.

Zurhaar & Rubb
Eiendomsselskap, Ostre
Nesttunvegen 20,
Datert: 20.08.2021

Eier, gjennom datterselskaper, flere eiendommer som er medtatt i
planomradet og blir direkte eller indirekte berert av planarbeidet,
bla. Nesttun parkering som fester av eiendom 42/477 og Ostre
Nesttunvei 16 AS som eier av eiendommmer 43/247 og 42/897.

Ny reguleringsplan — en ungdvendighet

2.

Viset til at gjeldende reguleringsplan fra 2005, hvor hele
Fondveggen er med, var enstemmig vedtatt i Bergen bystyre, noe
som forplikter alle. Det skal vare tunge begrunnelser for at
utbyggere eller kommunale saksbehandlere seker & overstyre
enstemmige bystyrevedtak.

Reguleringsplanen fra 2005 ble utarbeidet gjennom en lang prosess,
hvor ogsa grunneier av Fondveggen medvirket. Selv fikk
merknadsstiler ikke medhold i et viktig punkt, men tok ingen
«omkampy. Basert pa denne planen har Nesttun sentrum utviklet seg
videre og flere nye bygg er basert pa denne planen med utmerkede
urbane Nesttun-kvaliteter (Fondveggen nord/Teigland-omradet og
kanskje viktigst Fana kulturhus).

Peker pé at det i materialet til oppstartsmeldingen ikke er fremlagt
dokumentasjon pé hvorfor 2005-planen forkastes. Grunneierne
inngikk en felles forpliktelse, og det kan ikke vere riktig at en av
partene «sadler om».

Det synes som om Skanska sine kommersielle interesser er grunnen
til at man ikke vil etterkomme 2005-planen. Zurhaar & Rubb
anbefaler kommunen & vise lojalitet til det enstemmige vedtaket fra
2005.

Parkering pé Nesttun

6.

Ser at hele Nesttun parkering AS sin eiendom er medtatt i
planomradet. Vanskelig for & forsta dette, da det er utbygging i
Fondveggen som planlegges. A foreta en utredning om parkering i
tilknytning til Fondveggen vil nok vere 4 «sla inn apne derer og
pafere prosjektet ekstra kostnader.

Mener parkeringssituasjonen pa Nesttun i dag ma karakteriseres som

Tas til orientering.

Ikke tatt til folge. Reguleringsplan fra 2005 er utdatert pé flere omrader.

Det er en forutsetning av planforslaget som na fremmes er i trdd med
overordnet plan (KPA2018).

Tas til orientering.

Se svar under punkt 2.

Ikke tatt til folge. Se svar under punkt 2.

Tas til orientering. Plangrensen er redusert i etterkant av
oppstartsvarselet. Parkering for dette prosjektet er sikret i eksisterende
parkeringsgarasje for Nesttun Terrasse.

Tas til orientering.
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balansert, hovedsakelig gjennom aktiv bruk av parkeringsavgifter
som gjor at parkeringsressursene blir fornuftig anvendt.

8. Nesttun opplever sterk konkurranse fra andre akterer. Attraktiv 8. Tas til orientering. Se svar over i punkt 6.
parkering, tilstrekkelig antall plasser og god adkomst er vesentlig for
Nesttun sin konkurransedrift. Derfor er ytterligere parkeringsplasser
— 1 Fondveggen, for betjening av hele Nesttun — med i 2005-planen.
9. Anser det som en selvfolge at prosjektet i Fondveggen serger for at 9. Tas til orientering. Se svar over i punkt 6.
all parkering for beboere og gjester lases pa bnr. 1072.
10. Ser fra skisse at det synes som arkitekten ensker a benytte deler av 10. Tas til orientering. Planforslaget er arbeidet mye med siden
p-huset som adkomstareal mellom gégaten og boligomradet i oppstartsvarselet og har ikke de samme losningene som 14 i bordet den
Fondveggen. Mener dette ikke er en god losning. Skal de vurdere gangen. Parkering sikres som tidligere nevnt i eksisterende
dette ma Fondveggen forplikte seg til & bygge like attraktive parkeringsgarasje for Nesttun Terrasse.
erstatningsplasser pa bar 1072. I 2005-planen er det et omrade pa
dagens p-anlegg som skulle benyttes til «tunomréade», forutsetningen
var imidlertid at minst tilsvarende p-plasser ble anlagt i Fondveggen,
pé samme niva som Nesttun parkering sitt anlegg.
Tilkomst
11. Enigei at all tilkomst til Fondveggen skal finne sted fra 11. Tas til orientering. Tilkomst til planomrédet vil skje via Midtunveien.
Midttunveien. Ogsa all anleggsvirksombhet. Men som tidligere nevnt skal all parkering sikers i eksisterende garasje
for Nesttun Terrasse.
12. Vil ikke akseptere at deres vei fra Hardangervei-rundkjeringen til 12. Tas til orientering. Anleggstrafikk skal skje via Midtunveien.
Nesttun senter blir benyttet for anleggsvirksomhet. Anleggstrafikk
vil medfere store forstyrrelser for kunder og leveranderer til
senteret, og tap av omsetning og konkurransekraft.
13. Ber om umiddelbar bekreftelse, slik at mulig bruk av deres vei ikke 13. Tas til orientering. Planarbeidet fordrer omfattende medvirkning med
blir en del av den videre planleggingen. metevirksomhet.
For gvrig
14. I materialet er det forslag de ensker a se naermere pa, og siden det er 14. Tas til orientering. Se svar over.
tidlig i prosessen, forbeholder de seg retten til & komme tilbake til
disse.
Sameiet Nesttun terrasse v/ 1. Sameiet er imot at Midtunveien skal brukes som tilkomstvei for 1. Ikke tatt til folge. Tilkomst til planomradet vil skje via Midtunveien.
Styreleder Harald Granlund, byggearbeider. Men som tidligere nevnt skal all parkering sikers i eksisterende garasje
34 leiligheter, for Nesttun Terrasse.
Nesttunvegen 92, 2. En sé stor utbygging vil fere til stor inngripen i landskapet og 2. Delvis tatt til folge. Parkering skjer i eksisterende parkeringsgarasje for
Datert: 23.08.2021 medfere mye trafikk og gjesteparkering. Hvor skal de parkere? Det Nesttun Terrasse.
er ikke plass i selve Midttunveien, som er smal, uoversiktlig og har
ingen meteplasser.
3. Det er mange private utkjersler i Midtunvegen, fortauet er smalt og 3. Tatttil felge. Se svar over. Eksisterende fortau blir noe utbedret for a
det er mange skolebarn som ferdes her. De er bekymret for sikre bedre trafikksikkerhet for myke trafikanter.
sikkerheten.
4. Stiller spersmal til hvor eventuell brakkerigg skal sta. 4. Tatt til orientering. Plassering av brakkerigg er ikke landet pa navaerende
tidspunkt.
5. Mener den fremtidige veien til boligene ma ga via Nesttun sentrum. 5. Tas til orientering. Se svar under punkt 1 over.
6. Onsker lopende informasjon og dialog om videre planarbeid. 6. Tas til orientering. Planarbeidet fordrer omfattende medvirkning med

metevirksomhet. Aktuelle parter vil kalles inn ved behov.

Nesttun sentrum v/styreleder
Einar Kongsbakk,

Reguleringsplan av 2005

1. Var sentral, representativ og koordinerende aktor ved utarbeidelse av

Tas til orientering.
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Datert: 19.08.2021

reguleringsplan for Nesttun, vedtatt 2005, som hadde som
overordnet malsetning & styrke Nesttun som bydelssenter og
knutepunkt.

Oppstart ny reguleringsplan

2.

Nesttun sentrum er prinsipielt av den oppfatning av skal
forslagsstiller realisere sitt prosjekt i Fondveggen, ma det skje i
samsvar med vedtatt reguleringsplan.

Parkering p& Nesttun

3.

Adkomst
6.

Vil serskilt bemerke forhold knyttet til prosjektets inngripen i
tilkomst- og parkeringsforhold pa Nesttun, og de
begrensninger/avkortninger dette innebaerer.

Tilstrekkelig antall p-plasser med tilfredsstillende adkomst er
viktigste forutsetning for at Nesttun skal kunne fylle sin rolle som
vitalt bydelssentrum. Parkeringen er i dag tilstrekkelig og balansert,
og avgiftsbelagt, som sikrer umistelig tilgjengelighet og rotasjon.
Nesttun sentrum ber om tilgang til den vurderingen som er/blir
gjennomfoert, samt kriteriene som legges til grunn, for planforum sin
beslutning om at «det skal utarbeides en helhetlig vurdering av
parkeringssituasjonen for Nesttun tidlig i planprosessen». Uten a ha
sett dette kan de ikke akseptere om det tiltenkte prosjekt i evt. skulle
bevirke bortfall av tilgjengelige parkeringsplasser som folge av
parkering for beboere i og gjester i prosjektet. Kan heller ikke tiltre
et forslag der deler av p-huset skal tjene som adkomstareal mellom
Ostre Nesttunvei og det planlagte boligomréadet.

Belastningen pa adkomst til p-huset i ser vil veere apenbar om
anleggsvei/-virksomhet til Fondveggen i en lengre periode skal skje
her. Frykter betydelige adkomstproblemer med tilherende bortfall av
kunder, leveranderer og besgkende til Nesttun. Vil derfor pa det
sterkeste avvise anleggsvirksomhet til Fondveggen fra
rundkjeringen i Hardangerveien.

Finner det for gvrig underlig at Nesttun sentrum ikke inngar blant de
offentlige organer og interesser som skal varsles ved planoppstart,
som representant for grunneiere og naringsdrivende pa Nesttun og
som koordineringsinstans for reguleringsplan av 2005.

Ikke tatt til folge. Reguleringsplan fra 2005 er utdatert pé flere omréder.

Det er en forutsetning av planforslaget som né fremmes er i trad med
overordnet plan (KPA2018).

Ikke tatt til folge. Parkering sikres i eksisterende parkeringsgarasje for
Nesttun Terrasse.

Ikke tatt til folge. Se svar over i punkt 3.

Ikke tatt til folge. Prosjektet endrer ikke parkeringssituasjonen for
Nesttun sentrum.

Tas til orientering. Losninger for bygg og anleggsperioden mé utredes
senere i planprosessen.

Tas til etterretning. Grunneiere er varslet i trad med regelverket.

Foreningen
Nesttunvassdragets venner
Datert: 02.09.2021

Dok. Nr.: 23 (I sak
202106180)

Fana bydel har veert gjennom en smertefull transformasjon der
hensynet til grontomréder, friluftsliv og god arkitektur har méattet
vike for en byutvikling med fortetting pa utbyggers premisser. Det er
viktig at vi alle nd bidrar til & snu utvikling i en kvalitativ retning og
setter hensynet til eksisterende bldgrenne strukturer, bevaring og
restaurering av gkosystemer, grentomrader, estetikk og klima i
fokus.

Midtunhaugen og Fondveggen pé oppsiden av Nesttun representerer
en funksjonell gronnstruktur og ekologisk sone som forsterker de
viktige blagrenne identitetsskapende strukturer som er en del av
identiteten til Nesttun som sted. Sentrale deler av sentrum er
transformert og deler av elven og grennstrukturen har gatt tapt. Vi

Tas til orientering. Det er stort fokus pa & ivareta eksisterende
grentomrader og tilfere nye grentomréader i planarbeidet.

Tas til orientering. En videreutvikling av Fondveggen kan finne sted
uten at elvelop bereres. En videreutvikling av Fondveggen vil berere
grennstruktur, men det er en malsetting for planarbeidet & integrere det
gronne uttrykket og sikre avbetende tiltak for grennstruktur.
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mener derfor at utviklingen av Nesttun konsentreres til den sentrale
sone av stedet i sentrum og til omradet der bensinstasjonene ligger
og at den gvrige blagrenne struktur med den gamle villabebyggelsen
mest mulig holdes intakt.

Merknadsstiller mener i sum at en massiv utbygging av Fondveggen
med blokker, slik tidligere planer for omradet har lagt opp til. Ikke
passer inn i dette omradet og at det vil redusere de viktige blagrenne
verdier omradet representerer.

Omrédet téler kun en skansom innfelling av noen enkelthus mm.
som eventuelt forsterker omradets karakter. Har skrevet uttale til
KPA som sier at omradet ber endres fra fortettingssone til gvrig
byggesone og det mener vi enda. Utbygging ma begrenses og ikke
fortrenge masser i terrenget mot elven. Ta hensyn til dette og ivareta
en slik utvikling i planene.

Dersom Nesttun utvikles som en landsby med sammenhengende
blagrenn sone tilrettelagt med friluftsomrader vil dette vare et loft
for bade Nesttun som sted, for Fana bydel samt for en ny og mer
framtidsrettet ekologisk byutvikling i bydelene og Bergen som
miljeby. Gangveier og tilgjengelighet blir her viktige moment.

Vi gnsker en god og tett dialog /medvirkning for & sikre det best
mulige kunnskapsgrunnlaget i det videre arbeidet med planen.

Tas til orientering.

Tas til orientering. Det er lagt til rette for boligbebyggelse som KPA
tillater. En videreutvikling av Fondveggen kan finne stes uten at elvelap
berores.

Tas til orientering. Nesttun sentrum er et sentrumsomrade i KPA.
Mobilitet og snarveier er del av plansaken.

Tas til orientering. Det vil dpnes for medvirkning i plansaken

Heringsinstanser:

Den Norske Kirke,
Datert: 05.07.2021

Eventuelle gangveier og lignende beholdes slik det er i dag.

Merknadsstiller ensker & bli holdt orientert i dialogen videre
angdende vurderinger som ligger tett pa kirken.

Tatt til folge. Kirkens grunn og gangveier her vil ikke bereres som en del
av plansaken.
Tas til orientering.

DSB Direktoratet for
samfunnssikkerhet og
beredskap,

Datert: 30.06.2021

Merknadsstiller sender ut automatisk svar som henviser til at
Statsforvalteren vil ta stilling til samfunnssikkerheten i saken og har
ansvaret for & samordne statlige innsigelser.

Dersom det likevel er behov for direkte involvering av DSB, bes det
om at heringen sendes inn til DSB pé nytt med tydelig angivelse av
hvilket forhold det bes om DSBs uttalelse til

Tas til orientering.

Tas til orientering.

BaneNOR, Planomrédet berorer ikke jernbanens interesser og merknadsstiller Tas til orientering.
Datert: 08.07.2021 har derfor ingen merknader.
LUKS, Merknadsstiller ber om at Bransjestandard for varelevering (BVL) Tatt til folge. Avkjersel inn til planomradet, samt snuhammer i

Datert: 13.07.2021

benyttes for adkomst, plassering og organisering av arbeid og at
nedvendige minstekrav ma folges.

Varemottak etc. ma etableres slik at kjoretay ikke rygger over
sykkelfelt, gangveier, forbi hovedinnganger, myke trafikanter og
heller ikke veere i konflikt med brannvesenets adkomstveier.
Lastebiler ma ha vegbredde med toveistrafikk pa minimum syv
meter da bilene har bredde pa opp mot 3,2 meter med speil.
Varetransport ma inn i planen fra starten og nedvendig areal ma
sikres slik at varelevering kan forega forsvarlig. Sjaferenes
arbeidsmiljo ma ogsa vare ivaretatt.
Vareleveringslommer/biloppstillingsplasser ma etableres innenfor

planomradet er utarbeidet i trad med standard.

Tatt til folge.

Delvis tatt til folge. Tilkomst inn til planomradet utformes som gatetun.

Tatt til folge.

Tatt til folge. Det skal etableres
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sykkelfelt slik at det ikke skaper farlige situasjoner.

vareleveringslommer/biloppstillingsplass innenfor planomréadet. Det
legges ikke til rette for etablering av sykkelfelt.

Merknadsstiller viser for evrig til regelverk og LUKS sine 6. Tas til orientering.
hjemmesider.
Barn og unges representant, Planens omfang virker omfattende. Selv om fortetting er enskelig ma 1. Tas til orientering. Tema som merknadsstiller lister opp har vart en del
Bergen kommune, det ikke komme i vesentlig konflikt med andre hensyn som av arbeidet med det forslaget som né ligger i bordet.
Administrasjon — Bystyrets gronnstruktur, folkehelse og barn og unges interesser. Ma videre
kontor, dokumentere hvordan utbyggingen kan bidra til trygge
Datert: 11.08.2021 oppvekstmilje, infrastruktur som G/S-forbindelser og gode uterom.
Antall boenheter ma ikke vaere hoyere enn at krav til storrelse og 2. Tatt til folge. Det er sikret tilstrekkelig med storrelse og kvalitet pa
kvalitet pa uteoppholdsarealer tilfredsstilles. Plan ber bidra med uteoppholdsareal for boenhetene.
gode kvaliteter til naeromradet for ovrig.
Uteoppholdsarealer ma plasseres og utformes slik at krav til sol-, 3. Tatt til folge. Dette er sikret i planforslaget.
lysforhold og stey ivaretas. Det ma sikres at arealer er egnet for
ulike aldersgrupper til ulike drstider. Tilkomst til areal for lek og
rekreasjon mé vere universelt utformet og det ber etableres
universelt utformede lekeapparater. Ved etablering av felles
takterrasser som del av uteareal, ber det tas hensyn til at dette kan
vaere mindre egnet for barn og unges utfoldelse, og ma suppleres
med tilsvarende store og gode arealer pa bakkeniva.
Stetter at planforslaget ma regulere en sammenhengende 4. Tatt til folge. Det er arbeidet mye med & sikre sammenhengende
gronnstruktur i omradet. Det ber ogsé kartlegges i hvilken grad grennstruktur og i tillegg legge til rette for nye grentomrader.
omradet er benyttet til lek og opphold eller om det har kvaliteter som
er egnet for dette. 5. Tatt til felge. Det er utarbeidet en trafikkanalyse for planomrade. Det er
Trafikksikkerhet mé ivaretas i, og ved planomradet. Trygge G/S- jobbet mye med hvordan gjere omradet trafikksikkert. Parkering skal
forbindelse til viktige malpunkt ma etableres. Bor gjennomfere samles i eksisterende parkeringsgarasje for Nesttun Terrasse. Tilkomsten
trafikkanalyse for kartlegging og vurdering av nedvendige tiltak. inn til planomrédet skal utformes som et gatetun hvor det kun er tillatt
Det oppfordres til & involvere barn og unge i planarbeidet for & fa inn for varelevering, renovasjon, utrykningskjeretoy og HC.
deres perspektiver og forslag til hvordan omréadet kan ivareta deres 6. Medvirkningsmeter ogsa med barn vil vurderes som del av plansaken.

behov og interesser, for eksempel ved «vandremeter» med
alderstilpasset informasjon.

Bergen kommune,
Bergenbrannvesen,
Datert: 16.08.2021

Brannvesenet forutsetter at planomradet tilrettelegges for
brannvesenets kjoretey, samt tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Det
vises til veileder «tilrettelegging for innsats for rednings- og
slokkemannskaper».

Tatt til felge. Dette er fulgt opp i planforslaget.

BIR,
Datert: 17.08.2021

BIR sine generelle innspill til renovasjon i planarbeidet er folgende:

a. Krav i planbestemmelsene om fremtidsrettede nedgravde
avfallslesninger

b. Krav i bestemmelsene om utarbeidelse av renovasjonsteknisk
plan (RTP) som skal vere forelagt BIR for uttale for 1. gangs
behandling

c. Rekkefolgekrav om ferdigstillelse av avfallsanlegget iht. til
BIRs uttale til RTP for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

d. Tilstrekkelig og egnet areal for alle avfallstypene mé avsettes
spesifikt p arealplankart og/eller i
illustrasjonsplan/utenomhusplan

e. Tilstrekkelig areal for trafikksikker tilkomst og snumuligheter

1.

Generelle innspill:
a. Tatt til folge. Det er nedgravet avfallslesning som ligger i
planforslaget.
b. Tatt til felge. Dette er fulgt opp i planforslaget.
c. Tatt til felge. Dette er fulgt opp i planforslaget.

d. Tatt til felge. Dette er fulgt opp i planforslaget.

e. Tatt til folge. Dette er fulgt opp i planforslaget.
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med lastebil (L) og oppstilling ved henting av avfallet ma
sikres, jamfor BIRs renovasjonstekniske veileder (RTV), samt
Statens vegvesens veinormal (N100) og R412 (Bruksklasse 10).

f. Avfallslesningen ber om mulig vurderes samlet for storre
omrader/tilgrensede planomrider.

f.  Mulighet for & samle avfallslesning vil vurderes i lopet av plansaken.

Bergen kommune,
Bymiljoetaten,
Datert: 17.08.2021

Naturfaglige forhold
Ykologisk korridor

1. Temakart for ssmmenhengende blagrenne strukturer viser en
akologisk korridor gjennom planomradet. Dette er en viktig
forbindelse mellom relativt smé grenne areal og sterre grontomrader
utenfor planomréadet. Denne typen strukturer er viktige i den tette
byen og det er ekstra viktig & ivareta eksisterende grennstruktur nar vi
utvikler nye omrader. Forbindelsene i temakartet er tegnet inn for a
ivareta, videreutvikle og etablere nye ekologiske korridorer. Jf. KPA
§ 10 pkt 10.1 skal temakartet legges til grunn for planlegging,
utbygging og forvaltning, videre sier pkt. 10.1 at sammenhengende
blagrenne strukturer skal ivaretas og sikres i alle plan- og byggesaker.
Av retningslinjene til nevnte bestemmelse gér det frem en ved
planlegging forst skal se hen til omradets blagrenne verdier og at
disse ivaretas og sammenhengen i strukturen sikres sarskilt.

Lovskog og hul eik

2. Omradet utgjore et av fo sammenhengende lovskogsomrader med litt
storrelse i Nesttunomradet, skogen har stort innslag av store treer,
deriblant flere hule eiker. Hule eiker er en utvalgt naturtype som det
ma tas sarskilt hensyn til i planarbeidet. Eikene ma sikres bevart og
ikke skades under evt anleggsarbeid.

3. Ogsa store lovtreer utover hule eiker har hay ekologisk verdi og er
viktige for naturmangfoldet. BME ettersper en undersgkelse av
planomradet der store gamle logvtraer som mé hensyntas i planarbeidet
identifiseres. Undersekelsen ber gjennomferes av arborist.

Radlistede arter

4. Det er viktig at det gjennomferes en biologisk kartlegging av
planomradet for & tidligst mulig finne ut hvilke botaniske/akologiske
verdier som finnes i omradet. For eksempel er redlistearten tyrkerdue
knyttet til skogsomrader. Kartleggingen mé ogsé inkludere forekomst
av fremmede plantearter.

Overvann

5. Omradets naturlige vegetasjon har en viktig rolle i fordreying,
infiltrasjon og fordamping av overvann og bidrar med a redusere
avrenningshastigheter. Problemer med overvann oppstar ofte fordi
vegetasjon fjernes fra et omrdde. Bevaring av vegetasjon er derfor et
viktig tiltak for urban overvannshéndtering. Klimaendringer, mer
styrtregn og fortetting gjor at det er pakrevd 4 ta vare pé eksisterende
grontomrader

6. Planarbeidet ma vurdere gjendpning av Nesttunelven. Der gjores
samtidig oppmerksom pé at det pagar et arbeid for & etablere Nesttun
elvepark. Prosjektet kan ha relevans for dette planarbeidet.

1.

Blagrenne verdier skal kartlegges og hensyntas i lgpet av planarbeidet.

Tatt til folge. Eiketraer er mélt inn og skal ivaretas som del av
grentomradene.

Tatt til folge. Det er gjort registreringer av naturmangfoldet.

Tatt til folge. Det er gjort registreringer av naturmangfoldet.

Tatt til folge. Deler av eksisterende vegetasjon, samt nye grontomrader
skal bidra til fordreying i planomradet.

Ikke tatt til folge. Nesttunelven ligger pd annenmanns grunn.
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Naturfaglig vurdering av forelopige skisser
7. Illustrasjoner vist i planinitiativ ser ikke ut til & ivareta eksiterende

grennstruktur, naturverdier, den utvalgte naturtype hule eiker, eller
den ekologiske korridoren gjennom omradet. Slik det ligger na vil
ikke den heye utnyttelsen la seg kombinere med ivaretakelse av
omradets biologiske verdier, grennstruktur og rolle i handtering av
overvann. Det vil vaere svert utfordrende a skape gode, universelt
utformede gangforbindelse til bybanen og Nesttun i bratt terreng.

8. BME etterlyser et grep som ivaretar og forsterker de eksisterende
omradene med uberert natur og eksisterende terreng, for eksempel
ved & konsentrere bebyggelsen mot Midthaugen og bort fra
«fondveggen».

9. Oppbygging av ny struktur og/eller gkologisk korridor med verdi for
det biologiske mangfoldet vil ta tid. Der man evt ikke greier & bevare
dagens grenne elementer som den ekologiske korridoren bestér av,
ber man reetablere et vegetasjonsbelte som for det meste bor vaere
basert pa lokalt foreckommende arter.

Landskap og byrom

10. Omradet fungerer som en gronn fondvegg pé Nesttun og er med pa a
definere landskapsrommet rundt Nesttun sentrum. Terreng og
vegetasjon gir serpreg til stedet. Det mé legges vekt pa a finne et
plangrep som ivaretar dette. Planomradet er svert bratt, og det méa
velges losninger for bebyggelse og anlegg som ikke gir store
terrenginngrep (KPA § 8.2.9).

11. Koblingen mellom Nesttun sentrum og Midthaugen vil vare et av
planens viktigste tema, da bybanestoppene og torget er viktige
malpunkt. De store hgydeforskjellene er en tydelig utfordring som det
ma vare fokus pa og ulike lgsninger mé vurderes. Apne, trillbare
losninger i terreng er & foretrekke foran trapper og heislesninger.

12. Det ma legges til rette for attraktive romforlep i byrommene ned mot
Nesttun sentrum, som inviterer til bruk. Inngrep i dagens
parkeringshus og byrommets forhold til elven ma vare et viktig tema
i planarbeidet.

Mobilitet og trafikk

13. BME visert til tidligere innspill til oppstartsmete 19.04.21. Regner
med at arealer som er nedvendige for utbedring av eksisterende, og
etablering av nye, vegomrader ligger innenfor plangrensen. Det
gjores oppmerksom pa at det er viktig & utarbeide en trafikkanalyse
for omradet sa tidlig som mulig i prosessen, som vil vere forende for
a avklare endelig planavgrensning.

14. Gangforbindelser gjennom omréadet, som foreslas regulert med
offentlig status og som forutsettes overlevert til BME for forvaltning,
drift og vedlikehold, ma prosjekteres sa tidlig som mulig og sendes
dem for vurdering.

Renovasjon
15. Utbygger mé utarbeide RTP basert pa gjeldende RTV fra BIR privat
Gjennomfering

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Tatt til folge. Planforslaget er revider og ivaretakelse av grenne verdier
og gangveier mot Nesttun sentrum har veert en stor del av arbeidet.

Delvis tatt til folge. Revidert planforslag har hatt fokus pa 4 legge ny
bebyggelse pa de «darligste» omradene for opphold for bade mennesker
og naturmangfold. Det er i tillegg lagt til rette for & etablere nye
grentomrader innenfor planomradet.

Tatt til folge. Dette er blitt fulgt opp og har vert et tema i arbeidet med
det nye planforslaget.

Tatt til folge. Se svar over i punkt 8.

Tatt til folge. Det skal etableres et rampesystem mellom planforslaget og
Nesttun sentrum.

Tatt til folge. Det skal etableres nytt byrom i tilknytning til
rampelesningen som binder planomradet og Nesttun sentrum sammen.

Tatt til felge. Det er utarbeidet trafikkanalyse for planforslaget.

Tas til orientering.

Tatt til folge. Det er utarbeidet RTP for planforslaget.
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16. Rapporten Gangveger til bybanen Kronstad — Nesttun viser behov for
flere snarveier mellom Midttunhaugen og Nesttun sentrum. Tiltak 6
gar over eiendom 43/1080 og er stengt med hengelas. Ut fra
plangrensen ser det ut som at det er tenkt & fore snarvegen bak
bebyggelsen fremfor mellom/over bebyggelsen. Vi stiller
spersmalstegn ved m utvidelsen av planomradet er tilstrekkelig, og
ber om at dette vurderes konkret.

BME sin anbefaling

17. Omrédets biologiske verdi, grentstruktur og rolle i handtering av
overvann ma ivaretas.

18. Forbindelsene til Nesttun sentrum ma tillegges stor vekt i
planarbeidet.

16.

17.

18.

Tatt til orientering. Det planlegges for rampelosning mellom
bebyggelsen i planomradet og Nesttun sentrum.

Tatt til folge. Dette har vert et viktig tema i planarbeidet.

Tatt til folge. Dette har vert et viktig tema i planarbeidet.

FFO Bergen —
Funksjonshemmedes
Fellesorganisasjon,
Datert: 17.08.2021

1. FFO Bergen vil minne om viktigheten av at planlegging innbefatter
lesninger som tar sikte pa a tilrettelegge for mennesker med
funksjonsnedsettelse. De ber om at det videre i prosessen legges vekt
pa viktigheten av universell utforming og tilgjengelighet for alle. 1
likestillings- og diskrimineringsloven er universell utforming
definert som «(...) utforming eller tilrettelegging av hoved lgsningen
i de fysiske forholdene, inkludert informasjons- og
kommunikasjonsteknologi (IKT), slik at virksomhetens alminnelige
funksjoner kan benyttes av flest mulig, uavhengig av
funksjonsnedsettelse.

Tatt til folge. Det skal blant annet etableres rampelosning som kan
benyttes av alle mellom bebyggelsen i planomréadet og Nesttun sentrum.
Dette vil blant annet fungere som en snarveg for bebyggelsen i
Midtunveien og Nesttun sentrum.

Bergen kommune,
helsevernetaten,
Datert: 19.08.2021

1. Erenigeiat omrddet ma tilrettelegge for en gjennomgaende
gronnkorridor og at omfanget dermed ma reduseres. Ogsé enig i
kravet om & gjennomfore en helhetlig vurdering av
parkeringssituasjonen, inkludert behovet for innfartsparkering, tidlig i
planarbeidet.

Boligkvalitet

2. Parkeringshuset kan gjore det vanskelig & skape gode uteareal og
utsikt foran ned nederste etasjene. Anbefaler at det legges vekt pa &
skape apne, gronne areal foran alle nye boenheter. Det ber settes krav
til at de nederste etasjene ikke benyttes til boliger, men nering
og/eller sosiale meteplasser for beboere

3. Positivt at lysinslipp fra flere sider er vektlagt, men boliger med
relativt ensidig tilgang pa dagslys kan likevel fa dérlig innenders
lysforhold. Det ma settes krav til dagslysberegninger for & sikre at
krav til innenders dagslys blir tilfredsstilt.

4. Viktig at det etableres storre leiligheter som kan passe for familier.

5. 1gul stoysone ma det sikres tilfredsstillende lydforhold bade innen-
og utenders.
Lekeplass
6. Sol- og steyforhold, samt gode kvaliteter og oppholdsareal for flere
aldersgrupper ma vektlegges i det videre planarbeidet.
Stey og stev i anleggsperioden
7. Mener at reguleringsbestemmelsene ma sette krav til utarbeidelse av
stoyrapport for utbyggingsfasen(e). Rapporten ma:

Tatt til folge. Dette har vert et viktig tema i planforslaget.

Delvis tatt til folge. Parkering er sikret i eksisterende parkeringsgarasje
for Nesttun Terrasse. Det skal ikke legges til rette for naering.

Tatt til folge. Dagslysberegning er del av rammesegknad og det har veert
jobbet mye med dagslyskonsulent ved utarbeiding av forslaget som na
ligger i bordet.

Tatt til folge. Leilighetssammensetning skal sikre variasjon og vere i
trdd med KPA2018.
Tatt til folge. Ingen ny bebyggelse ligger i stoysone.

Tatt til folge. Dette har vert et viktig tema i planprosessen.

a-d Tatt til folge. Det er stilt egne bestemmelser knyttet til stay.
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a. Vurdere hvordan og hvor langt steyen fra grunnarbeider, herunder
sprenging og pigging, vil spre seg i omradet rundt planomradet

b. Vurdere om stoygrensene i T-1442 kan overholdes

c. Vurdere behovet for, og effekten av, stoyreduserende tiltak for de
ulike fasene av anleggsarbeidet

d. Vurdere om det er behov for ekstra tiltak for & skjerme
omgivelsene for stay, eller om beboere eller andre i perioder ma
tilbys et annet oppholdsareal.

8. Ma legges en plan for hvordan byggherre skal folge opp og 8.  Stey skal utredes som del av plansaken, og planer for byggefasen skal
dokumentere at underleveranderer folger stoykrav i sikres i bestemmelser.
anleggsperioden. Understreker at det er sveert viktig med pa en
dialog med naboer, herunder institusjoner, i utbyggingsfasen(e).

9.  Stev kan ogsa bli belastende for institusjoner og beboere i omradet. 9. Tas til etterretning.

Krav til stovreduserende tiltak i anleggsomradet og i forbindelse
med transport av masser ma inkluderes i bestemmelsene.
Tilkomst og snarveier

10. Steyrapporten ma vurdere stoy fra tilkomstvei. 10. Tatt til folge. Det er utarbeidet stoyvurdering.

11. Det planlegges for 3 snarveier mellom Midttun og Nesttun, pga. 11. Delvis tatt til folge. Det skal etableres rampelesning mellom
store haydeforskjeller mé det vektlegges at det etableres en snarvei bebyggelsen i planomradet og Nesttun sentrum. Det skal i tillegg
gaende ogsa vil benytte pa returen. Helsevernetaten er derfor positiv etableres en snarveg mellom bebyggelsen og Nesttun senter.
til heislosning. Heislesningen som skal etableres i tilknytning til rampelesningen er

felles for bebyggelsen i planforslaget.
11 |Bergen kommune, 1. Byarkitekten viser til vedtatt Arkitektur- og byformingstrategi for 1. Tas til orientering. Arkitektur+ har veert en del av planarbeidet.
Byarkitekten, Bergen, Arkitektur+, med sine 8 pkt for hvordan arkitektur kan bidra
Datert: 19.08.2021 til en vakker, sarpreget, inkluderende og grenn by. I trdd med KPA
§ 8.1.1 er denne strategien forende for alle tiltak i Bergen og der
forventes at denne legges til grunn for det videre arbeidet.
Hensiktsmessig at argumentasjon tar utgangspunkt i de 8 punktene
for at prosjektet samlet kan tilfore de kvaliteter som enskes for
utviklingen av Bergen.

2. Byarkitekten er i utgangspunktet positiv til hovedgrep og prinsipp 2. Tas til orientering.
for utbygging av tomten, med terrassert bebyggelse organisert i 3 tun
som héandterer overgangen mellom et urbant sentrumsomrade og
eneboligbebyggelse pa Midttun.

3. Ser samtidig at prosjektet vil vere krevende i sin gjennomfering, der 3. Tas til orientering.

bygg og landskap henger sa tett sammen, og har folgende innspill til
det videre arbeidet:

a. Reetablering av topografi og bysituasjonen som en romdannende
vegg bak Nesttun vil i praksis vere et slags
«bebyggelseslandskap» (ikke «bygg i landskapet»). Det
forutsetter tett samarbeid mellom landskapsarkitekt og arkitekt,
og det kreves en detaljeringsgrad i prosjektet ut over det vanlige.
Anbefaler at det jobbes i fysisk modell for at alle i
saksutviklingen lettere kan forsta forslaget og se konsekvensene.
Man ber forseke a ytterligere minske terrenginngrep med neye
plassering av bebyggelse i flere vertikalniva enn det som er vist.

b. Stiller spersmél ved om felles tun mellom de tre tunene mé vare

a. Delvis tatt til folge. Bruk av fysisk modell skal vurderes. Det har vert
tett samarbeid mellom arkitekt og landskapsarkitekt for a sikre gode
overganger mellom grentomrader og bebyggelse i planforslaget.

b. Tatt til folge. Det skal veere varierende terreng i planomradet. Vi skal
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helt flate? Kan man se pa finjusteringer for & fa folelsen av &
vandre i et «terreng» med plass til treer og vegetasjon, og ikke pa
takterrasse med plantekasser?

c. Bedre kobling mot Nesttun sentrum med ny tverrforbindelse i
grenn allmenning og torg bak p-hus er positivt. Lurer likevel pa
om dette vil veere tilstrekkelig for & skape et godt integrert og
attraktivt urbant milje mot Nesttun. Ettersper ytterligere forslag,
for eksempel at det sikres at p-hus apnes opp, eller enda bedre, at
strukturen som huser parkering transformeres til noe annet. Er
negative til at forbindelsen loses ved gangbro/frittstdende heis.

d. Planforslaget ber tilrettelegge for transformasjon av hele omradet
mellom nye boliger og eksisterende p-hus til et attraktivt grent
byrom. Kan man apne opp elven igjen som en del av en ny gate
eller blagrent parkdrag, og slik kompensere for tap av
grentomrade og biologisk mangfold som prosjekt medforer i
skraningen? Det vil ogsé vere et loft i kvalitet og attraktivitet av
Nesttun sentrum og selve boligprosjektet.

e. Enstor del av leilighetene vil vare ensidig belyste, noe som er en
utfordring mtp. Bokvalitet, spesielt i de nederste etg. Etterlyser at
de aktuelle enhetene gis ytterligere kvaliteter for 4 kompensere
for ensidig belysning, for eksempel store glassflater, ekstra
takheyde, duplekslosninger med store innvendige romvolumer,
tilgang til sma felles takterrasser eller felles rom, osv.

f. Begge skisserte parkeringslgsninger viser store terrenginngrep, i
tillegg har man et felles parkeringshus like ved (som gjerne kan
omformes). Nye boliger sa sentralt bar kun tilrettelegges med
HC-parkering, og evt noen plaser for bildelering. Det er ellers
ikke onskelig at man gér direkte til leilighetene fra p-kjeller.

g. Viktig & tenke pa nabolagsbygging og sosial barekraft.
Oppfordrer til a tilrettelegge for varierte meteplasser inne og ute,
samt boliger med delelosninger.

4. Planforslaget bar vise vurderinger og alternativer som styrker stedets
kvaliteter som helhet. Variasjon i materialitet, refleksivitet og
fargebruk vil veere viktig.

5. Pé grunn av beliggenheten, vil silhuettvirkningen fra Nesttun
sentrum fa stor betydning, og det er viktig a finne gode helhetlige
losninger pa dette.

ta vare pa s mye som mulig av eksisterende terreng.

c. Tatt til folge. Det skal etableres rampelosning mellom bebyggelsen i
planomradet og Nesttun sentrum, samt snarveg ned til Nesttun senter.

d. Delvis tatt til folge. Det skal som tidligere nevnt etableres
rampelosning mellom bebyggelsen i planomradet og Nesttun sentrum.
Det skal i den sammenheng etableres et nytt byrom i tilknytning til
rampelesningen. Det er fokus pa 4 etablere nye grontomrader som en del
av planarbeidet.

e. Tatt til folge. Det er et pdgdende arbeid med & se pa hvordan
bebyggelsen i dette omradet skal f& best mulig kvaliteter. Det er tett
samarbeid mellom arkitekt og dagslyskonsulent for & finne de beste
losningene.

f. Tatt til folge. Parkering skal skje i eksisterende parkeringsgarasje for
Nesttun Terrasse. Det vil kun etableres 4 HC plasser sentralt i prosjektet,
mens resten plasseres i eksisterende parkeringsgarasje.

g. Tatt til folge. Det skal etableres flere uformelle meteplasser for
naboer innad i planomradet.

Tatt til felge. Det er jobbet med og jobbes fortsatt med & finne de beste
lgsningene pa fargebruk, materialvalg osv.

Tatt til folge. Det har vaert jobbet med hvordan finne de beste losningene
pa en god helhetslasning i forhold til silhuettvirkninger.

NVE,
Datert: 19.08.2021
Dok. Nr.: 20 (I sak
202106180)

Planomradet kan veare skredutsatt

1. En liten del av planomradet, helt i nord, er vist i aktsomhetskart for
sneskred som aktsomhetsomrade for skred. Helningskart viser ogsa
at skrenter i storre deler av omradet er sa bratte at det kan vere
losneomréder for flere skredtyper. Det ma derfor i forste omgang
gjennomferes en fagkyndig vurdering av skredfaren (anbefaler &
folge veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng).
Er skredfaren reell mé det defineres faresoner i samsvar med TEK17
som innarbeides i planen som hensynssone H310, med tilherende
bestemmelser. Vet evt. nedvendige sikringstiltak eller restriksjoner

Tatt til folge. Det er utarbeidet skredfarevurdering av omradet. Det er i
tillegg etablert egne bestemmelser og lagt inn hensynssoner i plankartet.
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pé arealbruk for & oppna tilstrekkelig sikkerhet, anbefales det 4 ta det
inn i det aktuelle omradet inn i planen.

Flomsonekart for Nesttunvassdraget

2.

3.

Areal kartlagt som flomutsatt ved 200-ars flom inkl. klimapéslag ma
innarbeides i plankart (H320) og det ma knyttes bestemmelser til
hensynssonen som sikrer tilstrekkelig sikkerhet mot flom for
bygging kan finne sted.

Bor vurdere om det i planen kan legges til rette for & oke
flomkapasiteten i kulverten under eksisterende bebyggelse.

Overvann

4.

Okt utbygging kan bidra til raskere avrenning og sterre mengder
overvann. De kan i verste fall fore til oversvemmelser i
byggeomradene og flom i vassdragene. Var ogsa oppmerksom pa at
ny utbygging kan blokkere avrenning ovenfra, som igjen kan fore til
skader pé selve bygget og/eller lede overvann i ugnsket retning.
NVE anbefaler tretrinnsstrategien som verktey for & hdndtere nedber
og overvann. Et viktig prinsipp er & bidra til sa «naturlik»
overvannshandtering som mulig, fortrinnsvis med apne losninger.
Klimaendringenes pavirkning pé avrenningen ma avklares og
hensyntas.

Bor kartlegge eksisterende avrenningslinjer i og ved planomrédet.
Om det er nedvendig med infiltrasjon og dreying av overvann
innenfor planomradet fordi nedstrems kapasitet er for darlig,
anbefaler NVE & innarbeide tiltakene i plankart og bestemmelser.
Fremtidige flomveier for trygg avledning av overvann ber vises i
plankart og sikres tilstrekkelig kapasitet.

Generelle rad

7.

NVE anbefaler & bruke deres nettsider for & fa fullstendig oversikt
over hvordan deres tema kan hensyntas i reguleringsplan. Viser
serlig til Kartbasert veileder for reguleringsplan.

Tatt til folge. Det er i tillegg etablert egne bestemmelser og lagt inn
hensynssone i plankartet.

Ikke tatt til folge. Elven ligger pa annenmannsgrunn og under et
parkeringshus som er i drift.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

Tatt til orientering.
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Bergen kommune,
Byantikvaren,
Datert; 20.08.2021

Planomrédet ligger delvis innenfor kulturmiljeet Nesttun sentrum
(historisk bestemmelsesomrade, hensynssone H570). En utbygging
av den grenne strukturen som skiller det historiske
bestemmelsesomréadet og boligbebyggelsen ved Midtunvegen pa
platd over Nesttun sentrum, kan svekke forstéelsen for utviklingen
av det tidligere kommunesenteret for Fana kommune. Byantikvaren
ber om at planforslaget tar hensyn til det samlede kulturmiljeet i trad
med KPA 2018 § 1: ivareta byens natur- og kulturlandskap,
sammenhengende blégrenn struktur, naturmangfold og omrader med
ulike byplangrep, arkitektur og kulturminner.

Viser ellers til vedtatt kulturminnestrategi (2019) «Identitet og
serpreg», som legges til grunn for deres faglige vurderinger sammen
med kulturminnedokumentasjon som ma utarbeides som en del av
planprosessen. Byantikvaren mener planen spesielt mé sikre at pkt 1,
2,3 og 5 og flere av delmalene til disse blir ivaretatt:

1. I Bergen skal vern av kulturminneverdier sikre kvalitet, identitet
og sarpreg i byutviklingen.

Tatt til orientering.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet en egen kulturminnedokumentasjon

for planomradet.
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2. 1 Bergen skal kulturminneverdier ivaretas og forvaltes gjennom
ansvarlig og klimavennlig bruk, gjenbruk og transformasjon.

3. 1 Bergen kommune skal forvaltning av kulturminner baseres pa
kunnskap og forstaelse

5. 1 Bergen skal innsatsen styrkes for 4 verne om og sikre var
kulturarv.

Opplyser ogsd om at de i tillegg legger til grunn nasjonale foringer
som Stortingsmelding 16 (2019-2020) Nye mal i
kulturmiljepolitikken, og Nasjonale forventinger til regional og
kommunal planlegging 2019 -2023 (om kulturminne og kulturmilje)
i sin vurdering (ordlyd gjengitt i merknad).

Tatt til orientering.
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Statsforvaltaren i Vestland,
Datert: 20.08.2021

Dok. Nr.: 21 (I sak
202106180)

Statsforvalteren legger til grunn at planarbeidet vil bli utarbeidet i
samsvar med overordnet plan og at det ikke er strid mellom
nasjonale feringer for arealpolitikken.

Minner om at alle planer etter pbl skal inkludere vurdering av
folkehelseperspektivet, jf § 3.1. Planleggingen skal vaere
helsefremmende gjennom 4 styrke faktorer som styrker helse og
livskvalitet og som bidrar til & verne mot negative faktorer, jf.
folkehelselova § 4. Et sentralt element er & sikre barn og unge gode
oppvekstforhold.

Minner om at konsekvensene reguleringsplanen har for endret
arealbruk skal vurderes i forhold til naturmangfold og at dette skal
komme tydelig frem i planarbeidet, jf. naturmangfoldloven §§ 7-12.
Pbl § 4-3 setter krav til utarbeidelse av ROS-analyse i alle plansaker,
samt krav til handtering av risiko i plan. ROS-analysen skal vise
risiko og sarbarhet som har virkninger for om arealet er egnet til
utbygging, og eventuelle endringer i slike forhold som felge av
planlagt utbygging.

Tatt til orientering.

Tatt til orientering. Tema er omtalt i planbeskrivelsen.

Tatt til orientering. Tema er en del av plansaken.

Tatt til folge. Det er utarbeidet en egen ROS-analyse.

Bergen kommune, Vann- og
avlepsetaten, 19.08.2021

Innleder med opplysninger om offentlig vannforsyning og
avlepssituasjon i omradet. VA-ledningskart vedlagt.

Iht. bestemmelser og retningslinjer i KPA 2018, pkt. 20, skal VA-
rammeplan inngé som en del av planarbeidet, den utarbeides
parallelt med reguleringsarbeidet og bestar av en beskrivelse med
tilherende plantegning. Opplyser videre om hva som skal
dokumenteres i VA-rammeplan (se merknad).

Bestemmelsene ma, jf. pbl § 12-7 stille krav om at VA-rammeplan
skal legges til grunn for videre detaljprosjektering og
byggesaksbehandling.

Ber om at VA-rammeplan sendes direkte til VA-etaten for uttalelse.
Komplett VA-rammeplan skal vedlegges planforslaget til 1. gangs
behandling

Konkrete merknader for planomradet:

5.

Gjer oppmerksom pa at det gar kommunale avlgpstunneler
gjennom/tilstetende planomradet. De ma tas hensyn til. Evt. skader
dekkes av tiltakshaver

Tillatt minimumsavstand mellom offentlig ledningsanlegg og
byggverk/fundamentering er min. 4 m ved normal leggedybde. Ved

Tas til orientering.

Tatt til folge. Det er utarbeidet en egen VA-rammeplan for planen.

Tatt til folge. Det er sikret egne bestemmelser om dette.

Tatt til folge. VA-rammeplan er sendt til Bergen Vann.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.
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storre leggedybde ma avstanden ekes. Det tillates ingen oppfylling i
ledningstraseen.

7. Omréadet ligger ved flomsone for Nesttunvassdraget. Det mé 7.  Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.
utarbeides detaljert flomsonekartlegging (NVE er myndighet for
vurdering av resultat). VA-etaten ber om 4 bli kontaktet etter at
flomsonekartlegging er utfert og ferdig resultat foreligger.

8. Nybygg i omradet kan paregne 4 fa tilknytningsrett til kommunalt 8.  Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

VA-nett. Skal private ledninger benyttes forutsettes det at ansvarlig
prosjekterende foretar en faglig vurdering av disse.

9. Ansvarlig prosjekterende mé vurdere kapasitet og trykkforhold med 9. Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.
hensyn til fremforing av tilstrekkelig slukkevann for planomradet

10. Om det etableres sprinkleranlegg ma ansvarlig prosjekterende 10. Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.
vurdere hvilket trykk og vannmengde som vil vere nedvendig.

Installering av alle typer sprinkleranlegg skal avklares med VA-
etaten i anmodning om forhandsuttalelse.

11. Overvann skal handteres lokalt ved hjelp av infiltrasjon og 11. Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.
fordraying, jf. KDP for overvann og VA-norm for Bergen
kommune. Ved etablering av fordreyingsmagasin, mé det avsettes
areal til dette formalet i reguleringsplanen 12. Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

12. Avlepsvann som kan inneholde bensin, olje m.m. skal feres inn pa
nett via oljeutskiller. Evt. fettholdig avlepsvann skal fores inn pa
nett via fettutskiller.

13. Faor tilknytningsrett til kommunalt VA-nett kan gis, mé det 13. Tatt til orientering. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.
dokumenteres at tiltakshaver har sikret seg nedvendige rettigheter /
erklaeringer for & legge ledninger over annen manns eiendom, og for
tilknytning og felles drift og vedlikehold av private fellesledninger.

Disse vedlegges anmodning om forhdndsuttalelse til VA-etaten.
16 |Vestland fylkeskommune, 1. Planen i hovedsak i trdd med overordnet plan. 1. Tatt til orientering.

Datert: 26.08.2021 2.  Kommunen har ikke vurdert om planen utlgser krav om 2. Tatt til folge. KU vurdering er levert inn til kommunen i forbindelse med

Dok. Nr.: 22 (I sak konsekvensutredning. planinitiativ. Tiltaket er ikke vurdert til & utlose KU.

202106180) 3. Vistiller sporsmal til om planarbeidet er i samsvar med overordna 3. Tatt til folge. Parkering er sikret i eksisterende parkeringsgarasje for
mal knyttet til attraktive senter og samordna areal og Nesttun Terrasse. Det er kun varelevering, renovasjon,
transportplanlegging. Regional plan for attraktive senter, sier blant utrykningskjeretoy og HC som skal benytte gatetunet i prosjektet. Det
annet at - sentrumsomradet skal vaere tett utbygd innenfor en skal etableres universelt utformet rampelesning mellom Nesttun senter
gangbar kjerne. Merknadsstiller er bekymret for at de store og prosjektet. Dette blir en snarveg ned til blant annet
hogdeforskjellene i planomradet vil fore til at prosjektet blir kollektivknutepunkt med bybane og buss.
bilbasert. Dette fordi tilgang til sentrum og kollektivholdeplasser
ikke er universelt utformet og tar lite hensyn til personer med nedsatt
mobilitet. Dette strider mot regional plan for attraktive senter og
legger ikke til rette for gabyen.

4. Planforslaget bygger i liten grad opp stedets historie, s@rpreg og 4. Tas til orientering. Planforslaget er revidert siden varsel om oppstart.
landskapstrekk pa grunn av beslaglegning av den eksisterende Historie og landskap har vert viktige tema som har blitt utredet i
gronnstrukturen. prosessen. Det er utarbeidet kulturminnedokumentasjon og

naturmangfoldsrapporter i forbindelse med planarbeidet.

5. Det er sardeles viktig 4 ha fokus pa hvordan overvann skal 5. Tatt til felge. Det er utarbeidet egen VA-rammeplan.

héndteres i planomrédet. Dette fordi utbygging i naturlige
avrenningsveier og vegetasjonsmessige fordreyninger blir fjernet.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Planarbeidet fanger ikke opp snarveg via Wollert Konow's plass.
Dagens laysing er ikke universelt utforma ei utbedring vil veere
viktig for gangvegnettet i og omkring Nesttun sentrum. Vi ber om at
planen tar med dette omrédet, samt utvider planomradet noe mot
aust, slik at eksisterende avkjersel blir omfatta med sideareal langs
fylkesvegen.

Det ma bli gjort vurderinger av eksisterende vernskog og denne
skogens nytteverdi som skred/rasforebygger og flomdemper. Riktig
skjotsel av skog i omrader der skogen bidrar med et serlig vern av
infrastruktur og menneske ber vurderes.

Dokumentasjon av kulturminne ma skje i tidlig fase og legges til
grunn for planarbeidet.

Merknadsstiller forutsetter at virkningene planen vil ha for
veitransport og veinett blir gjort rede for og kommer klart fram av
planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyse og eventuell
konsekvensutredning. Se merknad for generell opplisting.
Forslagsstiller ensker tilkomst via Midtunvegen, men i
reguleringsplan for Nesttun sentrum er tilkomsten tenkt fra
Nesttunvegen. Merknadsstiller ber om at forslagsstiller gjor rede for
planforslagets konsekvenser for de interessene som i dag er ivaretatt
i planen for Nesttun sentrum.

Nyere foringer som ligger i nullvekstmalet for personbiltrafikken,
KPA2018, gébyen og sykkelstrategien for Bergen skal tas hensyn til
i planarbeidet.

Planarbeidet mé ivareta framkomsten for dagens kollektivtrafikk og
myke trafikanter.

Det er viktig med gode gangforbindelser til Nesttun sentrum med
Nesttun terminal. Dagens gangtilbud langs Hardangervegen
tilfredsstiller ikke kravet til universell utforming.

Vi legger til grunn at det blir utarbeidet en trafikkanalyse som
vurderer kapasiteten i kryss pa/mellom fylkesveiene.

Vi ber om at det blir utarbeidet en mobilitetsanalyse, der en vurderer
reisemiddelfordeling og hvilke grep som mé gjeres i planen for &
stimulere til lav personbilbruk og hey kollektiv- gang- og
sykkelbruk. Lav parkeringsdekning, bildelingsparkeringsplasser
eller hoyt antall parkeringsplasser kan vere slike grep.

Kryss med fylkesvei skal utformes i samsvar med veinormalkravene.
Jf. Statens vegvesens egne handbeker. Vi ber om 4 fa tilsendt
trafikkanalyse og tekniske tegninger som omfatter fylkesvei i god tid
for offentlig ettersyn.

Utformingen av Hardangervegen innenfor planomradet ber vurderes
narmere med hensyn til fordeling av areal mellom ulike
trafikantgrupper.

Langs veianleggene kan det bli aktuelt & regulere til midlertidig
bygge- og anleggsomrade.

ROS-analysen ma vise hvilken trafikksikkerhetsrisiko den planlagte
utbyggingen vil fore med seg, bade ved full utbygging, i ulike

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Tatt til orientering. Det skal etableres universelt utformet rampesystem
mellom Nesttun senter og bebyggelsen i nord i planomradet. Ser i
planomradet blir det etablert en sti mellom bebyggelsen og Nesttun
Senter.

Tatt til orientering. Det er utarbeidet VA-rammeplan og
naturmangfoldsrapporter i forbindelse med planarbeidet.

Tatt til folge. Det er utarbeidet egen kulturminnedokumentasjon.
Tatt til folge. Det er utarbeidet trafikkanalyse og ROS-analyse i

forbindelse med planarbeidet. Planen er ikke vurdert - KU pliktig.

Tatt til folge. Se svar 3 over.

Tatt til folge. Dette har vert viktige foringer for planarbeidet.

Tatt til folge. Eksisterende situasjon blir ikke forandret.

Tatt til orientering. Eksisterende fortau i planforslaget langs
Midtunveien blir utvidet til 2,5 meter.

Tatt til felge. Det er utarbeidet en trafikkanalyse.

Tatt til folge. Det er utarbeidet en mobilitetsanalyse.

Ikke tatt til folge. Vi regulerer ikke kryss ved fylkesveg. Planforslaget

legger ikke opp til mer bilbruk i forhold til eksisterende reguleringsplan.

Ikke tatt til folge. Hardangerveien er ikke en del av planforslaget.

Tatt til folge. Det er regulert inn midlertidig bygge- og anleggsomrade
langs avkjerselen inn til planomréadet fra Midtunveien.
Tatt til folge. Det er utarbeidet egen ROS-analyse.
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20.

21.

22.

23.

24.

byggetrinn og anleggsfase. Ta hensyn til myke trafikanter i alle faser
av utbyggingen. Tiltak som bedrer trafikksikkerheten, skal vere
regulert i kart og bestemmelser.

Forslagsstiller mé paregne rekkefalgekrav knyttet til opparbeiding av
infrastruktur. Det kan og vare aktuelt 4 stille krav om opparbeiding
av veiinfrastruktur for anleggsarbeid i selve byggeomradet.
Innfartsparkering ma avklares opp mot det pagdende
utredningsarbeidet i regi av Miljoloftet.

I oppstartsmetet ble det konkludert med & utarbeide en helhetlig
vurdering av parkeringssituasjonen. Miljeleftet har satt ned en
arbeidsgruppe som skal utarbeide strategiske retningslinjer for
innfartsparkering. Strategien er ventet ferdig i hest.
Merknadsstiller gjor oppmerksom pa at fylkesutvalget har gjort
folgende vedtak: En gjennomgang av forskning pé bruk og
lokalisering av innfartsparkering ma ligge til grunn for det videre
arbeidet med plasser for innfartsparkering knyttet til ulike
kollektivknutepunkt, for eksempel at innfartsparkering skal legges
utenfor sentersonene i Bergen, med unntak av Arna.

Oppsummert ber merknadsstiller om at planarbeidet legger serlig
vekt pa by- og stedsutvikling, samordnet og areal- og transport,
klima, folkehelse og universell utforming, samferdsel.

20.

21.

22.

23.

24.

Tatt til orientering. Utforming av rekkefolgekrav ma vurderes i lopet av
plansaken og std i forhold til utbygging.

Tatt til orientering. Se svar 3 over.

Tatt til folge. Det er utarbeidet en vurdering av parkeringssituasjonen.

Tatt til orientering.

Tatt til folge. Disse temaene har veert sentrale i utarbeidelsen av nytt
planforslag.
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Nesttunvegen 92

Private merknader med avsender uténfo kaftutsnittet:
Knut Knudsen AS ved Helge Olsen

Ansvarlig for utarbeidelse av mal for skjema:
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